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TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!

Az önkormányzat a büfék lejáró strand területbérleti szerződését tárgyalt meg 2012-ben. Akkor határozott véleménye volt a Tisztelt Képviselőknek, hogy a megkötendő szerző-déseket 2014-ig kössük, hiszen akkor fog lejárni a legtöbb szerződés. Határozatunk ennek szellemében történt.

Mára ezek a szerződések és a korábban kötött szerződések is lejártak. Jelenleg egyedül Dankó Pálnak van hatályos szerződése 2015. év végéig. A korábbi bérlők kivétel nélkül jelezték tovább bérlési szándékukat. Két korábbi bérlő jelezte, hogy jelentős kedvez-ményt szeretnének a korábbi díjakhoz képest. Nevezetesen a Magyar és Magyar Kft. 50%-os bérleti díj csökkentést szeretne, a Tamaga Plusz pedig jelentős csökkentésként említi beadványában.
A balatonakali községi strandon alapvetően két féle konstrukció létezik. Az egyik eset-ben az önkormányzat tulajdonában álló ingatlant adjuk bérbe kereskedelmi/vendéglátó tevékenység végzése céljára. A másik konstrukcióban pedig elválik a föld és a felépít-mény tulajdonjoga egymástól. Itt az épületek a vállalkozó saját tulajdonában vannak. Értelem szerűen a bérlők által fizetendő díjak mértéke is ezáltal két csoportba sorolható.

Balatonakali Község Önkormányzatának a strandi bérleti díjak jelentős költségvetési bevételt jelentenek. A bevétel mértékét az alábbi táblázat szemlélteti.
	094021
	Bérleti és lízingdíjbevételek
	 
	 
	 
	 

	 
	2013. évi területbérleti díjak:
	
	2014. inflációval növelt
	 

	 
	1.
	Magyar és Magyar Kft. Fincsi büfé
	2 662 788
	
	2 662 788
	 

	 
	2.
	Magyar és Magyar Kft.strandiWC
	167 630
	
	167 630
	 

	 
	3.
	Tamaga Plusz Kft. Lángos Büfé
	2 429 606
	
	2 429 606
	 

	 
	4.
	Tamaga Plusz Kft.strandiWC
	167 630
	
	167 630
	 

	 
	6.
	Sümeginé Delicates
	644 927
	1,017
	655 901
	 

	 
	7.
	Hegedűs Krisztina Bizsu
	256 453
	1,017
	260 819
	 

	 
	8.
	Sárközi Istvánné Ruházat
	635 676
	1,017
	646 506
	 

	 
	9.
	Inczéné Imrik Rozália S.cikk
	957 662
	1,017
	973 977
	 

	 
	10.
	LilaSarok Bt. Kávézó
	1 039 786
	1,017
	1 057 504
	 

	 
	11.
	Balogh Tibor faházak+előkert
	647 015
	1,017
	658 045
	 

	 
	12.
	Dankó Pál saját faház
	186 645
	1,017
	189 833
	 

	 
	13.
	Tóth Istvánné ugrálóvár
	230 407
	1,017
	234 324
	 

	 
	15.
	Magyar Telekom átjátszó torony
	1 043 312
	1,017
	1 061 048
	 

	 
	16.
	BEO-N-AV Kft
	 
	 
	200 000
	

	 
	
	össz.
	
	11 069 537
	1,017
	11 365 611
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


A bérlők által fizetett bérleti díjak mellett az önkormányzatnak bevétele származik a továbbszámlázott közvetített szolgáltatások terén. Ilyenek a villany és vízdíjak, amit természetesen a bérlők el is használnak, mivel ezt teljesen non-profit szemlélettel számlázunk tovább. A következő bevételek keletkeznek ezen a jogcímen.

	
	
	
	
	előirányzat
	valós

	Közvetített szolgáltatások ellenértéke
	
	
	
	3 800 000
	3 457 155

	
	bérelt ingatlanok közműdíja
	
	
	 
	 

	1.
	Magyar és Magyar Kft. Fincsi büfé
	1 595 902
	
	
	 
	 

	3.
	Tamaga Plusz Kft. Lángos Büfé
	971 687
	
	
	 
	 

	6.
	Sümeginé Delicates
	200 755
	
	
	 
	 

	7.
	Hegedűs Krisztina Bizsu
	9 985
	
	
	 
	 

	8.
	Sárközi Istvánné Ruházat
	34 088
	
	
	 
	 

	9.
	Inczéné Imrik Rozália S.cikk
	47 586
	
	
	 
	 

	10.
	LilaSarok Bt. Kávézó
	155 402
	
	
	 
	 

	11.
	Balogh Tibor faházak+előkert
	133 124
	
	
	 
	 

	12.
	Dankó Pál saját faház
	31 509
	
	
	 
	 

	15.
	Magyar Telekom átjátszó torony
	640 061
	
	
	 
	 

	
	össz.
	
	3 820 099
	
	
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


A bevételi oldalunk egyik szintén legfontosabb oldala a belépőjegyekből származó bevétel. 

	
	
	 
	
	
	

	094021
	ÁH-n kívülre nyújtott szolgáltatások ellenértéke
	 
	13 000 000
	18 100 000
	18 117 716

	 
	
	strandjegyek, bérletek
	
	
	 
	 
	 

	 
	 
	2013. évi tény: 
	22 476 865
	 
	 
	 
	 
	 


Amennyiben a tárgyalások során az önkormányzat Képviselőtestülete úgy dönt, hogy csökkenti a bérleti díjakat, akkor számolnia kell azzal, hogy a bevételei a fenti számok ismeretében a kedvezmény mértékével csökkenni fog. Ha pl. 10 % bérleti díj csökken-tést eszközölnénk, akkor kb. 1 MForinttal csökkenne az önkormányzat bevétele. Itt mindenképpen figyelembe kell venni azt, hogy az elmúlt esztendőben és azt megelő-zően is folyamatos fejlesztésekre költ az önkormányzat a strandon. Ezek mellett a fenntartási költségek is komoly forrásokat igényelnek.
	KIADÁSOK
	
	
	
	2014. évi előirányzat (Ft-ban)

	Egyéb bérrendszer hatálya alá tart.munkabér
	 
	 
	4 446 000
	3 655 025

	
	
	
	
	
	
	 
	 

	
	
	
	2 634 000
	
	
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	 
	 

	
	6 fő x 101.500 x 3hó
	1 827 000
	
	-203 000
	 
	 

	
	2 fő x 101.500 x 2,5hó
	507 500
	
	-507 500
	 
	 

	
	
	
	2 334 500
	4 968 500
	
	 
	 

	Egyéb bérrendszer hat.alá tartozók kereset kiegészítése
	
	 
	 

	 
	15.700 x 12 hó=
	188 400
	 
	 
	 
	 
	 

	Erzsébet utalvány
	 
	 
	 
	 
	284 000
	236 000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban nem saját foglalkoztatottnak fizetett juttatások
	4 000
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 

	Egyszerűsített foglalkoztatás juttatásai és közterhei
	 
	 
	 
	4 968

	 
	
	 
	 
	 
	 

	Szociális hozzájárulási adó
	#HIV!
	 
	 
	-192 000
	1 203 000
	986 860

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	EHO
	 
	 
	 
	 
	 
	62 000
	51 080

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Táppénz hj.
	
	
	
	
	
	10 000
	 

	
	
	
	
	
	
	 
	 

	Munkáltató által fiz. Szja.
	 
	 
	 
	 
	55 000
	44 938

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Gyógyszerbeszerzés
	
	
	
	
	100 000
	42 193

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Vegyszer beszerzés
	
	
	
	
	20 000
	 

	
	rovarírtás
	
	
	
	
	 
	 

	Élelmiszer
	 
	 
	 
	 
	 
	50 000
	66 294

	 
	védőital
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Irodaszer
	 
	 
	 
	 
	 
	50 000
	 

	
	pénztárgépszalag, toll, ceruza, radír,naptár stb.
	
	 
	 

	 Hajtó, és kenőanyagok  beszerzése      
	 
	 
	 
	200 000
	188 642

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Munkaruha
	 
	 
	 
	 
	 
	44 000
	42 992

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Készletbeszerzés
	
	 
	 
	 
	 
	529 000
	90 593

	érdekeltségnövelő támogatáshoz
	 
	 
	188.000,- támogatás
	 
	 
	 

	Készletbeszerzés
	
	
	
	
	
	2 500 000
	1 966 768

	szemetezsák, tisztítószerek, homok, kavics, virágok, háló,cso röpipálya (300 eft)
	 
	 

	napvitorla, napozóágyak 
	300.000,-
	 
	 
	 
	 
	 

	Árubeszerzés
	
	
	
	
	
	100 000
	228 150

	
	értékesített szemesetzsák
	
	
	
	 
	 

	Internet díj
	 
	 
	 
	 
	 
	10 000
	13 258

	 
	on-line pénztárgép kapcsolat
	 
	 
	 
	 

	Nem adatátviteli célú távközlési díjak
	 
	 
	 
	60 000
	23 622

	 
	telefon
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Vásárolt élelmezés
	 
	 
	 
	 
	0
	 

	 
	védőital
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Villamosenergia szolgáltatás
	 
	 
	 
	4 500 000
	3 668 640

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Víz- és csatornadíjak     
	 
	 
	 
	 
	1 200 000
	877 438

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 Karbantartási , kisjavítási szolgáltatások
	 
	 
	600 000
	654 700

	 
	szennyvízátemelő tisztítása, napkollektor feltöltés, festék, vízibicikli javítás
	 

	Szállítási dij                  
	 
	 
	 
	 
	85 000
	 

	 
	 murva, homok egyéb anyag      
	 
	 
	 
	 

	Más egyéb szolgáltatások
	
	 
	 
	 
	 
	6 600 000
	6 866 990

	
	animáció
	18 000
	*21 alkalom=
	378 000
	378 000
	 
	 

	
	strandi őrzés
	205 000
	*3 hó=
	615 000
	675 000
	 
	 

	
	vízimentők
	600 000
	*3 hó=
	1 800 000
	1 800 000
	 
	 

	
	strandi elsősegély
	570 000
	*3 hó=
	1 710 000
	1 710 000
	 
	 

	
	vizesblokk takarítása
	470 000
	*2 hó=
	
	940 000
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	hulladékszállítás
	
	500 000
	500 000
	 
	 

	
	vízvizsg., medervizsg.
	
	130 000
	130 000
	 
	 

	
	mederbérlet
	
	
	100 000
	100 000
	 
	 

	
	hínárvágás
	
	
	120 000
	120 000
	 
	 

	 
	
	
	
	5 353 000
	6 353 000
	 
	 

	Működési célú előzetesen felszámított általános forgalmi adó
	 
	 
	 
	 
	 
	4 162 000
	2 861 979

	 
	 
	#HIV!
	*0,27=
	#HIV!
	 
	 
	 

	Fizetendő általános forgalmi adó
	
	 
	 
	 
	 
	4 725 000
	7 329 000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Egyéb működési célú támogatások ÁH-n kívülre - egyéb civil szervezetek
	80 000
	80 000

	 
	Mozdulj Balaton!
	 
	 
	 
	 
	 

	Ingatlanok beszerzése, létesítése
	 
	 
	 
	1 317 000
	1 316 220

	strandi sétány
	
	400 000
	400 000
	
	 
	 

	strandlépcsők
	
	1 006 299
	
	
	 
	 

	2 db kültéri zuhanyzó
	
	748 032
	916 000
	
	 
	 

	 
	 
	 
	2 154 331
	1 316 000
	 
	 
	 

	Informatikai eszközök beszerzése
	
	
	
	179 000
	179 000

	érdekeltségnövelő támogatás
	
	
	
	 
	 

	Ügyv. számítástechnikai eszk. vásárlása
	330.000+Áfa 
	 
	0
	 

	 
	pénztárgép
	 
	100.000+Áfa előleg 2013-ban fizetve
	 
	 

	Egyéb tárgyi eszközök beszerzése, létesítése
	 
	 
	996 000
	995 900

	pénztárgép
	
	
	
	263 900
	
	 
	 

	strandlépcsők
	 
	1 006 299
	732 000
	 
	 
	 

	Egyéb tárgyi eszközök beszerzése, létesítése
	
	
	
	
	
	80 000
	78 583

	érdekeltségnövelő támogatás
	 
	 
	 
	 
	 

	Beruházási célú előzetesen felszámított általános forgalmi adó
	
	315 000
	312 579

	
	
	400.000*0,27=
	108 000
	
	
	 
	 

	
	
	230.000*0,27=
	62 100
	
	
	 
	 

	
	
	1.006.299*0,27=
	271 701
	
	
	 
	 

	
	
	748.032*0,27=
	201 969
	
	
	 
	 

	 
	 
	 
	643 769
	 
	 
	 
	 

	Ingatlanok felújítása
	 
	 
	 
	 
	5 000 000
	 

	 
	strandi átemelő korszerűsítés
	5 000 000
	 
	 
	 
	 

	Felújítási célú előzetesen felszámított általános forgalmi adó
	
	1 350 000
	 

	
	
	
	
	
	
	 
	 

	Szakfeladat kiadásai összesen: 
	 
	 
	 
	40 916 000
	32 862 412


A fenti adatok alapján jól látható, hogy jelenleg a bevételi oldal és a kiadási oldal e-gyensúlyban van, viszont a kiadási oldalon szerepel a befizetendő ÁFA is. Ezt adót nem számíthatjuk a valós kiadások sorába, hiszen azt az önkormányzat a bevételi számláiban érvényesítette. Így azt a megállapítást tehetjük, hogy átlagosan évi 7 MFt fejlesztési pénz marad a beruházások megvalósítására. Az elmúlt esztendőben bruttó 25 MFt körü-li összeget szántunk beruházásra a strandon. Amennyiben csökkennek a bevételeink, akkor más területek forrásait kell bevonni a strandi fejlesztésekbe. 
Az önkormányzat határozott szándéka, hogy ne emeljen a bérlők terhein a közel jövő-ben. A jelenlegi bérlőkkel jó kapcsolat alakult ki, azok a szerződésben vállalt kötelezett-ségeiknek eleget tesznek általában határidőre. A szolgáltatásokra és vendéglátó egysé-gekre nem kapunk negatív visszajelzéseket, csupán az alkalmazott árakkal kapcsolat-ban, arra viszont nem bírunk hatással.

Javaslatunk szerint a bérleti díjakat a jelenlegi szinten tartanánk, és nem alkalmaznánk infláció követést mindaddig, amíg a szerződés megkötésétől számítva az összes infláció mértéke el nem éri a 10 %-ot. Amennyiben eléri az infláció mértéke a 10 %-ot, akkor a következő évtől kezdve már inflációval számolnánk tovább.
Az álláspontunk kialakítását megelőzően tájékozódtunk a környező települések önkor-mányzati strandjainak a bérleti díjairól. Megállapítható, hogy minden önkormányzat sa-ját szabályokat alakított ki az alkalmazott díjak kialakítása során. Vannak strandok, ahol kizárólag önkormányzati tulajdonban lévő üzleteket lehet bérelni, viszont vannak olya-nok, ahol minden üzlet a vállalkozók tulajdonában van. Ez utóbbi esetben a felépítmény alatti területet bérli a vállalkozó. Fontos szempont a díjak megállapítása során, hogy mekkora bevétele van az adott strandnak, vagy meddig tud nyitva tartani naponta az adott üzlet. Például Révfülöp esetében, ahol 8-9 óra körül bezárnak az üzletek, mivel az esti szórakozás a kikötő környékére korlátozódik. Akaliban viszont minden nap éjfélig tartanak nyitva az üzletek. 
	
	
	Akali
	Zánka
	Udvari
	Csopak
	Révfülöp

	éves jegybevétel
br.
	 
	23-29 M
	19-23 M
	10-13 M
	90-110 M
	27-30 M (a két strand)

	önkormányzati tulajdonú
	vendéglátás, butik
	17575
	nincs 
	nincs
	26028
	18000-23000

	
	
	
	
	
	
	

	
	kereskedelem, élelmiszer
	17575
	nincs 
	nincs
	20822
	

	
	szolgáltatás (pl. újságos)
	17575
	nincs 
	nincs
	13013
	

	
	üzlet előkertje belső területen
	8437
	
	
	4400
	2400

	
	üzlet előkertje külső területen
	 
	 
	 
	2200
	 

	nem önkormányzati tulajdonú
	üzlet
	7522
	4668-13146
	5610
	3384
	 

	
	előkert,fedett terasz
	7522
	
	2805
	
	

	
	mozgó árusítás, többlet kipakolás
	 
	 
	5000
	 
	 


A környező strandok adatainak ismeretében meg kell nézni, hogy Balatonakaliban milyen adatokkal rendelkezünk. A helyi bérlők adatait az 1 sz. melléklet tartalmazza.

A balatonakali strandi üzletet működtető vállalkozások esetében nem jelenthetjük ki egységesen, hogy az üzletek bérlői kevesebb árbevételt produkálnak. Vannak olyanok, akinél egyértelműen kimutatható a bevétel kiesés, viszont olyan vállalkozások is van-nak, akiknél folyamatos az árbevétel növekedése.

A sok felsorolt adat ismertetése után a jelenlévő korábbi bérlőknek szeretném megadni a lehetőséget arra, hogy röviden, maximum 3 percben mondják el álláspontjukat. 
Természetesen ez nem kötelező, csupán aki szeretne élni a lehetőséggel, annak fogom megadni a szót. Jelezni szeretném, hogy a mai ülésen nem áll szándékunkban érdemi döntést hozni, viszont a döntéshez szükséges információk birtokába szeretne kerülni a testület. Amennyiben szükségesnek ítéljük, akkor a következő testületi ülés előtt továb-bi egyeztetéseket folytatunk a döntés meghozatala előtt. Terveink szerint a következő testületi ülésen, decemberben kerül sor a szükséges határozatok elfogadására.
Balatonakali, 2014. november 18.

Koncz Imre 


polgármester

1

