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Ugyiratszam:  VE/05/673-10/2023. Targy: Balatonakali kbzség Uj
Ugyintézé: Meilinger Csilla telepulésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/579-320 készitése

Hiv. szam: 05/552-37/2023. — zar6 véleményezési szakasz —

Koncz Imre polgarmester
Balatonakali K6zség Onkormanyzata
Balatonakali

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A ,Balatonakali kézség teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatahoz a 314/2012. (XI. 8.)
Korm.rendelet 1. sz. melléklete alapjan” megnevezésli, ULD/01/2022 munkaszamau, ,2023. junius”
keltezésli dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat véleményezésében az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zOkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.314.) 37-40.§-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
telepilésrendezési eszkdzokrél az Eljir.314. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

Elé6zmények:

Balatonakali Kézség Onkormanyzata a 66/2021. (IV. 29.) szamu énkormanyzati hatarozataban a
teleplilés teljes kdzigazgatasi terlletére a telepllésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatardl dontott.
Az Uj telepllésfejlesztési koncepciot a Képviselb-testllet az 114/2012. (VI. 27.) szamu
hatarozataval elfogadta.

Az Uj telepllésrendezési eszkdzok készitésének dokumentacidja az Eljr.314. 32. § (1) a) bekezdés
alapjan teljes eljarasban kerult egyeztetésre.

A telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran a dokumentacié szerint az Etv. 6/A. § (3)
bekezdése alapjan és a f6épitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 10. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Kéri Katalin 6nkormanyzati f6épitész miikddik kdzre.

Tervezési feladat:
A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletére Uj telepulésrendezési eszk6zok (teleplilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat, valamint az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv) készitése.

Hatalyos telepuilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

* a114/2012. (VI. 27.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio;

* a 236/2014. (XIl. 16.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal jévahagyott telepilésszerkezeti
terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);
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* a 13/2014. (XIl. 22.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Poltrade Bt. (tervez6k: Mohacsi Katalin telepuléstervezési
vezetd tervezd [TT 01-6108]; dr. Laposa Jbézsef okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmeérnok,
telepuléstervezési vezetd tervezd [TT/1T 19-0384], okl. kertészmérndk [TK/1 19-0384, K 19-0384];
Orosz Istvan Péter okl. villamosmérnok [TE, TH 05-1585]; Szabd Krisztian okl. épitémeérnok,
teleplléstervezési vizikozmi tervezé [TV 01-16166]; Vida Zoltan okl. épitémérndk [Tkd 05-1619,
05-51692]; Dr. Vukov Konstantin okl. épitészmérndk, miemlékvédelmi szakmérnok [SZES5 01-
3776]; Kustar Rozalia régész-néprajzkutatd régeszeti drokségvédelmi és muzeoldgiai szakértd)
altal elkészitett, ,Balatonakali kbzség teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatahoz a
314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 1. sz. melléklete alapjan” megnevezésd, ,2023. junius” keltezés
keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel &sszefiiggdé szakmagyakorlasi
tevékenységekrol szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi jogosultsag
szerinti tervezd végezte. A dokumentacio alairdlapja, a fejlesztési tervlap, valamint a szabalyozasi
tervlapok tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepliléstervez6k és szakagi tervezdk
nevét, szakképzettségét névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A telepulésrendezési eszk6zdk véleményezése a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 78. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében az Eljr.314. VI. Fejezetének eljarasi rendelkezései szerint, az Eljr.314. 32. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan teljes eljarasban és az Eljr.314. 45. § (2) bekezdése alapjan és az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) I1. és lIl. fejezetének, valamint 1. és 2. szamu mellékletének, tovabba a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold6 2018. évi CXXXIX. térvény, a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének a Veszprém
megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szol6 15/2019.
(XIl. 13.) o6nkormanyzati rendelete, és az Eljir.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti
teleplléstervezési szabalyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok
figyelembevételével kellett elkésziteni.

Partnerségi egyeztetés, egyeztetési eljaras:

A telepllésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisel6é-testilet a 4/2019. (IV. 1.) szamu rendeletében
hatérozta meg.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdézok fellilvizsgalatanak egyeztetése céljabol 2022.
november 17-én lakossagi férumot tartott, amelyet a veszélyhelyzetre tekintettel elektronikus uton
folytatott le. A partnerségi egyeztetés soran partneri észrevételek érkeztek, amelyeket a
dokumentacio tartalmaz.

A Képviselb-testilet a 199/2022. (XII. 8.) szamu hatarozataban az alabbiakat fogalmazta meg:

»2.) Az 599/3 hrsz-u ingatlant érinté épitési Ovezet vonatkozasaban a tovabbiakban is a
vélemeényezési anyagban szereplo, telkenként egy lakas kialakitasanak lehetéségét tamogatja.

3.) A 298/2 hrsz.-t ingatlan vonatkozasaban nincs szlikség valtoztatasra.
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4.) A 0108/13 hrsz.-u ingatlan nyugati felének belteriiletbe vonasat nem tamogatja. A kialakithato
épitményekre vonatkozé szabélyozast a HESZ tervezetének Ma-3 bvezetre vonatkozé el6irdsai
szerint kivanja szerepeltetni.”

Tovabba a Képviseld-testilet a 37/2023. (lll. 29.) szamu hatarozata az alabbiakat tartalmazza:
»1.) A beadott kérelem alapjan a valtozast, miszerint a 103/1 hrsz.-u ingatlan mellett huz6do
Ovezethatar athelyezésre keriil a 97/3 és 97/4 hrsz.-u ingatlanok kézotti telekhatar folytatasaba,

tamogatja.”

Balatonakali, 103/1 hrsz.-0 ingatlant érint6 moddositassal kapcsolatban felhivom az
Onkormanyzat figyelmét, hogy az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6ld
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése értelmében: ,Telekalakitassal érintett
beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabalyzat
részét képez6 szabalyozasi terven jelolt épitési 6vezethatar és dvezethatar — a miiemlék telke
kivételével — kételezéen kialakitando telekhatart jel6l.”

Az Eljr.314. 37. § (1)-(3) bekezdései alapjan Balatonakali Kézség Onkormanyzat Polgarmestere
megkereste az Eljr.314. 9. szamu mellékletében nevesitett allamigazgatasi szerveket, valamint az
érintett terlleti és telepilési 6nkormanyzatokat, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3. szamu
melléklete alapjan érintett, a kdrnyezet védelméért felel6s allamigazgatasi szerveket. Az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett valaszok a zard véleményezési dokumentacio részét képezik.

Az Onkormanyzathoz beérkezett, allamigazgatasi szervek véleményében foglaltak alapjan az
eltérd vélemények, a tisztazatlan kérdések egyeztetése érdekében az Onkormanyzat Eljr.314.
39. § alapjan 2023. junius 15-én egyeztet6 targyalast tartott.

A Képvisel6-testliilet a 95/2023. (VI. 28.) képvisel6-testileti hatarozataban a véleményezési
szakaszt lezarta.

Ezt kévetéen az Onkormanyzat az Eljr.314. 40. § (1) bekezdése alapjan megkildte a javitott
tervezetet, az eljaras soran beérkezett valamennyi véleményt és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentumot végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi
hataskoérében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak.

A beérkezett dokumentacioknak, az allamigazgatasi szervek megkuldott véleményeinek, és az
azokra adott 6nkormanyzati valaszok attanulmanyozasat kovetéen megallapitottam, hogy a
telepulésrendezési eszkdzOk készitésének egyeztetési eljarasa soran eltéré vélemény,
tisztazatlan kérdés nem maradt.

Zaro szakmai vélemény

Megalapozé vizsgalat és alatdmaszté munkarész:

A telepulésrendezési eszk6zdk felllvizsgalatahoz az Eljr.314. 16. § (4) bekezdése alapjan k6zds
megalapozo vizsgalat készilt.

A Megalapozé vizsgalat és az Alatdmasztod javaslat az Eljr.314. 1. és 3. mellékleteiben rogzitett
tartalmi kovetelményeknek, valamint a teleptilés Iéptékének megfelel6 részletességgel készlltek. A
munkarészekben az egyeztetési eljaras soran tértént valtozasok atvezetésre keriltek.

A Megalapozé vizsgalatban bemutatasra kerlltek a terlletrendezési tervek, mint jogszabalyi
kovetelmények. Az Alatamaszto javaslatban megtortént a terlletrendezési tervekkel, az azokban
meghatarozott térségi teruletfelhasznalasokkal, valamint a térség ovezetekkel valod érintettség és
O0sszhang vizsgalata, tovabba a sziikséges megfelelés igazolas és eltérés indokolas.
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A térségi teruletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa, valamint a terilletrendezési tervekben
meghatarozott térségi dvezetek lehatarolasa a jogszabalyi elirasoknak megfelel.

Kornyezeti vizsgalat:
A Kr. 1. § (2) a) pontja, valamint 1. mellékletének 2. pontja alapjan a telepulés egészére készuld

telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett terv. Az egyeztetési eljaras soran a kornyezeti vizsgalat megtortént [Kr. 6.
§], az elkészult kdrnyezeti értékelés a tervdokumentacio részét képezi [Kr. 8. § (1)].

Helyi épitési szabalyzat:

A véleményezési szakaszban kért HESZ-tervezettel kapcsolatos javitasok kdzill az alabbiak — a
tervezdi valaszokban foglaltakkal ellentétben — nem keriltek atdolgozasra a zard véleményezési
dokumentaciéban, ezért ezeket tovabbra is kérem javitani az Gj telepililésrendezési eszk6zok
képviselo-testiileti jovahagyasat megel6zéen.

- A HESZ tervezet 6sszedllitasaval kapcsolatban felhivom a figyelmet, hogy a rendelet
megalkotasat vélemeényezd allamigazgatasi szervek megnevezését a rendelet bevezetd
részében aktualizalni kell.

- 18. § (7) bekezdés  Ugyanazon szabalyozasi tartalmat ismétlések nélkil, egy

es bekezdésben kérem szabalyozni.
19. § (9) bekezdés

- 26.§, 27.§, A 1.4.9. szamu tervez6i valaszban leirtak szerint kérem az Lkee?,
29.§,6s31.§ Lkes?, Lkeo? és Lkeqs? dvezeti jelek modositasat Lkes, Lke;, Lkeo* és

Lke Ovezeti jelekre javitani.

- 63. § (5) bekezdés a) Az oOvezeti jel egyértelmisitése és javitasa a jovahagyandd
pontja munkarészekben megtértént, azonban a HESZ tervezet 76. § (2)
bekezdés b) pontjaban tovabbra is szerepel a Kb-En dvezeti jel,

kérem torolni.
Fentiek mellett

- a vilagos, kozérthet6 és ellentmondasmentes szévegezés érdekében kérem a HESZ tervezet 19.
§ (5) bekezdésének, valamint 19. § (9) bekezdésének kiegészitését a ,kivéve, ha az Ovezeti
elGirasok ezt masként szabalyozzak” mondatrésszel,

- az 1.2.3. szdmu tervezdi valasznak megfeleléen kérem a HESZ tervezet 4. § (3) bekezdéssel
torténd kiegészitését (,A 71.-es féut 1000 méteres kdrnyezetében csarnok egyetlen épitési
Ovezetben, bvezetben sem helyezheté el.”), valamint

- a HESZ tervezet 69. § (6) bekezdés d) pont da) alpontjaban kérem a ,természetkdzeli” kifejezést
Lermészetvédelmi” kifejezésre javitani.

Orszagos f6épitész zaro véleménye:

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint: ,Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére iranyuld
teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa esetén az allami f6épitész a zaré szakmai
véleményezés soran a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét véleményezésre megklldi az
orszagos féépitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hataridé
fjogvesztd. A zard szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridbbe nem szamit bele az
orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé 15 napos hataridé.”

Az Etv. 2. §-a 2021. julius 1-ével bevezette az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésnek fogalmat
(,teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soréan, valamely Ovezetnek vagy teleknek
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épitési évezetbe sorolasa”). El6bbiek alapjan a felllvizsgalat soran uj beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik.

Az orszagos foépitész megkeresésemre valaszolva a EPAT/5508-2/2023/TTFO szamu
véleményében az alabbiakat nyilatkozta:

LA Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2023. augusztus 4-én beérkezett,
VE/05/673-6/2023. szamu elektronikus levelében megklildétt, a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzokrbl, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szabalyai
alapjan elindult, Balatonakali kbézség teriiletén uj beépitésre szant teriilet kijelblésére iranyuld
teleplilésrendezési eszkb6z6k modositasat

nem tamogatom.

Indoklas

Németh Zsolt allami féépitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkiildétt
dokumentacié szerint Balatonakali kbzség modositani kivanja a teleplilésrendezési eszkézeit. A
tervezett valtozasok 0,9 ha nagysagban Uj beépitésre szant teriilet kijelblését tartalmazzak (1. sz.
modositas: a 065/8 HRSZ-u ingatlan esetében 0,55 ha erdéteriiletb6l 8E) ldiilbhazas teriiletre
(Uii); 2. sz. médositas: a 0503/9 HRSZ-u ingatlan egy része és a 504 HRSZ-u ingatlan esetében,
O6sszesen 0,32 ha zéldteriilet kbzkert bvezetbll (Zkk) kertvarosias lakoteriiletbe (Lke); 3. sz.
modositas: az 599/13 HRSZ-u ingatlan esetében 0,03 ha kézuti kbzlekedési tertiletbdl (Kéu)
hétvégi hazas iidiil6teriiletbe (Uh) és kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) térténé étsorolésa), ezért az
Allami Féépitész a zaré szakmai véleményezés sorén — az épitett kérnyezet alakitésérol és
védelmérél szoldé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovébbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan —
megkereséssel élt az Orszagos F6épitész felé.

A megklldbtt dokumentum attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy az 1. és 2. szamu
modositasi pontok tekintetében a moédositasnak nincs teleplilés- vagy teriiletrendezési akadalya,
azonban az 599/14 hrsz.-u kbézkert Ovezetbe sorolt ingatlannal, valamint az 597/1 hrsz.-u
Balatonakali temetével is szomszédos 599/13 HRSZ-u féldrészlet a vasuti palya szélsé vaganyatol
levé 100 méteres tavolsagon beliil helyezkedik el. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szol6 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) (8) bek. c)
pontja szerint ,Az orszagos kézut és vasutvonal mellett nem jelblheté ki uj beépitésre szant
teriilet ...kbGrnyezeti hatasvizsgalathoz kétott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatol
szamitott 100 m széles teriileten.” Ezen OTEK-ban régzitett kévetelménytél valé — a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1)
bekezdése szerinti — egyedi eltéréshez az Allami F6épitész méar csak azért sem jérult hozza, mivel
az 599/13 HRSZ-u ingatlan kézelében tébb beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem
épitett lakoteriileti épitési bvezetbe sorolt telek is szabadon rendelkezésre all.

Fentieken talmenden felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezet Balatonakali ligynevezett vizparti
teriileteit is érinti. A Balatonakali vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kbvetelményekkel érintett
tertiletének lehatarolaséarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadéasarol szoloé
35/2004. (Xll. 30.) TNM rendelet (a tovabbiakban: TNM rendelet) Balatonakali nyugati oldali
kbézigazgatasi hataratol, a 044/44 HRSZ-u telkektdl kelet felé végig, a vasuti atjaré és a naturista
kemping nyugati hatarén lévé 04/15 és 04/32 HRSZ-u féldrészletekig kisebb részben erdd,
nagyobb részt tomedren kiviili vizgazdalkodasi célu teriiletet jelbl, amihez hasonléan, a teleplilés
keleti oldalan a 0153/54 HRSZ-u telkektdl kelet felé végig egészen a 0122/1, 0122/24, 0122/30 és
0122/31 HRSZ-u teriiletekig kizarélagosan témedren kiviili vizgazdalkodasi célu teriiletet jel6l,
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O0sszesen ~21 ha kiterjedéssel. A balatoni vizpart-rehabilitacios szabélyozas kévetelményeirdl
szOI6 283/2002. (XIl. 21.) Kormanyrendelet 14/A. §-a értelmében a TNM rendeletben ezen
vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott terliletek a teleplilésrendezési tervek esetében kizardlag
LVizgazdalkodasi teriilet tomederben” vagy ,vizgazdéalkodasi teriilet tdmedren kivil” évezetbe
sorolhatbak, mikbzben a teleplilés a terven egy uj, un. tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt)
Ovezetét jeldli amely igy a hatalyos, magasabb szintli vizpart-rehabilitacios tervvel és a
Kormanyrendelettel ellentétes.

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben toérténd lefolytatasa alél.”

Onkormanyzati igényeknek megfeleléen a szabalyozasi terv az OTEK el&irasainal megengedébb
szabalyozast tartalmaz az alabbi esetre:

1. a vasut szélsd vaganyatdl szamitott 100 m széles terileten belll elhelyezkedd, 599/13
hrsz.-0, a hatalyos szabalyozas szerint Kou jell kozuti kbzlekedési terilet dvezetbe sorolt
ingatlan Ovezeti besorolasanak moédositasa Lke; jell kertvarosias lakétertlet épitési
dvezetbe és Uh; jel(i hétvégi hazas udlléterilet épitési dvezetbe.

Az Onkormanyzat kérelme tartalmazza az eltérés indokait, amely szerint: ,Az Uj teleplilésrendezési
eszkbzOk készitésének partnerségi egyeztetése soran lakossagi-tulajdonosi kérelem érkezett a
tertiletnek — a szomszédos telkeivel azonos — kertvarosias lakoteriiletbe (Lke7) sorolaséara. A telek
kb. 300 m2 nagysagu, kbzmlivesitett, mely az 6vezeti paraméterekkel beépithetévé valna.

Mivel Kézlekedési teriiletbdl (KOu), kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) és hétvégihazas
udtilstertiletbe (Uh) lenne atsorolva az ingatlan, Uj beépitésre szant teriilet jénne létre.”

Az Onkormanyzat kérelmében hivatkozott az OTEK 38.§ (8) bekezdés c) pontjara, amely eléirja,
hogy: ,Az orszagos kézut és vasutvonal mellett nem jelolheté ki uUj beépitésre szant teriilet — a
gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével - ...c)
kérnyezeti hatasvizsgalathoz kététt vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatoél szamitott
100 m széles teriileten.”

Tovabba kérelmében elbadta, hogy ,az elbiras nem egyeztetheté 6ssze a kérelmezett lako- és
hétvégihazas (diil6 teriletfelhasznalassal, és jelen esetben a teleplilésfejlesztés kompaktsagra
valo térekvésével sem. A telek utként valo kialakitasa a lejtGs terep és a geometria — csak egy
telek megkézelitésére szolgalna — varhatéan nem fog megvalosulni, a tertilet rendezetlen marad.
Fentiek figyelembevételével a teriiletre az OTEK-kal ellentétes teriiletfelhasznélas (uj beépitésre
szént terillet) meghatérozésa indokolt, ami az OTEK elGirésai aldli felmentést igényel.”.

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a teleplilésrendezési eszkdz az orszagos telepulésrendezési
és épitési kdvetelményekben megallapitott telepilésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb
kdvetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami f6épitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal a zaré szakmai véleményében
hozzajarul.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II-lll. fejezetében meghatérozott
kovetelményeknél megengedébb kdvetelményeket a teleplilésrendezési eszkéz akkor allapithat
meg, ha

e azt kuldnleges telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek.
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Fent hivatkozott jogszabalyi elSirasra vonatkozéan az Onkormanyzat az OTEK 111. § (2)
bekezdésére hivatkozva a telepllésrendezés és telepiléskép, illeszkedés, kornyezet-, taj-,
természetvédelem, akadalymentesség, geoldgiai, éghajlati, terep és fizikai adottsagok
szempontjait figyelembe véve rogzitette, hogy ,a kérelemmel érintett telek szomszédsagaban, a
Bordka utca vasut felbli oldalan és a Liliom utca északi oldalan mar kialakult beépités van, az
599/13 hrsz-u telek a terepviszonyok és az elhelyezkedése miatt utként nem éplilne ki,
elgazosodott teriilet maradna. Véleménye szerint a telek beépitése az utcaképet kedvezben
befolyasolja, az intézkedés telepiilési teriileten és belteriileten térténik, a hagyomanyos
tajgazdalkodast nem befolyasolja, az épitési dvezet belteriileten talalhatod, a tervezett, igen kis
kiterjedésli lak6- és dlilGteriilet a kbrnyezet fizikai allapotat nem befolyasolja karosan.
Balatonakali szamara telepiilésképi és teleplilésfejlesztési szempontbdl is kedvezd lenne, ha a
kérelem megvalosulna, és teleplilési terlileten térténne Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, mely
a fenti, OTEK-tdl eltéré el6iras szerint keriilne megallapitésra.”

Balatonakali kdzségben - féként a telepllésképi szempontbdl meghatarozé vizparti ingatlanokon -
olyan mértékl beépités valosult meg az utdbbi években, amely jelentésen atformalta a Balaton-
parti telepllés arculatat.

Az OTEK-tél valo eltérés soran a kdzség Uj beépitésre szant teriileteinek nagysaga tovabb
ndvekedne, valamint az ingatlan kertvarosias lakoterulet- és hétvégi hazas Uduléterilet épitési
Ovezetekbe kerlilne besorolasra. A targyi ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban, valamint a Liliom
utca tuloldalan tovabbi, még beépitetlen, lakoterileti épitési dvezetbe sorolt telkek sorakoznak.
Tovabba az ingatlan kézvetlenil hataros az 599/14 hrsz.-u, kdzkert dvezetbe tartozo ingatlannal.

Tekintettel a vasuti palya kézelségére, valamint az ingatlan elhelyezkedéseére telepulésrendezési
okokbdl az ingatlan beépitésre szant terlletté torténd megvaltoztatasat nem tartom indokoltnak.
Szakmai szempontbdl az ingatlannak a hatalyos szabalyozas szerinti kdzteruleti terlletként torténd
szabalyozasat vagy a meglévd kozkertként szabalyozott terllethez torténd hozzacsatolasat
tartanam elfogadhaténak.

Mindezek mellett az orszagos fé6épitész az EPAT/5508-2/2023/TTFO szamu nyilatkozataban az
599/13 hrsz.-u ingatlant érintd teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat nem tamogatta.

Az Etv. 8. § (2c) bekezdése szerint az orszagos foépitész érdemi véleményét a zaré szakmai
véleménybe be kell épiteni. Az allami f6éépitészi zard vélemény az orszagos f6épitészi véleményt
elébbieknek megfeleléen tartalmazza és annak megallapitasait figyelembe veszi.

Fentiek értelmében az 599/13 hrsz.-u Koéu jelli kdzlekedési teriilet 6vezetbe sorolt ingatlanon
Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez, azaz az OTEK kdvetelményeinél megengedébb
kovetelmények alkalmazasahoz nem jarulok hozza. Ennek megfeleléen az 599/13 hrsz.-u

ingatlant érintéen kérem a jévahagyasra szant szabalyozasi tervlap javitasat a fellulvizsgalat
képviseld-testiileti jovahagyasat megelézéen.
Az orszagos féépitésznek Balatonakali vizparti terileteit érinté észrevétele alapjan Balatonakali

Kozség Onkormanyzata a zaré véleményezési dokumentaciot atdolgozta és ezzel kapcsolatban
2023. oktdber 19. napjara egyeztetd targyalast hivott dssze, amelyrél emlékeztets készilt.

Az emlékezteté tartalmazza az egyeztetd targyalason nem résztvevd allamigazgatasi szervek
felsorolasat és beérkezett véleményeit, amelyek alapjan kifogast emel6 vélemény nem érkezett. A
targyalason személyesen részt vevd Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly képviselbje és az allami f6épitész a javitott dokumentaciéban foglaltakat
elfogadta.
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Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Balatonakali kdozség uj teleplilésrendezési eszkozeire irAnyulé zaré véleményem — a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jelen zaré szakmai véleményemben foglaltak szerinti
javitasa, kiegészitése mellett — egyetérté, a tervdokumentacié képviseld-testiileti
jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az Etv.
8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.314. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskoérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt
vevl allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett — a
telepilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszk0zOk nyilvanossagarol.

Az Eljr.314. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast koveté 15
napon belll gondoskodik az elfogadott telepilésrendezési eszk6zdk kodzzétételérdl, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek, az allami f6épitész, tovabba a Lechner Tudaskdzpont részére
torténé megkuldéseérdl.

Az elfogadott telepiillésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kdzpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az 6nkormanyzat
dontését kdvetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

Az dllami f6épitészi szakmai feladatokat a fbépitészi tevékenységrél szold 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2023. oktdéber 26.

Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
neveben és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami fé6épitész
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