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mint a
Holiday Park Akali Ingatlanfejlesztd és Turisztikai Kft.,,f.a.”
(8200 Veszprém, Egyetem u. 9.) kijelolt felszémoldja

Balatonakali Kézség Onkormanyzata
Tihanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal Balatonakali Kirendeltsége utjan

Balatonakali Kossuth L. u. 45.
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Targy: elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére vonatkozé felhivas

Tisztelt Onkormanyzat,

a Holiday Park Akali Ingatlanfejlesztd és Turisztikai Korlatolt Felelésségli Tarsasag "felszamolas alatt”
(székhelye: 8200 Veszprém, Egyetem utca 9., cégjegyzékszama: Veszprémi Torvényszek
Cégbirosaga Cg. 19-09-517226, addszama: 14009071-2-19) kijelolt felszamolGjaként eljarva, a
kovetkezd megkereséssel élek.

A felszamolas alatt all6 tarsasag 1/1 aranyG kizardlagos tulajdonat képezi a Balatonakali
Ingatlannyilvantartdsban 615/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kézigazgatasilag Balatonakali
beltertiletén talalhaté, 13.935 m? alapt ertletd, kivett tdborhely megnevezés( ingatlan, valamint a
Balatonakali Ingatlannyilvantartasban 616/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, koézigazgatasilag
Balatonakali belteriiletén talalhato, 41.062 m” alaptertiletd, kivett taborhely megnevezésit ingatlan.

A tarsasag felszamoldjaként a fenti ingatlanokat - a palyazati fethivasban megjelditek szerint -
kizarolag egyuttesen ("egyben"), a cs6deljarasrol, a felszamolasi eljarasrél és a végelszamolasrol
szold 1991, évi XLIX. toérvény (a tovabbiakban: Cstv.) és a felszamoldsi eljarasban az ados vagyon
targyainak elektronikus értékesitésrél szolo 17/2014. (ll. 3.) Kormanyrendelet elSirasai szerint
nyilvanos palyazat utjan értékesitem. A nyilvanos palyazat részletes feltételeit (nyilvanos palyazati
felhivas) a Cégkozlony a 2016.05.10-én megjelent szamaban (2016/10.) tette kézzé. A nyilvanos
palyazati felhivasban értesitettem az elévasarlasra jogosultat, hogy elévasartasi jogot a nyilvanos
palyazaton (nyilvanos értékesitésen) gyakorothatja, ezzel kapcsolatos megkeresést nem kaptam.

A nyilvanos palyazati felhivast kévets elektronikus palyaztatas keretében, az online artargyalas soran
a fenti ingatlanok vonatkozésaban netté 250.250.000 Ft-ra (mint egylttes vételarra) vonatkozd
érvényes vételi ajanlat érkezett az SSS GROUP Ingatianfejlesztd Korlatolt Feleidsségl Tarsasag
(székhelye: 1165 Budapest, Zsemiékes Ut 25., cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
Cg. 01-09-978345) ajdnlattevd (azonosité szam: P196601F4) részérdl, amelyet a felszamolé - mint
legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot - el kivan fogadni. A vételdrat a vevé - a palyazati
felhivasban megjeloltek szerint - az adasvételi szerzédés alairasat kdveté 15 napon belll, az elado
altal megjelslt szdmlaszamra kezdeményezett banki atutaldssal koteles teljesiteni. Az adasvételi
szerzédés megkotésének a feltétele, hogy a vevé — eleget téve a 17/2014. (Il. 3.) Kormanyrendelet
6.§ (1) bekezdés b) pontiaban foglalt kttelezettségének — az EER rendszert Uzemeltetd részere jard
1%-o0s jutalékfizetési kotelezettségének eleget tegyen. Az ingatlanok birtokbaadasdra a tefjes vételar
megfizetésének feltételével, a vételdr teljesitésének napjan kerdl sor.

Tekintettel arra, hogy a Balatonakali 616/1 hrsz-0 ingatlant a tulajdoni lapon I1/19. sorszamon
bejegyzett, Balatonakali Kbézség Onkormanyzatat jogositd, az ingatlan 1.485/41.062 tulajdoni
illetéségére vonatkozo elévasarlasi jog terheli, a kovetkezokrol tajékoztatom a Tisztelt. Cimzettet.

A felszamolasi eljarasban az adés vagyontargyainak elektronikus értékesitésérsl szolo 17/2014. (Il.
3.) Korm. rendelet 27. § (4) bekezdése szerint:

A felszamol6 az elekironikus ériékesltés érvényességének és eredményességének megallapitasat
kovetSen a nyertes ajanlatot bemutatia az elbvéséridsi joggal rendelkezéknek, az Gket megilleté
sorrendben, annak érdekében, hogy nyilatkozzanak: kivdnnak-e éini el6vasariasi jogukkal.
A nyilatkozaf tételére legalébb 10 napot kell biztositani nekik (...).



Tajékoztatom Onoket arrél is, hogy amennyiben Onkormanyzatuktoél 2007. évi CXXVII. térvény
(atalanos forgalmi adérol, tovabbiakban AFA) 142. § (3) bekezdés b) pontja szerint az AFA
torvényben foglalt jogallasa alapjan az adé fizetése nem kovetelhetd (pl. Alanyi adémentesség), ugy a
targyl értékesitést tovabbi 27%-os mértéka AFA terheli, amelyet a netté vételarral egyidejiileg kell az
Elad6 részére megfizetni, azaz a teljes vételar ez esetben 317.817.500,- Ft.

A fentiekre tekintettel felhivom az elSvasarlasra jogosultat, hogy jelen megkeresés
kézhezvételét kdvetd 10 napon beliil nyilatkozni sziveskedjen, hogy a fentiekben bemutatott
nyertes ajanlattal egyezd feltételekkel kivan-e éIni el6vasarlasi jogaval.

Az elivasarlasi jog kérében a kdvetkezdkre hivom fel szives figyelmiiket.
A Polgéri Torvénykonyv szerint:

6:226. § (3) Az elovaséarlasi, a visszavésérlasi, a vételi és az eladasi jogra vonatkoz6 rendelkezéseket
a jogszabélyon alapul6 el6vésarlasi, visszavaséridsi, vételi és eladési jogra is alkalmazni kell. (...)
6:221. § (1) Ha a tulajdonos meghatérozott dologra nézve szerzédéssel elbvésarlasi jogot alaplt, s a
dolgot harmadik személiytsl szérmazé ajaniat elfogadiséval el akarja adni, az el6vasarlasi jog
jogosultia az ajdnlatban rogzitett feltételek mellett a harmadik személyt megelbzve jogosult a dolog
megvételére.

(3) Ha a jogosult az ajéniati kétottség ideje alatt nem tesz elfogadé nyilatkozatot, a tulajdonos a dolgot
az ajnlatot tevs harmadik személy ajanfaténak megfelel6en vagy annél az eladé széamdra kedvezobb
feltételek mellett eladhatja.

A joggyakorlat soran alkalmazande, 2/2009. (VI. 24.) PK véleményben rogzitettek szerint a
dologtsszesség egészére vonatkozd, vele kozolt ajanlatot az elévésdrlasra jogosult csak teljes
egészében fogadhatja el, mert csak ebben az esetben van meg a felek kdzott az adasveételi szerzbdés
[trejottét eredményezd konszenzus. Ha az elévasdrlasra jogosult vételi nyilatkozatanak a tartalma
nem egyezik meg a tulajdonos &ltal kozdtt ajanlattal, akkor a Polgari Térvénykonyv alapjan ez 0]
ajanlatnak mindsil, amelyet a tulajdonos kifejezett nyilatkozattal elfogadhat igy a szerzédes kozte és
az elévasarlasra jogosult kozott létrején, &m ez mar kivil esik az elévasarlasi jog gyakorlasanak
koren.

Ahogy a fentiekben jeleztem, a felszamold az adésvétel targyat keépezd ingatlanokat - a nyilvanos
palyazati felhivasban is rogzitetteknek megfelelden - kizarélag egyitt (“egyben”) értékesiti, erre
tekintette! az adasvétel targyat képez6 dologdsszesség valamely eleme vagy része vonatkozasaban
nincs helye elévasarlasi jognak, az erre vonatkoz6 esetleges igényt az elad6 mint Uj vételi gjanlatot
kezeli s azt, az egyuttes értékesitéshez flizddd felszamoldsi és hitelez6i érdekekre is tekintettel el
fogja utasitani.

Mellékletek:
¢ nyertes ajanlat,
¢ adas-vételi szerzddés tervezete.

Budapest, 2016. julius 18.

Tisztelettel:

Gellén felszamolébiztos (SONTEN Kit.),

zt6é és Turisztikai
felszamolas alatt”

a Holiday/ Park Akali Ingatlanfej|
Korlatolt Felel8sségl Tarsasa
tulajdonos képviseletében elj



PALYAZAT! AJANLATTETEL

Alulirott Juhdsz Lajos mint az 555 GROUP Ingatlanfejleszts Kt { székhely: 1171 Budapest
Lemberg u 28/b , cgj.: 01 03 978345, adoszdm: 23797864-2-42) dgyvozetSie véteii ajaniatot
teszek a Holiday Park Akali Kft. ,f.2" (cigjegyzdkszdrm: 18-09-517226, székhely: 8200
Veszprém, Egyetem utca 9.) (kijeldh feiszdinoidja: Alz Sonler ft. {cégjapyrékszam: 02-09 061086,
székhely: 1036 Budapest, Perc utca 8., levelezési cim: 1036 Budapest, Perc utca 8..3) Veszprémi
Torvényszék 6.Fpk.19-15-000110/10. sz. vegzésével kdzétett Cegkdzidnyben 2016.marcius
10.napjan felszamoldsi cljardsban megjolen. pélydzati kiirdsra az alabhiak szerint:

1 .tételként meghirdetett kivett taborhely:

Tipus: Gdulé  Teriilete: 13935 m*
Allapota: tlagos Kozmvesitettség foka: teljesen kdzmivesile
Tehermentes: nem Arverésre hocsatott tizjdoni hanyad: 1/2

A tulajdoni lap |. részében Teltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatfan fokszik): Balatonakali

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 615/2 Ingatlan postai cime: 8243 Balatonakali, hrsz. 615/2
Miivelés alol kivett terlilet esetén annak einevezése: kivet: taborhely

Teriletnagysdg: 13 935 m?
Az épiilet f6 renceltetds szerinti jeilege {lakénaz, Adil8, ga-dasagi épilct sib.): kivett taborhely

2.tételként meghirdetett Kivett tédboihely:

Tipus: tdiilé  Teriileie: 41 062 m*
Allapota: dtlagos Kézmuvesitettsdg foka: teljesen kdzmivesitett
Tehermentes: nem Arverésre bocsdtott tulaidoni hdnyad: 1/1

A tuiajdoni lap . részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve [ahol az ingatlan fekszilk): Balatonakati

Ingatian fekvésc: belterillet

Helyrajzi szdm: 616/1 ‘ngatlan postzi ¢ime: 8243 Balatorakali, s, b16/1
Miivelés alél kivett teriilet esetén annak elnrvuzése: kivett taborhely

Terliletnagysdg: 41 062 m?
Az épiilet 16 rendeltetés szerinti jellege (lakohaz, Gdil, pazdasagi éplilet sto.): Kivett tdhorhely

A meghirdetett 1. és 2. vagyonelemei megajaniott vételare Osszesen:

netté 242.242.242.- Ft.

‘azaz nettd

( Kett&széznegyvenkettﬁmi!ﬁé—kett:’Sszéznegyvenkett&ezer-kettc‘iszéznegyvenketté forint}



Palyazatom benyujtasaval egyidejileg nyilatkozom és kitelezettséget viilaick a7 alabbiakra:

kijelentem, hogy a vételre felajanlott vagyontargyakat meg kivanom vdsaroini
kijelentem, hogy az eredménvhirdeteést kiwvetd 15 napon balill vddalon a adds-vételi szerzédés
meagkdtéset
pélyazatban az Liggye! kapcsolathan feimeriilo bsszes kitseet vallalom

- az EER {izemelteld szamara az 1%-os jutalékot meafizetem nyeries palydzat esetén

- nyilatkozom, hogy AFA tv. 142.§ (3) bekezdés szerinti jogallas figyelembe vételéver részemre
forditott addzas mellett rtékesithetden az ingallanok
csatoldsra kerlll az igazolds, mely bizoryitja hogy a2 ajanlati biztositéil o Holiday Park Akali Kf.
o127 10300002-10369507-49070035 szamu pénziorgalmi szamldjdra, ajdniati biztositéx
kézteménnyel befizetésre keriilt
csatoldsra kerils a pdlyazo cégkivonata
csatoldsra kerlil a palyazo képviseldjének alairasi cimpéidanya
pélydzé adatai:

Nev: 555 GROUP Ingatianfejles:i8 «it
székhely: 1171 Budapest. Lemberg utca 28/B.
cgj: 0109 978345

adoészam: 23797864-2-42

telefonszéma: 0630 776 9599

emait cim: s oundamat g

postacime: 1171 Budapest, Lemberg utca 28/B.
kepviseld: Juhész Lajcs

- 3z ajaniatom jelon palyazati eljards felszdmold dltal tdrtend lezardsi fonntartom

- adasvételi szerzddés megkotdsdt kovetden 15 papon belll a teljes vételarat atutalassal
teljesitem
a meghirdetett vagyonelemeket megtekintettem, allapotat megismertem.

Budapest, 2016. aprilis 08

-i. 5 H %‘.-'ﬁ
Pty TP /.,i.;.‘,

! &
juhdsz Lzjos dgyverzetd,
$85 Group Ingatlanfejles#t6 Kfi *



ADASVETELI SZERZODES,

mely létrejbtt egyrészrél a

Holiday Park Akali Ingatlanfejleszté és Turisztikai Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
"felszamolas alatt" {székhelye: 8200 Veszprém, Egyetem utca 9., cégjegyzékszama: Veszprémi
Torvényszék Cégbirésdga Cg. 19-09-517226, adészama: 14009071-2-19, statisztikal szamjele:
14009071-5510-113-19, képviseli: Gellén Istvan felszdmoldbiztos/SONTEN Kft. falszamold), mint
eladd (a tovébbiakban, mint eladé), masrészrél az

$SS GROUP Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 1165 Budapest,
Zsemlékes dt 25., cégjegyzékszama: FSvdrosi Tdrvényszék Cégbirésdga Cg. 01-09-978345,
adészama: 23797864-2-42, statisztikai szamjele: 23797864-6810-113-01, képviseli: Juhasz Lajos
igyvezetd), mint vev8 (a tovabbiakban, mint vewd) kdzétt a mai napon az alabbi feltételek
szerint:

1.

A felek régzitik, hogy a Veszprém Megyei Térvényszék 6.Fpk.19-15-000110/10. szamu es a
Cégkozlényben 2015.05.27. napjén kozzétett végzésével elrendelte annak kdzzétételét, hogy
2015.05.13-4n jogerbre emelkedett végzésével elrendelte az eladd, mint adés felszdmolasat.
A felszamolas kezd§ idépontja 2015.05.27. A hivatkozott végzés szerint a birésag altal kijeldlt
felszamold a SONTEN Pénziigyi és Befektetési Tandcsadd Kft. (1036 Budapest, Perc utca 8.
51. ép. 4.em.), a felszdmoldbiztos Gellén Istvan (an. Kiss Piroska, lakcim: 1165 Budapest,
Natasa u. 7.).

2.a. A felek rogzitik, hogy az eladé 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdondt képezi a Balatonakali
Ingatlannyilvantartisban 615/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kézigazgatdsilag
Balatonakali belterilletén taldlhat, 13.935 m? alapterillet(i, Kivett tdborhely megnevezésii
ingatlan (a tovdbbiakban: ingatlanl). Az eladé téjékoztatdsa szerint az ingatlanl dllapota
atlagos, teljes kdzmlvesitettséggel rendelkezik.

Az ingatianl az elektronikus értékesitési rendszerbe az eladd altal feitoitott tenderfizetben
régzitettek szerint a "STRAND-HOLIDAY Kemping" északi terllete, mely a Balaton parttal
parhuzamosan helyezkedik el a Magyar Allam tulajdondban levé 1 m széles part menti sav
(0123/20 hrsz.) és a vasutvonal kézdtt. A gyalogos €s gépkocsi kizlekedésre szolgald utak
aszfalttal burkoltak, a térburkolattal nem rendelkezd teriiletek parkositottak. Az ingatlanon
127 m? bsszteriileten vizesblokk, 2 db fahaz, mihely, mosoda, raktar felillépitmények
taldlhatok.

2.b. A felek rogzitik, hogy az eladé 1/1 ardnyl kizérdlagos tulajdonat képezi a Balatonakali
Ingatlannyilvantartisban 616/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kézigazgatasilag
Balatonakali beltertiletén taldlhaté, 41.062 m? alapteriiletd, kivett taborhely megnevezés(i
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan2). Az eladé tdjékoztatdsa szerint az ingatian2 allapota
tlagos, teljes kbzmiivesitettséggel rendelkezik.

Az ingatlan2 az elektronikus értékesitési rendszerbe az eladd altal feltdltétt tenderfizetben
rogzitettek szerint a "STRAND-HOLIDAY Kemping" északi terilete, mely a Balaton parttal
parhuzamosan helyezkedik el a Magyar Alfam tulajdonaban levé 1 m széles part menti sav
(0123/20 hrsz.) és a vasltvonal kdzott. A gyalogos és gépkocsi kozlekedésre szolgald utak
aszfalttal burkoltak, a térburkolattal nem rendelkezd teriletek parkositottak. Az ingatfanon
732 m? @sszterilleten recepcid, vizesbiokk, bolt, bifé, tarsalgd, étterem, jatszdter
feliilépitmények taldlhatok.

A felek rogzitik, hogy a felszamolé a 2. pontban részletesen megjeldlt ingatlanokat - a
pélyazati felhivdsban megjeléltek szerint - kizarolag egyittesen ("egyben"), a csddeljarasrol,
a felszamolasi eljdrasrdl és a végelszadmolasrol szol6 1991, évi XLIX. térvény (a tovabbiakban:
Cstv.) és a felszdmoldsi eljérdsban az adds vagyon targyainak elektronikus értékesitésrdl
sz0l6 17/2014. (II. 3.) Kormanyrendelet el6irdsal szerint nyilvanos palydzat (tjan értékesiti.
A felszamolé a nyilvénos palyazat részletes feltételeit (nyilvanos palyazati felhivds) a
Cégkdziony 2016.05.10-én megjelent szamaban (2016/10.) tette kézzé.



A felek régzitik, hogy a 3. pont szerinti nyilvdnos palyazati felhivast kévetd elektronikus
palydztatds keretében, az online &rtdrgyalds soran a jelen szerzddés szerinti ingatlanok
vonatkozadsaban nettd 250.250.000 Ft-ra (mint egyiittes vételarra) vonatkozé érvényes vételi
ajanlat érkezett a vevd (azonosité szdm: P196601F4) részérdl, amelyet a felszdmol6 - mint
legmagasabb 8sszegli érvényes ajanlatot - elfogadott, amelyet az Etektronikus Ertékesitési
Rendszer feliletén meghirdetett értékesitési eljaras kiértékelésérdl sz616 jegyzOkdnyvben is -
a jelen szerz&dés szerinti vevét az eredményes értékesitési eljaras nyerteseként megjelélve -
régzitett. A felszdmold a palydzat eredményérdl az ajanlattevét értesitette. A Felek r&gzitik,
hogy a vevé - eleget téve a 17/2014. (II. 3.) Korményrendelet 6.8 (1) bekezdés b) pontjdban
foglalt kdtelezettségének - az EER rendszert fizemeltetd részére jard 1%-os jutalékfizetési
kitelezettségének eleget tett.

A felek a fentiekre tekintettel, jelen okiratban adasvételi szerzGdést kdtnek egymassal a 2.
pontban hivatkozott ingatlanokra vonatkozéan. Erre tekintettel az eladd eladja, a vevd pedig a
megtekintett allapotban megveszi a Balatonakali Ingatlannyilvéntartasban 615/2 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, kozigazgatdsilag Balatonakali belteriletén taldlhats, 13.935 m?
alapteriletli, kivett taborhely megnevezésli ingatlant, valamint a Balatonakali
Ingatlannyilvantartdsban 616/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, k#zigazgatdsilag
Balatonakall belteriiletén taldlhaté, 41.062 m? alapteriiletl, kivett taborhely megnevezésl
ingatlant. A felek régzitik, hogy az eladé a hivatkozott ingatlanokat - a palyézati felhivdsaban

megjeldlteknek megfelelSen - egyitt értékesiti.

A 2. pontban részletesen megjeldlt ingatlanok vételdra megegyezik a nyiivanos palyazat soran
benyljtott vételi ajanlat szerinti, a felszamol6 altal elfogadott, a vevd, mint pélyazati
ajdnlattevd altal pdlydzati ajanlattételében az ingatlanok vonatkozé&sdban megjeldlt ajanlati
arral, ennek megfeleléen az adasvétel targyat képezd ingatlanok egydttes vételara nettd
250.250.000 Ft, azaz KettGszazotvenmillié-kettdszazbtvenezer forint, amelybdl (a nyilvanos
palyazati felhivdsban megjelslt becsértékek ardnyositasa alapjan) a 2.a. pontban koriilirt
ingatlanl (Balatonakali 615/2 hrsz.) vételdra netté 59.040.824 Ft, a 2.b pontban k&ralirt
ingatian2 {Balatonakali 616/1 hrsz.) vételdra nett6 191.209.176 Ft.

A felek rogzitik, hogy a vev6 a 3. pont szerinti palyazati hirdetményben megjeléltekre
tekintettel 15.000.000 Ft bsszeget ajanlati biztositékként megfizetett a felszdmoio fele.
A felek rogzitik, hogy a vevd é&ltal teljesitett ajanlati biztositék 8sszegét - mint elsd
vételdrrészlet - a vételdrba beszamitjdk, azt a vevd altal megfizetettnek tekintik. A vevé a
vételdr fennmaradé részét, azaz netté 235.250.000 Ft dsszeget (masodik vételarrészlet)
legkésébb jelen szerz8dés aldirasdt kdvetd 15 napon beldl, az eladé altal megjeldlt
szamiaszamra kezdeményezett banki atutaldssal (10300002-10369907-49020035, Holiday
Park Akali Kft. f.a., kdzlemény: "Balatonakali 615/2, 616/1 hrsz. vételdrhatralék”) koteles az
eladd részére megfizetni. A jelen pont szerinti masodik vételarrészlet és ezzel a teljes vételar
vevg altali megfizetését az eladd a masodik vételarrészlet megjeldit bankszamlan térténd
jévairasat kovetd 3 munkanapon bellll a vevé részére ataddsra kerill8, teljes bizonyitd erejl
magénokiratba foglalt Atvételi elismervénnyel koteles elismerni. Ha a Vevd a hétralékos
vételdrat a 15 nap lejdrtat kévetd 15 napon beliil sem fizeti meg az Eladé részére, az Eladd
jogosultak a jelen adasvételi szerz§déstdl a Vevéhdz intézett egyoldal( nyilatkozattal elalini.
Felek a szerz8dés bonté feltételeként hatdrozzdk meg, ha a Vev§ ellen cs6d- vagy
felszamolasi eljaras indul, a jelen szerz8dés a cséd- vagy felszamolasi eljaras kezdé idépontjat
megel6z8 napon a megkétésére visszamendleges hatallyal megszlnik.

Az eladd nyilatkozik, hogy az Afa tv. 88. § (1) bekezdése alapjan az allami ad6hatésagnak
tett elSzetes bejelentése alapjan a jelen Ggylet szerinti termékértékesitését adokstelessé
tette. A vevd nyilatkozik, hogy az Afa tv. 142, § (1) e.) pontjara tekintettel jelen (gylet
vonatkozadsaban a 6. pont szerinti vételdr utan szamitott dltalanos forgalmi add tekintetében a
vevének &ll fenn bevalldsl és befizetési kotelezettsége

Tekintettel arra, hogy a vételar kifizetésére a jelen szerzdés 7. pontjaban megjelbltek szerint
keriil sor, az elado a jelen szerzédés aldirasaval hozzéjarul, hogy a vevs a jelen szerzédést az
ingatlannyilvdntartasba benydjtsa, és kérje az adasvétel jogcimén torténd tulajdonjog
bejegyzés 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) 47/A § (1) b. pont szerinti, legfeljebb & (hat) hénapig
tartd fuggében tartdsét. Az eladd jelen szerzédés aldirasavai egyidejlileg a jelen okiratot
szerkesztd Ugyvédnél tgyvédi letétbe helyezi a vevd 1/1 hanyadi tulajdonjoganak az
ingatlannyilvantartdsba adésvétel jogcimén térténd bejegyzésére vonatkozd, féldhivatali
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

eljarasra alkalmas okirati formaban tett nyilatkozata (bejegyzési engedély) 6 eredeti
példanyat azzal, hogy azt a letéteményes Ugyvéd a teljes vételar megfizetésének igazolasa
esetén jogosult és kdteles a felek részére kiadni, illetve az illetékes foldhivatal felé benydjtani.
Egyebekben a letéteményes Ugyvéd az eladé vagy a vevd elallasi joganak szerzbdésszer(
gyakorldsa esetén pedig kételes azokat az eladonak visszaadni.

A felek régzitik, hogy az eladé a szerzdés tdrgyat képezd ingatlanokat a teljes vételdr
megfizetésének napjéval, annak feltételével adja a vevé birtokaba (birtokatruhazas). A vevé a
birtokbaadas idgpontjatél kezdve szedi az ingatlanok minden hasznat és viseli azok terheit. Az
ingatlanok fogyasztasmérSit a felek a birtokbaadaskor k&zdsen leolvassak és a
tulajdonosvéltozast a felek a birtokbaadaskor felvett jegyzkoényv alapjan bejelentik a
koztizemi szolgaltatdk felé.

Az eladd a szerzédés masolati példanydnak Ataddsaval tajékoztatja a vevt az ingatlanra
vonatkozéan fenndllé, hatarozott idejli, hatalyos bérleti szerzédés tartalmardl.

Az eladd téjékoztatia a vevét, hogy a palyazati felhivas szerinti, értékesitésre kertld
"STRAND-HOLIDAY Kemping" vagyondsszesség részét képezi a szomszédos, a Balatonakali
Ingatlannyilvéntartdsban 0123/20 hrsz. alatt nyilvantartott, 9.613 m* alapteriletd, kivett
téborhely megnevezés(i ingatlanra vonatkozoan a Veszprem Megyei Onkorményzattal, mint
bérbeaddval 2007.10.30-an megkstott bérleti szerz8dés szerinti, az eladé vonatkozasaban az
ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadéra vonatkozd, 2057.10.31, napjdig fennallo bérleti jogviszonyra
vonatkozd bérldi pozicid (bérli jogosultsdgok és kotelezettségek oOsszessége) is. Ennek
megfelelben a felek rogzitik, hogy az eladd (mint béri6) a jelen szerzddés aldirasaval, a jelen
szerzédés vevd ltali teljesitésének kizarélagos feltételével, a vevére ruhazza a jelen pont
szerinti bérldi jogosultsagainak és kotelezettségeinek Osszességeét. A felek rigzitik, hogy a
szerzGdésatruhazas az ingatlan bérbead6janak hozzéjaruldsaval (tudomasulvételével)
hatdlyosul, mellyel kapesolatban az Elado a szavatossagat kizarja.

Az elad6 kijelenti, a vevé pedig tudomasul veszi, hogy a Balatonakali 615/2 hrsz-i ingatian
tulajdoni lapjdnak III. részén III/17. sorszam alatt, a Balatonakali 616/1 hrsz-U ingatlan
tulajdoni lapjanak III. részén III/14. sorszdm alatt, 42965/2008.10.13. szaml hatarozattal,
az MKB Bank Zrt. jogosult (egyetemleges jogosultak még: CIB Bank Zrt., Raiffeisen Bank
Zrt., Hypo Alpe-Adria Leasing Development S.a.r.l.) javéra, tartés jogviszony biztositasara,
76.050.000 EUR (legmagasabb &sszeghatdr) erejéig keretbiztositéki jelzdlogjog keriilt
bejegyzésre.

Az eladét képvisel§ felszamold nyilatkozik, a vevd pedig tudomasul veszi, hogy a Cstv. 38. §
(4) bekezdése alkalmazaséval az eladd, mint adds ingatlanan fenndllé zalogjog az ingatian
értékesitésével megszdnik, igy az ingatlanok a 13. pontban megjeldlt jelzdlogjogtol mentesen
kertilnek értékesitésre. A felszamold nyilatkozik, hogy a tulajdonatruhdzdssal (bejegyzési
engedély ingatlannyilvéntartasi benyujtasdval) kezdeményezi (Cstv. 38. § {(4) bekezdés
szerinti torlési kérelem) a 13. pont szerinti keretbiztositéki jelzdlogjogok ingatlannyilvantartasi
térléset.

A felek rogzitik, hogy a Balatonakali 615/2 hrsz-U ingatlant a tulajdoni lapon III/6. sorszamon
bejegyzett, Balatonakali Kézség Onkormanyzatét jogositd szennyvizvezetési szolgalmi jog és
véddsavi korldtozas (a vezeték szélét8l a felszinen mindkét iranyban 2 m_szélességben),
valamint a tulajdoni lapon I1I/7. sorszdmon bejegyzett, Balatonakali Kozség Onkormanyzatt
jogosité vizvezetési szolgalmi jog és védGsdvi korlatozds (a vezeték szélétdl a felszinen
mindkét irdnyban 2 m szélességben) terheli.

A felek rbgzitik, hogy a Balatonakali 616/1 hrsz-G ingatlant a tulajdoni lapon III/20.
sorszamon bejegyzett, Balatonakali Kézség Onkormanyzatat jogosito, a 8/738/2012. szédmon
2&radékolt valtozdsi vdzrajz szerinti II. jell, 1.174 m? teriletre vonatkozd hasznalat joga
terheli.

A felek rdgzitik, hogy a Balatonakali 616/1 hrsz-0 ingatiant a tulajdoni lapon IIL/i9.
sorszdmon bejegyzett, Balatonakali Kozség Onkormanyzatat jogositd, az ingatlan
1.485/41.062 tulajdoni illetségére vonatkozd el8vasarlasi jog terheli. Az eladét képviseld
felszdmold kijelenti, hogy a jelen szerzédés 3. pontjaban hivatkozott nyilvdnos palyazati
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17

18.

19,

20.

21,

22.

felhivasban a felszdmold értesitette az elfvésarldsra jogosultat, hogy elGvasarlasi jogot a
nyilvanos pélydzaton (nyilvanos értékesitésen) gyakorolhatja. Az eladét képvisel6 felszdmold
nyilatkozik tovabba, hogy a nyilvanos palydzati felhivasban foglaltaknak megfelelden az
elektronikus értékesités érvényességének és eredményességének megallapitdsat kdvetden a
nyertes (vev8i) vételi ajénlatot megkildte az elSvasarlasra jogosultnak és felhivta a
nyilatkozattételre.

A Polgari Torvenykényv szerint:

6:226. § (3) Az elGvésédridsi, a visszavasaridsi, a vételi és az eladdsi jogra vonatkozo
rendelkezéseket a jogszabélyon alapuld eldvasdrldsi, visszavasériasi, vételi s eladasi jogra is
atkalmazni kell. (...)

6:221. § (1) Ha a tulajdonos meghatdrozott dologra nézve szerzédéssel elbvasarlasi jogot
alapit, és a dolgot harmadik személytdl szdrmazé ajénlat elfogadasaval el akarja adni, az
elévésariisi jog jogosuitia az ajénlatban rogzitett feltételek mellett a harmadik személyt
megeldzve jogosult a dolog megvételére.

(3) Ha a jogosult az ajénlati kététtség ideje alatt nem tesz elfogadd nyilatkozatot, a
tulajdonos a dolgot az ajanlatot tevd harmadik személy ajdnlatanak megfeleléen vagy annal
az eladé szaméra kedvezibb feltételek mellett eladhatia.

Az eladdé nyilatkozik, hogy az elfvasarldsra jogosult a vele k&zélt vételi ajanlat
vonatkozadsdban az ajanlatban rogzitett feltétellel, az ajaniati kététtség (10 nap) ideje alatt
nem tett elfogadd nyilatkozatot, nem &it a vételi ajanlattal egyezd tartalmu elGvasarlasi
joggal, erre tekintettel a vevd vételi ajdnlata szerinti értékesitésnek nincs akadalya.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a Balatonakali 616/1 hrsz-u ingatianon G&gés Zoitan
épittetd Kkérelmére alapjan 1/4034-27/2012. sz. joger6s hatdrozattal, engedély netki
megépitett védétetd és vizesbiokk-épitmény vonatkozdsaban - az eladd aital megadott
tulajdonosi hozzajaruldsra Is tekintettel - az illetékes épitésiigyi hatésag (Balatonfired Varos
Jegyz&je) dltal fennmaradési és ideiglenes hasznalatbavételi engedély kerilt kiadésra. Az
eladé tajékoztatja a vevdt, hogy az épittetd jelezte felé kartalanitasi jogalapjat és az érintett
teriiletrész vonatkozdsaban vételi szandékat. A vevd a tdjékoztatast tudomasul veszi.

Az eladé egyebekben szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a jelen szerzBdés
aldirdsakor a szerz6désben kériilirt terheken tul per- teher- és igénymentes.

Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a birtokbaadasig felmeriilt, eladét terheld, kdzizemi
dij- vagy egyéb, az ingatlanra vonatkozé hétralékokat a Cstv. 57. §-a alkalmazésaval rendezi.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanokon taldlhaté - a kempinget kiszolgalé - felépitmények
vonatkozasaban a 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdésének b) pontjara
tekintettel energetikai tanusitvany kiallitasa nem szlikséges.

A felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdésben rogzitett adatokkal a Févarosi Torvényszék, mint
Cégbirésdg altal nyilvantartott, jog- és cselekvéképességgel rendelkezd gazdasagi tarsasagok.
Az elad6t az 1. pontban rogzitetteknek megfeleléen a Févérosi Torvényszék végzésével kijeldlt
felszamold altal kijeldlt felszamolbbiztos, a vevét ligyvezetSje képviseli.

A szerz6dé felek jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyzésio
engedély (igyvédi letétbe vételével, valamint az illetékes féidhivatal elétt torténd eljarassal a
vitari Ugyvédi Irodat (1011 Budapest, Hunyadi Janos Ut 13. fsz., eljdrasra jogosult: dr. Balogh
Istvén Ugyvéd) kdzbsen hatalmazzdk meg. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen okiratban
foglaltakon tul egyéb kérést, instrukciot az eljaré Ugyvéd felé nem kozdltek, az ellenjegyzd
ligyvéd az (igyletre vonatkozoan (ideértve kiilondsen az esetleges kockézatokat, a szerzédés
teljesitése érdekében a felek altal teljesitendd cselekményeket, illeték- és addfizetési
kbtelezettségeket) megfelel§ tajékoztatdst adott. A felek az okiratban szerepld valamennyi
adatot kiilén is ellendrizték, tovabba hozzajaruitak ahhoz, hogy a szerz8dést készitd iigyvéd
(képviseldik) személyl okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen, és személyes adataikat -
ligyfél-azonositas céljabdl - kezelje. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd
ligyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus megakaddlyozasarsl sz6l6 2007, évi
CXXXVI. tv. szerinti iigyfél-atvildgitasi kotelezettségének eleget tett. Ebben a kdrben a felek
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23.

elGadjak, hogy az tigylet sordn mind az elad6, mind a vevd sajét nevilkben és javukra jarnak
el. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt lgyvéd el6zetesen tajékoztatta a feleket a
jogiigyletek biztonsdganak erdsitése érdekében szlikséges torvénymadositasokrol szolé6 2007,
&vi LXIV. tv. szerinti személyazonossag-ellenSrzés lehetSségérdl, céljarél, modjarol és
tartalmaré!, a kézrem(ikédés megtagaddsanak  kotelezettségérdl, a bejelentési
kitelezettségrél és az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérSl. Az adasvételle!
kapcsolatban felmerill§ koltségek és illetékek a vevét terhelik.

A jelen szerz3désben nem, vagy nem kell6 részletességgel szabalyozott kérdésekben a
Magyar Kbztdrsasdg Polgari Torvénykonyvérdl sz616 2013. évi V. tdrvény rendelkezései az
irdnyaddk.

A jelen, 23 pontbél &6 addsvételi szerzddést a felek elolvastdk, értelmezték, azt akaratukkal
egyezdnek ismerik el. Felek a jelen szerz8dést tdrvényes képviselSjik Utjan, az ellenjegyzd Ggyvéd
el6tt aldirdsukkal hitelesitik.

Budapest, 2016. julius .....

Holiday Park Akali S§S8S GROUP
Ingatlanfejleszté és Turisztikai Ingatianfejlesztd
Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg "felszamolés alatt" Korlatolt Felelésség( Tarsasag
eladd, képviseli: vevd, képviseli:
Gellén Istvén felszamolobiztos (SONTEN Kft.) Juhdsz Lajos {igyvezetd

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott dr. Balogh Istvén iigyvéd kijelentem, hogy a fent megjeldit felek az adasvételi szerzédést
cégazonosséguk, az eljdrék személyazonossdgénak és képviseleti Jjogosultsdgénak igazolasat
kovetSen elbttem, egymds jeleniétében, jévéhagydlag irtak ala, erre tekintettel a szerz8dést
ellenjegyzem

(Budapest, 2016. jdlius .....):



