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Résztvevok:
Meillinger Csilla — Veszprém Varmegye Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Nagy-Fiildp Borbala — Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Horvéath Laszl6 - Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Természetvédelmi, Kornyezetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Adam Bence - Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Természetvédelmi, Krnyezetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Kasszian Agota - Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Mészaros Andrés - Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag

Mohécsi Katalin — POLTRED Bt. /tervezé/

Télgyesi Diana — POLTRED Bt. /tervezé/

Dr. Laposa Jézsef - LAPOSA MUHELY KFT. /tervezé/

Koncz Imre — polgarmester

Kéri Katalin — f6épitész

Varga Orsolya — féépitész asszisztens

A térgyalas anyaga 2023.junius 8-an kerillt fel a telepilés honlapjara, ahol az érdekelt allamigazgatasi szervek és
szakhatdsagok azt megtekinthették.

A targyalasra meghivot kapott:

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Természetvédelmi, Kérnyezetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utligyi Osztaly
Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Epitési és Ordkségvédelmi Féosztaly

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacids Osztaly

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Népegéeszseglgyi Foosztaly

Veszprém Varmegye Onkormanyzat

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

K6zép-Dunantuli Vizligyi Igazgatdésag Balaton Viziigyi Kirendeltség

Orszagos Vizlgyi Féigazgatésag

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Pécsi Banyafelligyeleti
Osztaly



Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
Nemzeti Média-és Hirkdzlési Hatésag

Az eltelt id6szakban az alabbi véleményezdktdl érkezett irdsos valasz:

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztalytol
2023.junius 15-én érkezett e-mail:

A VE/62/00868-2/2022 (igyszamon adott véleményét tovabbra is fenntartja, melyet a

tervezdi valaszok szerint elfogadtak.

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalytol 2023. junius 9-
én érkezett levél,
A Féosztaly megéllapitja, hogy a telepilésrendezési eszk6zok targyi modositasai a terméfold
mennyiségi védelmének érdekét nem sértik, a dokumentacidban foglaltakkal szemben kifogast nem
emel.

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztalytdl 2023.junius 14-én érkezett levél,
A Kormanyhivatal targyi ligyben a rendelkezésre allé dokumentaciét szakmai szempontbdl attekintette, a
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosagtol 2023. junius 13-an érkezett levél,
A modositott dokumentacidval szemben kifogassal nem élnek.

K6zép-Dunantuli Vizligyi Igazgatdésag Balaton Viziigyi Kirendeltségtdél 2023 junius 15-én érkezett levél,
A tervezett beavatkozasok vizgazdalkodasi szempontbdl nem kifogasoltak, a tervez6i javaslatokkal
egyetértenek.

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, Erdészeti Osztalytél 2023.junius 9-én érkezett levél,
A megkuldott véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztak, a telepllésrendezési
eszkdzok tervezett modositasa ellen kifogast nem emelnek.

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsadga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti
Osztalytél 2023 junius 12-én érkezett levél,
Balatonakali Kézség Telepilésrendezési eszkdzeinek megkuldétt mddositasdban bemutatott
véltozasokat észrevételek nélkil tudomésul veszik

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztalytol 2023.junius 12-én érkezett levél,
Az eljaras korabbi szakaszaiban adott allasfoglalasaimban leirtakat tovabbra is fenntartjak,
és a tervezett modositasokkal kapcsolatban tovabbi észrevételeket nem tesz.

Nemzeti Média-és Hirkdzlési Hatosagdl 2023.junius 13-an érkezett levél,
A Hatdsag megéllapitja, hogy a tervezett mddositas hirkozlési érdeket tovabbra sem sért, a
modositas ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Nem valaszolt, és nem vesz részt a targyalason:

Veszprém Varmegye Kormanyhivatal Epitési és Ordkségvédelmi Féosztaly
- a vonatkoz6 jogszabaly alapjan egyetértének tekintenddk.



Koncz Imre: Kdszonti a résztvevéket, a rendezési terv késztése a végéhez kozeledik, ez nagy 6rommel tolt el. A
felllvizsgalattal az 6nkormanyzat jogszabalyi kotelezettségének tesz eleget. A féépitész vezeti le szakmailag az
egyeztetést, azonban én is kdzremiikodok, mivel tobb dnkormanyzati érdekeltségi terllet van.

Kéri Katalin: Az allamigazgatasi szerveket megkerestilk, az egyeztet6 targyalasra meghivtuk.

(Ismertetésre keriilnek a mai napig levéleben megérkeztek vélemények.)

Az eltér6 vélemények egyeztetését folytassuk a tervezdi valaszok alapjan:

Az AF1 1.1.1 pontban dsszefoglalt véleményét ismertetem. A kérdéses terilletek beépitésével kapcsolatban az
ingatlan tulajdonosa adott be kérelmet. A hatalyos szabalyozasi terven Uii dvezetben szerepelnek. Amikor 2014-
ben rékerlt ez az dvezet, akkor nem gondolta senki, hogy ekkora épitési hullam kovetkezik be. Jelen szabalyok
jéval nagyobb volumenii beépitettséget engednek, a tervezet szerint a hatalyoshoz képest joval kisebb
beépitettség terheli majd a terllett. Csaladihdzas léptéki éplletek kertinek ide.

Ez a terlilet mar nem az 6falu teriilete, a Hivatal sem az, hiszen joval késébb alakult ki. A rendszervaltas el6tti
épitési szabalyok gondoskodtak réla. Hatrébb 1évé terliletek aprébb ingatlanosak. A tornyos épllet SZOT dilé
volt, mellette négy fsz + tetdteres, illetve egy emeletes épiilet kapna helyet. A Kossuth utcai homlokzata erre nézne,
a Balaton utcéra pedig a mésik oldalon elhelyezked6khdz hasonlé épliletek lennének.

Az Udl6teriletes résszel hataros telken 10 m-es az oldalkertet szabalyoztunk. Elérél, a Balaton utca feldl az
elékerteket latnank. A forgalom és a beépitési lehetdség is be van hatarolva. Ha ezt elutasitjuk, akkor idll6hazak
tdmkelege épiilhet fel.

Kaszian Agota: Hogy alakul a zéldfeliilet ezeken a terilleteken?
Kéri Katalin: Az elékertben (ltetési kdtelezettséget irtunk el6.
Meilinger Csilla: Miért fontos, hogy egy telek maradjon?

Kéri Katalin: Ha félszabdaljak az kedvezétlenebb.

Koncz Imre: Akkor kajibasodik a tertilet.

Meilinger Csilla: J6 lenne épitési vonalat tenni ezekre a terliletekre.

Kéri Katalin: (Ismertette a telepitési tanulmanytervet.) Lapos tetés kell, hogy legyen a falu felé, a nagyobb
épulettdmegek (4 épllet) 195 m2, a kisebbek (2 épiilet) 135 m2 nagysaguak lennének.

Mohécsi Katalin: 5,0 m az elBkertet, és abban beliltetési kdtelezettséget jeldltink.
Kaszian Agota: Fak és cserjesav legyen ebben.
Tolgyesi Diana: A hész tervezet 3 harom szint(i névényzetet ir el§ a beliltetési kdtelezettséqii teriileten.

Kéri Katalin: Valtozatos alaprajzu épiiletek, a kicsikben aprébb apartmanok, a nagyobbakban nagyobb lakasok
lesznek elhelyezve.

Meilinger Csilla: A hatalyos hész nem szabalyozta a terleten, hogy telkenként hany lakas helyezhet6 el?
Télgyesi Diana: Nem, mert Ui évezet volt, ahol nincs a rendeltetési egységek szam korlatozva.

Meilinger Csilla: A 22 lakés nagyon soknak tiinik, a lakas szdm korlatozason el kellene gondolkodni. Szikség van
ennyire?



Kéri Katalin: Elfogytak a telkek a kilsé laképarkban.

Mohécsi Katalin: A hatalyos szabalyok alapjan sokkal rosszabb allapot alakulna ki.

Meilinger Csilla: 3-4 lakas van egy épliletben.

Koncz Imre: Sokat gondolkodtunk, hogy mit lehet ebbdl kihozni, de nincs jobb megoldas.

Tolgyesi Didna: Az 5000 m2-es telket nem lehet megosztani, max. 6 db épiilet, épiletenként 4 lakas alakulhat ki.
Kéri Katalin: Maximalizaljuk az egy tdmegben elhelyezhetd épiiletek tomegét, 200 m2 lehessen egy tdmegben.

Meilinger Csilla: Ragaszkodnék az épitési vonalhoz, hogy az utcaképet is szabalyozzuk az utca feléli részen.
Mozgasteret maradjunk, de a teleptlésképi védelme érdekében az utcaképet meghatarozé elemek kerlljenek ra a
szabalyozasi tervre. A hatalyos HESZ lakéterilletek altalanos eldirasairol szol6 33.§ (3) bekezdése rendelkezik
arrdl, hogy ,Ha a telek teriilete nagyobb 2000 m2-nél, akkor a bruttd beépitheté teriilet legfeljebb 450 m2.” A
tervezett max. épiiletszdm és max. brutt6 alapterilet meghatarozéssal parhuzamosan kérem, hogy az Uj dvezetben
a fenti HESZ el6irast ne lehessen alkalmazni.

Kéri Katalin: Kotelezd épitési vonal legyen a tanulmanyterv alapjan.

Tolgyesi Diana: Akarjuk ennyire mereven rogziteni?

Meilinger Csilla: Nem mindegy az sem, hogy egyszerre épill ki vagy tébb itemben.

Tolgyesi Diana: Kérlink egy szerkeszthet6 tervet, ami alapjan a fiirészfogas éplletkontirt pontosan jelolhetjik.

Horvath Laszld: Vagy az épitési helyet jel6inénk tobb részletben a tanulmanyterv szerint. Akkor a melléképuleteket
sem lehet barhova elhelyezni.

Tolgyesi Didna: Az nagyon szigor( lenne.
Kéri Katalin: Nem Ugy kell érteni, inkabb cikk-cakkozzuk meg az épitési helyet. Ezt tamogatom.

Tolgyesi Diana: Akkor legyen a flirészfogas cikk-cakkos épitési hely. Az épitési helyet a vasit védétavolsagaig
haztuk.

Kéri Katalin: Az épitési helyet modositjuk, a keleti telekhatar felé fiirészfogas vonalvezetésii lesz az épitési hely,
és kotelezé épitési vonal is keril rogzitésre.

Tolgyesi Diana: Az épitési vonalra az adott homlokzathossz 2/3-a kell, hogy ker(iljon.

Kéri Katalin: 1.2.2 pontban OTEK aléli felmentést kértiink. Az el6z6 rendezési tervben egy magan tulajdonu Gt
volt. Egy része atmenne laké dvezetbe, azonban a vasuttdl 100 m-es tavolsagon belil helyezkedik el.
Tulajdonosa kérte az OTEK aléli felmentést.

Meilinger Csilla: Az OTEK aléli felmentésrdl az allami féépitész a zard véleményben nyilatkozik.
Mohécsi Katalin: Az Ut nem kialakithato, kérllétte pedig beépitettek a telkek.

Nagy-Fiildp Borbala: Nem latjuk tdl nagy akadalyat, de az Allami Féépitész kell, hogy megadja az engedélyt.

Mohacsi Katalin: A szerkezeti terven elvileg nem is kell jelolni az utakat, az uttengelynél tengelynél kell az
Ovezeteket meghatarozni. Az is kérdés, hogy Uj beépitésre szant teriletként kezeljik-e.

Kéri Katalin: 1.3.1 pont szerint az Uj beépitésre szant terlileteket beszéljik at, mi szamit annak?

Nagy-Fiilsp Borbala: Az ETV-ben meg van hatarozva, hogy mi szamit Gj beépitésre szant teriiletnek. Ut
szélesités miatti Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

Mohécsi Katalin: Akkor sem, ha szétszabdalja az egyes telkeket?



Nagy-Fiilép Borbala: Nem szamit 0j beépitésre szantnak, igy a szamitas elfogadhatd.
Kéri Katalin: 1.4.8. a HESZ indexelésével kapcsolatos észrevételeket is beszéljiik at.
Tolgyesi Diana: Mashogy jeldltiik, megcsillagoztuk ezeket az dvezeteket.

Meilinger Csilla: A valasz elfogadhatd.

Kéri Katalin: 1.4.17. Mk dvezetek kapcsan adott tervezéi valasz elfogadhatd?

Meilinger Csilla: Igen.

Kéri Katalin: A kempingnél az épitmények szamara vonatkozd 1.4.18 sz észrevétel. A kempingeknek éI§ épitési
engedélye van.

Horvath Laszl6: A Levendula kemping még nem tart ebben a fazisban. A 10%-os beépithetdségig legyen
meghatarozva a funkcid, éplilet maximalis tomeg, épuletek szama.

Kaszian Agota: A meglévé zoldfeliilet védelme érdekében csak a meglévé épiiletek legyenek korszer(sithetdek.
Koncz Imre: Hany épitési engedély van kiadva?

Kéri Katalin: 11 éplletre van épitési engedély.

Koncz Imre: Nem tudunk helytallni anyagilag egy ilyen korlatozashoz.

Horvath Laszlé: Van még egy harmadik kemping is. Hiaba kozvetlen Balaton parti telkek, az épitési engedélynél
nem vagyunk bevonva.

Koncz Imre: Az is nagy vita volt, hogy a parti sétany parti sétanyként szerepeljen.

Kaszian Agota: Pedig torvénybe van foglalva, hogy kozérdek a vizhez valé lejutas.

Koncz Imre: A naturista kempingnél nincs lehetéséguink szigoritani. 10 %-ra szabalyoztuk a beépitettséget.
Horvéth L&szI6: A Holiday-nél is le vannak keritve az egyes telekrészek.

Kéri Katalin: Udiil8 épiileteket lehetett volna épiteni, de keritést nem is lehetett volna létesiteni.

Koncz Imre: Egy dolgot tudunk régziteni, az a parti sav. A Magyar Allamé a teriilet, lehetésége van parti sétany
kialakitasara. Rendezni kellene a jogi partvonal fogalmat. A terilet jogilag taborhely. Az 6nkorméanyzat nem tud
ennél tobbet tenni.

Tolgyesi Diana: A rendeltetési modot rogzitsik?
Koncz Imre: A vonatkozd agazati szabalyok rogzitik.

Horvath Laszl6: Az épitmények szamat lehetne azért régziteni, ahol nincs még kiadva az épitési engedély. Nem
hotelek, és ne is nagy apartmanhazak épuljenek. A kempingekhez illeszkedd Iéptéki épuletek jelenjenek meg.

Kaszian Agota: Mi kell a kemping funkciéjanak ellatasahoz?

Koncz Imre: Lakd éplilet nem lehet, de hogy hogyan nevezi ez engedélyezés soran, és hogy hasznalja késébb az
eltérhet. Sokkal nagyobb probléma a zéldfellletek eltiinése.

Horvath LaszI0: Lehet egy dvezetként kezelni ezeket a kempingeket. Vagy hozzunk |étre két dvezetet, egyet a
meglévé épitési engedéllyel rendelkezé kempingre és egyet az épitési engedély nélkilire.

Kaszian Agota: A Balatonfiiredi Hész j6 minta lehet, a meglévé zéldfelillet védelmében megfogalmazott
szabalyok itt is hasznalhatdak lennének. Telken beliili kbtelezd zoldfeliletként jeldlt terileten ,a) meglévé



épulet feljithatd, korszerisithetd; b) meglévd éplilet nem bévithet; c) Uj épllet nem létesithetd; d) mobilhazak
nem helyezhetdk el; e) épitési tevékenység, tereprendezés nem végezhetd.”

A vizparton a taj- és természetvédelmi értékek kiemelten fontosak. Elfogadhatatlan, hogy a parti sav a Balaton
kérul sorra beépiil. Szabjunk gatat az aranytalan épitkezéseknek.

Koncz Imre: Egzakt modon ki kell jelolni a védendd helyeket, ha az allamigazgatasi szervek erre kételeznek
minket.

Horvath LaszId: A legfajobb pont a tulzott beépités és a tilzo burkolt feltletek megjelenése.

Naqgy-Fulop Borbala: A burkolt felliletek aranyat is lehet rogziteni.

Laposa Jozsef: 80% legyen a zéldfelllet Ugy is teljesithetd, ha el6 van irva, hogy a sportolasi fellletek is gyepesek
lehetnek, valamint hogy gyepes dkoparkoldkat kell Iétesiteni.

Nagy-Fiilép Borbala: Lesz az épliletek szama maximalizalva?

Koncz Imre: Vissza jutottunk az eredeti kérdéshez, korlatozzuk-e ezzel a tulajdonos jogait? Tegyiink erre pontot.
Laposa Jdzsef: Az épliletek nagysagat szabalyozzuk-e?

Kaszian Agota: A tnm rendeletben régzitve van, hogy 30 m-en nem lehet épiiletet elhelyezni. Az e mogotti teriileten
zéldfelllet van, ennek védelmében kellene egy szabalyozasi elem.

Koncz Imre: Akkor a vasit védédtavolsagahoz kerline nagyon kozzel a beépithetd telekrész. De nem
korlatozhatunk. Az elfogadhat6, hogy egy témegben pl. 200 m2-re korlatozzuk az épiiletek nagysagat.

Mohécsi Katalin: A zdldfellletek védelmében 80%-ra ndvelhetd a kialakithatd zéldfelllet nagysaga.
Meilinger Csilla: Az egy tdmegben kialakithato bruttd alapterilet maximalizélasa akkor keriljon meghatarozésra.
Kéri Katalin: Elfogadhatoak.

Kéri Katalin: 1.2.4 észrevételhez: Kb-en 6vezet kapcsan, ami egy hajdani banya tertilet, a tulajdonosa a rekultivaciot
elkezdte, be is fejezte. Ha most levessziik ezt az dvezetet, akkor nem tud vele mit kezdeni.

Laposa Jdzsef: A hatalyos terven is ez szerepel, nem valtoztatas.

Horvath LaszIé: De nem fog ra kapni engedélyt, mivel magteriilet. Nincs értelme az dvezet kijeldlésnek, ha nem
tud vele élni.

Mohacsi Katalin: A szabalyok szerint csak épuleten helyezhetd el, hazi erémd.

Koncz Imre: A 20kV-os vezeték megy el a teriilet mellett, ami egy szennyviz tarolé terilet volt, ezt rekultivalta, de
semmiféle engedélyt nem kért még a napelem parkra.

Horvath L&szI6: Vagy az dvezet marad, vagy a magterulet.
Mészéros Andras: Ha a magter(leten egy lyukat kell vagni, az szakmailag nem megfeleld.

Koncz Imre: Nem tudjuk tdmogatni az dvezet megtartasat, ha az késleltetné az eljaras lezarasat. Nem tudjuk
felvallani a megterlileti torlés kezdeményezését ebben az eljarasban.

Kaszian Agota: Vaszolyon komposztald teriilet lett hasonlo terileten.
Laposa Jdzsef: A komposztaldénak épitmény, mitargy kell, a megfeleld kezeléshez.



Meilinger Csilla: Ma-0 6vezetben legyen, ahol ne lehessen épiletet elhelyezni.
Mohécsi Katalin: Van olyan évezetlink ami ennek megfelel, Ma-1 jel(, ebbe tudjuk besorolni ezt a teriletet.

Nagy-Fiilop Borbala: MaTrt szerint 3000 m2-nél kisebb telek nem alakithatd ki, a Kb-tii ovezet ezzel
ellentmondasban van. Tébb dvezetben is probléma ez az eléiras. A beépitésre nem szant terileteknél ezt
kovetkezetesen végig kellene vezetni.

Koncz Imre: Hogy érinti ez a tiizépet?

Laposa Jozsef: Ugy kellene megfogalmazni a tdrvény szdvegét, hogy telekosztassal nem hozhaté létre 3000 m2-
nél kisebb telek.

Kéri Katalin: Uj telek akkor alakul ki, ha (j hrsz keletkezik.

Laposa Jdzsef: 2.1.1 ponthoz: Az allattartas, legeltetés a leg megfelelébb természetvédelmi kezelés, és az
allatoknak vannak szlikségleteik. De manapséag senki nem akar allatot tartani.

Kéri Katalin: 2.1.3 pont kapcsén elfogadhaté-e a tervezdi vélasz?

Laposa Jozsef: A 71-es f6ut folott, Zanka iranyaban felhagyott, illetve Ujra telepitett sz616k vannak, illetve
legnagyobb része gyep terlilet. Sz616 kataszterben van a terlilet, ezért kiilon 6vezetbe keriilt.

Horvath Laszlé: Epilletet el lehet helyezni az dvezetben, feltdrve a teriiletet.

Mohécsi Katalin: Csak 5 ha félott, és korlatozottan lehet beépiteni a telkeket. Az egy témegben legfeljebb 300 m2
tdmeg épithetd, és telkenként legfeljebb 600 m2.

Kéri Katalin: Rdgziteni kell a terepszint alatti beépitést, mert nem rogziti a magasabb rend( jogszabaly. (A
terepszint alatti épitmény fogalmat az OTEK szabalyozza.)

Laposa Jozsef: Akkor a hész-t irjuk t, és hasznaljuk az OTEK fogalmat. Az terepszint alatti épitményt [éptékét
hatarozzuk meg.

Meilinger Csilla: A felépitmény és alépitmény aranyszamat is meg lehet hatarozni. Mert kiilonben korlatlanul lehet
éplletet elhelyezni az épitési helyen.

Laposa Jézsef: Az épilet konturjan kivili terepszint alatti épilet mértéke legyen meghatérozva.

Kéri Katalin: Elképzelheté az is, hogy valaki teljesen kimaxolja a terepszint alatti beépitettséget, mert az éplilt
alatt is terepszint alatti van. Ezt az épités hatésag igy kezeli.

Laposa Jozsef: Az egész szélbkatasztert felul kellene vizsgéltatni, az Gnkormanyzatok kezdeményezésére.
Lehetne gylimolcsds, legeld.

Mészaros Andras: A zartkert pedig eredetileg is mozaikos terClet volt, sok helyen nem alkalmas a sz616
termesztésére, azonban mindenki épiteni szeretne, ezért is telepitenek ezekre a teriiletekre.

Koncz Imre: Ahova nem épitenek, oda satrat, jurtat, hasonlokat helyeznek el. Ezt is kezelni kell.

A jelenlévék kijelentik, hogy a fenti észrevételek figyelembevételével elfogadjék a javitott véleményezési anyagot.

Balatonakali, 2023. 06. 15.



