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                                 Szám: 5/1852-3/2020.

E L Ő T E R J E S Z T É S

a Balatonakali Képviselőtestület 2020. szeptember 30.-i nyilvános ülésére

Tárgy: 

Ingatlan értékesítése (0118/3 hrsz)
Előterjesztő: 
Koncz Imre polgármester

Előkészítette:  Dr. Szabó Sándor kirendeltség vezető
TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!

A Képviselőtestület a július végi ülésen döntött a fövenyesi településrészen, a strandra levezető út mellett, az önkormányzati tulajdonú 0118/3 hrsz-ú ingatlan pályázati úton történő értékesítésről.

Ezen az ingatlanon található 5 magántulajdonú – rendezetlen státuszú – felépítmény, amiket rendezni, a hatályos jogszabályok alapján nem tudtuk. Nem lehet önálló hrsz-ra tenni őket és önálló ingatlanként kezelni, nem lehet rájuk fennmaradási engedélyt adni, csak kvázi mint „ingóságnak” minősülő felépítmények vannak.

A közelmúltban megkeresés érkezett az Önkormányzatunkhoz az itteni bérlőktől ennek az  ingatlanak a megvásárlási szándékával. 
A júliusi ülésen 114/2020. (VII.27.) határozatunkban az ingatlan  pályázati kikiáltási árat 49.200.000,-Forintban állapítottuk meg.

Ahogy az várható volt, csak a területen érintettek közül tettek ajánlatot, fizették be a 10.200.000,-Ft bánatpénzt. 
Kikötésünk volt, hogy 1 hónapon belül a vevőknek adásvételi szerződést kell kötniük. Jelen esetben október 4. napjáig.

További feltétel volt, hogy a vevőknek az adásvételi szerződés aláírásával a vételár felét (ami a bánatpénz fellett van) meg kell fizetni. Így a vevőknek 14.400.000,-Ft (Tizennégymillió-négyszázezer forint) összeget vételárrészlet címén a szerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetni a héten. 
A fennmaradó 24.600.000,-Ft (Huszonnégymillió-hatszázezer forint) összegre 1 éves időtar-tamra részletfizetést kértek a tulajdonostól. (melléklet)

Javaslom, hogy havi egyenlő részletekben a szerződés aláírásától számított egy éven belül, de legkésőbb 2021. október 2. napjáig járuljunk hozzá. Azt jelezték szóban, hogy várhatóan előbb – akár lehetőségeik szerint még az idén megfizetnék – kifizetnék a maradék összeget.

Amíg a teljes vételárat nem fizetik ki, addig fizetik a területbérleti díjakat is. A kifizetést ösztönöznénk, ha a teljes vételár legkésőbb 2020. december 31-ig befizetésre kerül, akkor a területen lévő építményekre a 2021. évi teljes bérleti díj elengedésre kerül. 
Ha 2021. június 30-ig kifizetik a teljes vételárat, akkor a második féléves területbérlési díj elengedésre kerül. A teljes vételár kifizetését követően az eladó és a vevők között fennálló területbérleti szerződések megszűnnek.

Az ingatlanon lévő, de tulajdonjogot nem szerző bérlőnek (büfé) a területbérleti szerződése a vevőkre száll át.

Az aláírást követően az ún. Földtörvény alapján a szerződés kifüggesztésre kerül 2 hónapra, ahol a tv.ben szabályozott feltételek esetén mások is élhetnek jogukkal és megvásárolhatják ekkora összegért a területet.
A nemzeti vagyonról szóló törvény értelmében az államnak is elővásárlási joga van, így a Magyar állam nevében eljáró szervet is meg kell keresni nyilatkozat adására. 

A 0118/3 hrsz-ú ingatlan az ingatlan-nyilvántartásban „legelő” 5394 m2-es. Ez 1997. óta a Balaton-felvidéki Nemzeti Parknak is része. Így őket is megilleti az elővásárlás joga.

Ezeket nagy valószínűséggel a kifüggesztés alatt be tudjuk szerezni.

Kérem a Képviselőtestületet az előterjesztést megvitatni, javaslataikat megtenni és döntésüket meghozni szíveskedjenek! 
HATÁROZATI JAVASLAT

Balatonakali község Önkormányzatának Képviselőtestülete 

a pályázati eljárás keretében értékesítésre került Balatona-kali 0118/3 hrsz-ú, 5394 m2 alapterületű „legelő” megneve-zésű külterületi ingatlanára, (mely helyileg a fövenyesi részen található), részletfizetést biztosít a vevőknek az alábbi feltételekkel:

1.) Az ingatlan eladási ára 49.200.000,-Ft. 

2.) A vevők által megfizetett 10.200.000,-Ft bánatpénz, mint foglaló a vételár részét képezi.

3.) A szerződés aláírásakor a vevőknek további 14.400.000,-Ft (Tizennégymillió-négyszázezer forint) ösz- szeget vételárrészlet címén egyidejűleg meg kell fizetni.
4.) A fennmaradó 24.600.000,-Ft (Huszonnégymillió-hat-százezer forint) összegre 1 éves időtartamra az eladó – havi egyenlő összegű – részletfizetést biztosít.
5.) A Szerződő Felek egymástól előteljesítést elfogadnak, rögzítik továbbá, hogy a vételár megfizetéséért Vevők a Ptk 6:29 § szerint egyetemleges kötelezettséget vállalnak.
6.) Ha a teljes vételár legkésőbb 2020. december 31-ig befizetésre kerül, akkor a területen lévő építményekre a 2021. évi teljes bérleti díj elengedésre kerül. 
Ha 2021. június 30-ig kifizetik a teljes vételárat, akkor a 2021. második féléves területbérlési díj elengedésre kerül.
7.) Amennyiben a teljes vételár megfizetésére 2021. októ-ber 1. napjáig nem kerülne sor, 2021.10.02. napját követően Vevők napi 10.000,–Ft, azaz Tízezer forint összegű kötbér megfizetését vállalják. Hat hónapon túli késedelem esetén az Eladó elállhat a szerződéstől, és a bánatpénz/foglaló, továbbá a kötbér megtartására jogosulttá válik.
Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására, és a szükséges nyilatkozatok beszerzésére.  

Határidő:    azonnal. ill. 2021. október 1.
Felelős:      polgármester

Balatonakali, 2020. szeptember 25.
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