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5.2.1

5.2 - TERVEZES| PROGRAM

266/2013. VII. 11. Korm. rendelet 16. §-a alapjan
Balatonakali civilek, generaciok — MAG-TAR-HAZA épitési engedélyezési dokumentacio
(8243 Balatonakali, Révész utca; hrsz.: 239/1.)

A tervezéssel soran figyelembe vett tények, adatok

5.2.1.1  Megrendeldi igények, megvaldsithatosag

A cél egy mértéktartd, de kulturalt megjelenés(, a jelenlegi homlokzati megjelenést megtartva, a
kornyezd épulletekkel épitészetileg egy egységet alkotd épllet megvaldsitasa, amely
koltséghatékony kivitelezés utan minéségromlas nélkll, hosszutavon kiszolgédlia az éplletet
hasznaldk igényét a belsd terek atalakitasaval, szerkezetek felljitasaval, energetikai fejlesztéssel
illetve kilsd, nyitott, fa szerkezet(i kdzlekedd és lépcsd hozzaépitésével.

5.2.1.2  Megujulé energia hasznalatanak lehetésége

Megrendel6 megujuld energia haszndlataval kivanja Uzemeltetni az éplletet, napelemek
telepitése az épllet déli tetéfellletére tervezett.

5.2.1.83 Vagyonbiztonsagi elvarasok mértéke

52.2

A telek keritéssel korbezart, személy és gépkocsiforgalmat lezarhatd kapukkal ellatott.
Az atalakitassal érintett épliletben 4 szintl elektronikai védelem kerUl betervezésre:

-héjvédelem
-térvédelem
-személyvédelem
-riasztasjelzés

Pontos részlezetésik 1.4. épuletvilamossagi miszaki leiras szerint.

A tervezési feladat részletes leirasa

5.2.2.1 Beruhazasi kdltségkeret

Adat nem all rendelkezésre, meghatarozasa nem a tervezé feladata.

5.2.2.2 Atervezés elézményei

Megrendelé (Balatonakali Koézség Onkormanyzata 8243 Balatonakali, Kossuth u. 45.) a
tulajdondban &ll6 (8243 Balatonakali, Révész utca; hrsz.: 239/1.), jelenleg hasznalon kivdli
épuletét (korabban magtarként hasznalt) kivanja atalakitani, felUjitani, energetikailag fejleszteni,
alternativ energia felhasznalasaval, kdzdsségi éplletként hasznositani. Az atalakitas, fejlesztés
kizardlag a magtar épulet érinti, a terllet északi, utcafronti, ugyancsak haszndlaton kivdli
épuletére nem terjed ki.

5.2.2.3 Kiindulasi adatok

A tervezéssel érintett épllet esetében az Etv, az OTEK, a vonatkozd orszagos érvény(
jogszabalyok és a helyi rendelet hatalyosak. Ezen rendelkezések alapjan a fejlesztés céljainak
eléréséhez kialakitott beépités és a kdrnyezet alakitasa a kdvetkezd képpen tervezett:



besorolas: Kiataraiis

legkisebb telekméret 500 m?
a beépités mddja: szabadon allé
a maximalis beépithetdség: -35%
zoldfelllet: 50 % -
éplletmagassag: -500m
parkoloellatas: OTEK szerint
elékert: 5,00 m
oldalkert: 2,50 m
hatsokert: 6,00 m

5.2.2.4 Helyszin, épllet &lapota

A telek Balatonakali kdzség kozpontjanak déli felén helyeszkedik el a Révész utcéban,
jellemz8en csalddi héazas kornyezetben. Az épliletek magastetével fedettek, nyereg- vagy
kontyolt nyeregtetds kialakitassal, maximum két szint és tet6tér beépitéssel. A telek keleti
szomszédjaban kertmozi és nyitott nyari szinhaz Uzemel. Az északi oldalon park talalhato,
jatszotérrel.

A helyszin nem tartozik az érokségvédelmi zénaba, védettségi mindsitése, besorolasa nincs.

A tervezéssel érintett terUlet jelenleg is beépitett, kdzmUvekkel, telekbehajtoval ellatott, azaz az
atalakitashoz sziikséges alapfeltételekkel rendelkezik.

A telken két épullet taldlhatd. A tervezés targyat nem képezd utcafronti, egyszintes,
nyeregfedésd, tdbbszér bévitett épllet hasznalaton kival all évek dta. Az atalakitandd kordbban
magtarként hasznalt épllet a telek kdzepén talalhatd, szabadondlld beépitéssel, két oromfallal,
kelet-nyugati iranyd nyeregtetével, téglalap alakban. Az épullet épitése a keleti oromfalon
talalhatd datum szerint 1841-re tehet6. Az épllet harom szintes. Kilsé hataroldfalai, lapos,
szabdlytalan alaku kdvekbdl készllt habarcskotéssel, kilsé és belsé oldalon vakolva. A belsé
jarofellilet mind a harom szinten deszkaboritas. A foldszint feletti, illetve az elsd emelet felletti
fodémszerkezetét, mindkét esetben az épllet hosztengelyében elhelyezetett mestergerendara
Ul 90-95 cm-enként elhelyezett merdleges fagerendak adjak. A mestergerendakat mindkét
szinten harom ponton faoszlopok tamasztjak ala. Szintathidalasokra meredek falépcsék
(kétoldali fagerenda kdzé bemart deszkalapok) szolgélnak. A tet6szerkezet torokgerendas
kivitel(i, a héjazat alatt teljes fellleten deszkaboritassal. A héjazat kiselemes sikpala.

Az épllet a sokévnyi elhagyatottsag miatt jelentds allagromlason ment keresztlil. A
fodémszerkezet tdbb alkalommal kerllt megerdsitésre, alatamasztasra. A tetd déli oldalan tébb
méter hosszan lathatd sérllés, az ebbdl fakadd folyamatos bedzas miatt mindkét
fodémszerkezet jelentésen karosodott.

5.2.2.5 Helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok

Meglévd helyiségkapcsolatok:

A haromszintes épllet téglalap alaprajzu, kilén kis helyiségek nem osztjak, egységesen mind a
harom szint terménytarolas céljat szolgalta.

Az épllet bejarata a délkeleti sarkon taldlhatd. A bejarattal szemben kerllt kialakitasra az elsé
emeletre vezeté egykarl lépcs®, ami a mestergerendara tamaszkodik. A masodik szintre
felvezetd egykarl 1épcs@ szintén a mestergerendara tamaszkodik, ellentétes iranyl indulassal
nyugati iranyban eltolva.

Tervezett helyiségkapcsolatok:

Az 4talakitas sorén a fa tartdszerkezetek és burkolatok telies mértékben elbontasra keriinek. Uj
monolit vasbeton fodém készll, az éplletet két szintre osztva. A féldszint és az emelet kilén
bejaratot kap a keleti oldalon kialakitott két Uj ajtéval. A két szint 6sszekdtése fa szerkezetl
egykaru lépcsével és nyitott kdzlekeddvel tervezett, szintén azt éplilet keleti oldalan elhelyezve.
Mindkét szint alaprajza azonos elrendezésl. Keleti oldal tengelyében jutunk be az épliletbe,
egy-egy el6térbe. Az el6tér déli oldalardl nyilik a foldszint esetében a néi mosdd, abbdl pedig
wcC, mig az emeleten a férfi blokk kerllt kialakitasra. Az északi oldalon a féldszinten
akadalymentesitett wc tervezetett, az emeleten teakonyha. A kdzlekddkbdl egyenesen a
kdzdsségi terekbe jutunk.



5.2.2.6 Jarmivek elhelyezése

A telken egy helyen kerUl parkoldterilet kialakitasra, a tervezéssel érintett épulet északi oldalan.
Be- és kihajtas a Révész utca feldl tervezett a jelenlegi Uzemeld kapubejardn.

5.2.2.7 Akadalymentesités

Az atalakitasra kerll§ épuUlet kbdzhasznu, ezért az akadalymentesités eldiras, az épllet a
féldszinten akadalymentesitett.

5.2.2.8 Kdzmdiellatottsag mértéke

Az érintett terllet jelenleg is beépitett, kdzmivekkel, telekbehajtéval ellatott, azaz a bdvitéshez
szUkséges alapfeltételekkel rendelkezik.

5.2.2.9 Egyéb meghatarozé kdvetelmények

Tovabbi kovetelmény a megrendel8kkel tértént egyeztetéseken és a tervezés folyaman nem
merdilt fel

523 MUemlékvédelmi szempontok

A tervezett éplletre nem vonatkozik mdemléki eléiras. A helyszin nem tartozik drokségvédelmi
zbénaba, védettségi mindsitése, besorolasa nincs.

52.4  Osszegzés
Osszegzésképpen megadllapithatd, hogy a kitlizétt célok elérése lehetséges, a tervezés soran

felmertilt igények hosszU tavon, mlszakilag és esztétikailag, koltséghatékony modon
kielegithetek.

Zalaegerszeg, 2016. aprilis 11.

Pulai Sandor
okl. épitészmérndk



