Pulai Epitész Iroda KFT

székhely: 8900 Zalaegerszeg TUuttdssy Ut 6. tel.: (92) 510-095 (30) 9474647

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Balatonakali civilek, generaciok — MAG-TAR-HAZA épitési engedélyezési dokumentacid
(8243 Balatonakali, Révész utca; hrsz.: 239/1.)

Jelen épuletszerkezeti mlszaki ismertetés az alapvet§ épuletszerkezetekre tér ki, és az épitészeti-
miszaki dokumentécio tartozéka. A terv egyedi terv.

1.

1.1

Altalanos ismertetés

Megrendel6 (Balatonakali Kézség Onkorményzata, 8243 Balatonakali, Kossuth u. 45.) a
tulajdondban allé (8243 Balatonakali, Révész utca; hrsz.: 239/1.), jelenleg hasznédlon kivdli
épuletét (korabban magtarként hasznalt) kivanja atalakitani, feldjitani, energetikailag fejleszteni,
alternativ energia felhasznalasaval, kozdsségi épuletként hasznositani, a ,tervezési program* c.
leirasban részletezettek szerint.

Az atalakitas, fejlesztés kizarélag a magtar épdlet érinti, a terllet északi, utcafronti, ugyancsak
hasznalaton kivdli éplletére nem terjed ki.

A tervezéssel érintett terlilet jelenleg is beépitett, kdzmUvekkel, telekbehajtéval ellatott, azaz az
atalakitashoz szikséges alapfeltételekkel rendelkezik.

A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti informaciok

A rendeltetés leirasa

Az atalakitasra, feltjitasra kertl6 épllet kbzdsségi funkciot lat el

A telekre és a tervezett épitményre vonatkozé paraméterek

A tervezéssel érintett éplilet esetében az FEtv, az OTEK, a vonatkozd orszagos érvény(

jogszabalyok és a helyi épitési rendelet hatalyosak. Ezen rendelkezések alapjan a fejlesztés
céliainak eléréséhez kialakitott beépités és a kdrnyezet alakitasa a kdvetkezd képpen tervezett:

besorolas: K utaratis
legkisebb telekméret 2 000 m?
a beépités mddja: szabadon allé
a maximalis beépithetbség: -35%
zOldfelllet: 50 % -
épulletmagassag: - 5,00m
parkoloellatas: OTEK szerint
elékert: 5,00 m
oldalkert: 2,50 m
hatsokert: 6,00 m

Fentiek alapjan az el8irasoknak megfeleléen az alabbiak kerlltek kialakitasra ill. megtervezésre:
a) épitési hely, épitménymagassag

A telek Balatonakali kdzség kozpontjanak déli felén helyeszkedik el a Révész utcdban,
jelemz8en csaladi hazas kdrnyezetben. Az éplletek magastetédvel fedettek, nyereg- vagy
kontyolt nyeregtetés kialakitassal, maximum két szint és tet6tér beépitéssel. A telek keleti
szomszédjaban kertmozi és nyitott nyari szinhaz Uzemel. Az északi oldalon park talalhato,
jatszotérrel.



A telken két épllet taldlhatd. A tervezés targyat nem képezd utcafronti, egyszintes,
nyeregfedés, tdbbszdr bdvitett épllet hasznalaton kivil all évek 6ta. Az atalakitandd, korabban
magtarként hasznalt épulet a telek kdzepén taldlhatd, szabadonalld beépitéssel, két oromfallal,
kelet-nyugati irdanyu nyeregtetdvel, téglalap alakban.

A tervezéssel érintett épllet az atalakitas, felljitas soran az alabbi paraméterek szerint kerUl
kialakitasra:

a tervezett épllet épliletmagassaga 4,58 m
b) gépjarmU parkold

OTEK alapjan sziikséges parkoldhelyek:

A hasznos alapterlleti adatok a tervezéssel érintett épUlletre vonatkozdéan kerlltek
meghatarozasra.

hasznos teruleti adatok:
huzamos tartdzkodasu helyiségek 101,76 m?

szikséges személygépkocsi parkoldszam:

huzamos tartdzkodasu helyiségek (N/50) 101,76/50=38db
szUkséges parkoldk szama 6sszesen 3db
a tervezett parkoldk szama telken beldl (ebbdl 1 db mozgaskorlatozott) 3db

b) kerékpar tarold

Az adatok a tervezéssel érintett épllet befogaddképességére vonatkozéan keriltek
meghatarozasra.

teruleti adatok:
maximalis 1étszam 50 f6

szUkséges kerékpartarold szam:

létszam utan (50 f6/5) 5db
szUkséges kerékpar tarolok 6sszesen 5db
tervezett kerékpar tarold szama 5db

d) beépitettség

Telekterilet 2 000 m?
beépitett bruttd alapteriilet - utcafronti épullet (tervezéssel nem érintett) 289,00 m?
beépitett bruttd alapterilet - atalakitott épllet és 1épcsé 127,13 m?
beépitett bruttd alapterlilet 6sszesen 416,13 m?
beépitettség 20,81 %

€) zoldfelllet

TelekterUlet 2 000 m?
tervezett zoldfelllet 1156,75m°
zOldfellleti mutatd 57,84 %

A tartészerkezeti, az éplletgépészeti, villamos, vilamvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi
megoldasok, az energetikai kdvetelmények teljesitésének modja

a) léghang és lépéshang elleni szigetelés

A léghang elleni védelem az alkalmazott és tervezett falazat (kUlsé és belsd), fddémszerkezet és
tet@szerkezet tdmege és rugalmassaga alapjan biztositott. Az ablakokndl hangszigeteld
Uvegezésl ablak kialakitasa tervezett.



1.1.7.

Az épuleten belll, a helyiségek kozotti léghang gatlas nem szikséges, mivel egy funkcioju
épulet. A lépéshang gatlas az aljzatbeton szerkezetek Usztatott kialakitasaval biztositott.

Az épllet allandd emberi tartdzkodasu, ezért a hatalyos 7/2006. (V.24.) TNM rendelet
vonatkozé el6irasa alapjan biztositani kell a rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek vald
megfelelést.

A hatéroldszerkezetek vonatkozé hétechnikai szamitasat a 4.5 szamu tervfejezet tartalmazza. A
tervezett épllet hdszigetelési megoldasai kielégitik a tervezéskor hatalyban l1évé 7/2006. (V.24.)
TNM rendelet, valamint paratechnikai szempontbdél az MSZ-04-120-2:1991 elGirasait.

A lehll§ szerkezetek rétegrendi felépitését a tervezett épllet esetében a rétegrendi kimutatas
tartalmazza.

A kdzlekedési Utvonalak akadalymentesitése

Az atalakitasra kerllé épllet kdzhasznu, ezért az akadalymentesités eléiras, az épllet a
foldszinten akadalymentesitett.

Az éplletbe betervezett épitési termékekre vonatkozd teljesitmény-jellemzd meghatarozasa

A terveken és jelen mUlszaki leirdsban meghatérozott épitési termékek rendelkeznek
teljesitmény jellemzdkkel, melyek a tervezés soran figyelembe lettek véve és melyekkel
(teliesitményigazolasok) az épitési terméket gyartd rendelkezik. A betervezett épitési termékek
teljesitményi jellemzdit az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Az égéstermék-elvezetés megoldasa
Tlzel6berendezés nem kerUl telepitésre, égéstermék elvezetd nem készul.
A bontas

Az épliletnél a felvételi terveken abrazolt fafddémek, burkolatok, a teljes padozat, a nyilaszardk
és atetdszerkezet elbontasra kerlilnek, valamint Uj nyilasok készlinek a kulsé teherhordd
falakban.

Az épitési tevékenységhez elirt és az lzemhez tervezett kdzmdivesitettség

Kézmdellatas mind az épités id6tartama alatt mind az épullet Uzemeléséhez, annak teljes
id6tartamara a szolgaltatokkal tortént elézetes egyeztetés alapjan biztositott, illetve biztosithaté.

A tervezett miiszaki megoldasok megfeleltetése az OTEK 50. § (3) bekezdésében foglalt
kdvetelményeknek

Az OTEK 50. § (3) bekezdése értelmében az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja
szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlzbiztonsag,

C) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,
d) a biztonsagos hasznélat és akadalymentesség,
e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

Q) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata

alapvetd kdvetelményeinek (és a tervezési programban részletezett elvarasoknak).
Az épullet esetében tervezett mlszaki megoldasok teliesitménye (figyelemmel a szakagi

tervekben és/vagy leirasokban foglaltakra is) legalabb olyan, hogy a hivatkozott kévetelmények
alapjan eldirt teljesitmény szintet teljesitik (lasd 1.sz. melléklet).



1.1.10.

2.0

2.1.

2.1.1.

2.2.

2.2.1.

Az érintett kbzmiszolgaltatokkal tértént egyeztetések

A tervezett épitészeti-mszaki dokumentacio és annak az allasfoglalashoz szikséges tartalma
az alabbi kdzmUszolgaltatokkal lett egyeztetve.

elektromos energia-ellatas biztositott
egyeztetés tartalma:
A k6zmUszolgéltatd az atalakitassal kapcsolatban kifogast nem emelt.

ivoviz ellatas, szennyvizelvezetés biztositott
egyeztetés tartalma:
A k6zmUszolgéltatd az atalakitassal kapcsolatban kifogast nem emelt.

gazellatas biztositott
Az épuletben nincs gaz ellatas, a kdzmUszolgaltatd nem érintett.

tavhéellatas
Az épuletben nincs tavhg ellatas, a kdzmdlszolgéltatd nem érintett.

csapadékviz elvezetés
egyeztetés tartalma:
A kdzmUszolgéltatd az atalakitassal kapcsolatban kifogast nem emelt.

kémeénysepré-ipari szolgaltatd esetén
TUzelbberendezés nem kerUl telepitésre, égéstermék elvezetd nem készll, a szolgaltatdé nem
érintett.

A tovabbi miszaki adatok ismertetése

Az &talakitas soran a fa tartdszerkezetek és burkolatok telies mértékben elbontésra kertinek. Uj
monolit vasbeton fédém készlil, az épulletet két szintre osztva. A fdldszint és az emelet kilon
bejaratot kap a keleti oldalon kialakitott két (j ajtéval. A két szint dsszekdtése fa szerkezetl
egykaru lépcsével és nyitott kdzlekeddvel tervezett, szintén azt éplilet keleti oldalan elhelyezve.
Mindkét szint alaprajza azonos elrendezésl. A keleti oldal tengelyében jutunk be az éplletbe,
egy-egy el6térbe. Az elétér déli oldalardl nyilik a féldszint esetében a ndi mosdd, abbdl pedig
wc, mig az emeleten a férfi blokk kerllt kialakitasra. Az északi oldalon a féldszinten
akadalymentesitett wc tervezetett, az emeleten teakonyha. A kd&zlekddkbdl egyenesen a
kdzdsségi terekbe jutunk.

Az éplilet jellemzd adatai
Az éplilet teljes terlleti adatait a ,helyiségkimutatas” irat tartalmazza.

Tovabbi adatok

az épulet funkcidja: Kozbsségi éplilet
padldvonal éplilet: +0,00 m 106,48 mBf
csatlakozé burkolat a labazatnal: +0,00 m 106,47 mBf

A padldbmagassag a kiviteli terv készitésénél pontositando.

EpUiletfizika

Altalanosan

A hatalyos 7/2006. (V.24.) TNM rendelet vonatkozé eléirdsa alapjan biztositani kell a
rendeletben meghatérozott kdvetelményeknek vald megfelelést.

A tervezett épllet hészigetelési megoldésai kielégitik a tervezéskor hatélyban lévd 7/2006.
(V.24.) TNM rendelet, valamint paratechnikai szempontbdl az MSZ-04-120-2:1991 eldirasait.



2.2.2.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

Hatarold szerkezetek
A hatérold, leh(l6 szerkezetek rétegrendi felépitését a ,rétegrendi kimutatas” irat tartalmazza.

Alépitményi munkak

Alapozas

A héz esetében meglévd allapot. A tervezett valaszfalak alatt Uj alapozas tervezett, alsé sikjat a
teherhordd talajrétegbe minimum 150 mm mélyen kell levinni.

A kivitelezés kizérdlag a tartdszerkezeti kiviteli terv szerint és annak megfeleléen térténhet.

Epitémesteri munkak

Helyszini és el6re gyartott beton, vasbeton és acél szerkezetek, elemek

-A valaszfalakban elhelyezett nyilaszarodk feletti athidalasok POROTHERM elére gyartott athidald
gerendak.

-A kils6 tehethordd falakban kialakitott Uj nyilaszardk feletti athidalasok hengerelt
acélszerkezetek.

-A tervezett osztdszinti fodém és Uj koszoruk valamint térdfal pillérek monolit vb. szerkezetliek.

A tartoszerkezetek kizardlag statikus kiviteli terv birtokaban kivitelezheték.
Falazatok és egyéb kémUves szerkezetek

a) klils6é hatarold szerkezetek
A meglévé teherhordd szerkezet lapos, szabalytalan alaku kdvekbdl készilt habarcskdtéssel,
80 cm vastagsagban.

b) belsé valaszfalak
A tervezett belsd valaszfalak 120 mm vtg. Porotherm égetett kerdmia falazatok.

A tégla valaszfalak beépitésekor minden esetben alul a falazast megelézéen az aljzaton
bitumenfilc (Ey, < 3,5 MPa), tovabba felll a fédémhez térténd csatlakozasnal 5 mm vtg.,
zartcellas mlanyaghab, (Ey, < 0,1 MPa) elhelyezése szikséges.

Vakolas, rabicolas

SzUkséges helyeken a tervezett vakolatok, a belsd és kulsé fellleteken zsakos és vodros
vakoléhabarcsok. A vakolas kivitelezése gépi mddon javasolt, minden élképzésnél vakoloprofil
hasznélata szUkséges.

A labazat kialakitasa

A tervezett labazati megoldas rétegrendi kialakitasat a ,rétegrendi kimutatas* tartalmazza.

A labazat kialakitas szUkséges a terepcsatlakozas feletti savon, tovabba a fliggdleges kiils§
térelhatarold szerkezetek sikjara merdleges, de nem fliggdleges siku szerkezet metszésvonala
felett kialakuld savon, ahol a labazati felUleteket csapdesd hatas éri, azaz a labazatok esetében
kialakitand6 a nedvesség hatas elleni védelem, mely az épuletnél 1 rtg. bitumenes
vastaglemezzel tervezett. A nedvességhatas a hdmérséklettel egyltt a ldbazatok esetében
fagyveszélyt jelent, ezért a labazati részeken fagyalld szerkezetek alkalmazasa szikséges.

A tervezett labazati megoldas rétegrendi kialakitasat a ,rétegrendi kimutatas*” tartalmazza. A
labazat fellletképzése miigyanta labazatvakolat.

Szakipari szerkezetek

Homlokzat — kllsé térelhatarolas

A tervezett homlokzati megoldas kialakitasat a ,rétegrendi kimutatas*” tartalmazza.
Tet6fedés, héjalas



5.3.

5.4.

40 fokos kéthéju hidegtetd kerdl kialakitasra, kiilsé vizelvezetéssel.
Badogozas, szerelvények, dilatacio

a) badogozas, takardprofilok
Szikséges helyeken fellletkezelt és fellletvédelemmel ellatott vordsréz lemezzel kialakitva.

b) szerelvények
Szikséges szerelvényeket a kiviteli terv hatarozza meg.

C) dilatacio
az épullet esetében dilatacio kialakitasa nem szikséges.

Szigetelések

Hészigetelés

a) klilsé fal
A kuls§ térelhatarold falszerkezetek hdészigetelése 180 mm kézetgyapot hdszigetelés,
kialakitasat a ,rétegrendi kimutatas” tartalmazza. A hdészigetelést minimum két rétegbdl kell
kialakitani, a rétegek héalés eltolasaval, hogy atmend fuggbleges csatlakozasi fuga ne
alakulhasson Ki.

b) labazat

A ldbazat esetében extrudalt hab hészigetelést kell ragasztassal és a csapdesd elleni szigetelés
sikja felett dibelezéses rogzitéssel kivitelezni. A hdszigetelés vastagsaga 160 mm. A ldbazat
csak negativ ldbazatként alakithatd ki, kialakitasat a ,rétegrendi kimutatas® tartalmazza. A
h&szigetelést minimum két rétegbdl kell kialakitani, a rétegek halds eltolasaval, hogy atmend
flggdbleges csatlakozasi fuga ne alakulhasson ki.

C) padozat

A padozatban telies fellleten 100 mm XPS hab hdészigetelés, kialakitasat a ,rétegrendi
kimutatés” tartalmazza. A hészigetelést minimum két rétegbdl kell kialakitani, a rétegek halds
eltolasaval, hogy atmend flggdleges csatlakozasi fuga ne alakulhasson ki.

d) tetd

szarufék felett Bauder PIR hészigetelés 140 mm, gerendak kozdtt 150 mm asvanygyapot
h&szigetelés.

e) egyéb esetben

A héhid () érték csdkkentés) kiklszobolésére minden esetben a kiviteli terv eléirasai szerint kell
eljarni.

Hangszigetelés

A hangszigetelés megoldasait az 1.1.3 szamu fejezet tartalmazza.

Csapadékviz elleni szigetelés

A 40 fokos tetd a tervezett kiselemes fedéssel és az el@irt rétegrenddel a teljes szarazsag
kdvetelményét teljesiti.

A talajban 1év0 viz elleni szigetelés

A talajban a viz a tervezett 0,00 hasznalati szinten talajnedvesség forméjaban fordul elé.

A talajnedvesség elleni védelem kilakitasa tdémegében (sulyanal fogva) szigetel anyaggal
tervezett. A tdmegében szigetel§ anyag modifikalt bitumen, a szerkezet lemez, a hordozo réteg
Uvegszdvet. A védelem kialakitasa az alabbi anyagokkal, médon és mennyiségben torténik:



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

a talajnedvesség elleni védelem:8,0 kg / m? bitumenmennyiség

a védelem: bitumenes vastaglemez pl.: Villox O-V 4 T/K 2 réteg
a labazat védelme: fagyallo szerkezeti kialakitas

a védelem: bitumenes vastaglemez pl.: Villox O-V 4 T/K 1 réteg

A labazati részen a terepcsatlakozastol szamitottan min. 30 cm magassagig a bitumenes
lemezszigetelsét figgdlegesen (csatlakoztatva a vizszintes szigeteléshez, mely a vizzard padiéd
szerkezet) fel kell vezetni.

A meglévé éplilet esetében utdlagos vizszigetelés tervezett a labazat alsé sikjgban HIO
rendszer(i utlagos vizszigetelési eljarassal, 1 rtg. vizszigetelés elhelyezésével.

Hasznalati viz elleni szigetelés

A vizes helyiségekben a falazati fellileten és vizszintesen 2 rtg. bevonatszigetelés készitendd
(pl.: CIMSEC DF DICHTFLEX) teljes magassagig, és a burkolasnal alkalmazandd ragasztéanyag
fokozottan vizzaré kell legyen.

Fal-, és padléburkolatok

A kialakitandd burkolatok a terven jeldlt rétegrend-felépités szerinti sorrendben és mérettel
készilnek. Minden a terven jelolt lapburkolat esetében folyékony agyazé ragasztot (pl.: CIMSEC
Fliessbettkleber) kell alkalmazni. A padld és falburkolatok részletes kialakitasat a kiviteli
tervdokumentécié tartalmazza.

Asztalos- és acsszerkezetek

Tervezett Uj egykaru l1épcsd és nyitott kdzlekedd. A szerkezeteket a kiviteli terv hatarozza meg.
A kivitelezés kizardlag a tartdszerkezeti kiviteli terv szerint és annak megfeleléen térténhet.

Lakatos és aluminium szerkezetek

lakatos szerkezetek a korlatok és egyéb fém elemek. Ezeket helyszini méretvételt kdvetden
lehet legyartani, majd probaelhelyezést kdvetéen azokat horganyoztatni kell. A horganyzas utan
porszérassal szinre kell festeni. A kész elemet ezt kdvetben kizérdlag csavaros rogzitéssel
szabad véglegesen elhelyezni.

Uvegszerkezetek

Az Uvegszerkezetek az Gvegezett nyilaszardk elemei. Ezek minden esetben FLOAT lvegek. Az
Uvegek h@szigeteld konstrukcids kialakitasuak és Low-E bevonattal rendelkeznek.

A beépitésre kerll6 Uvegek fenti tulajdonségait EME bizonyitvannyal garantéini kell.
Fenti mingsitd értékek minimalis kdvetelmények, javasolt ennél jobb — 3 rétegl — Gveges
szerkezetek beépitése

FelUletképzések

Kulsé homlokzati fellletek

A homlokzati fellletek a terven jeldlt mdédon nemesvakolattat ellatott fellletek. A tervezett
anyagok felhasznalasra kész “védrds” vakolatok.

A tervezett labazati fellletek, szintén felhasznalasra kész, “vodrés” labazati mlgyanta vakolattal
készilnek.

Belsé fellletek
A bels6 fellletek festésre kertinek. A belsé csempézett fellletek esetében a csempe a
hagyomanyos mazas gyartasu.

Nyilaszarok fellletei
A nyilaszaroék fellletei minden esetben gyarilag készek.



5.10.

Almennyezetek

Sik dmennyezet készUl az emeleti kdzlekeddben és vizesblokkokban. A pontos kialakitast és a
helyiségeket a kiviteli terv fogja meghatarozni. Az alkalmazott almennyezet 2 rtg. gipszkartonnal
tervezett.

A bontasi munkak

A miszaki lefrdésban a hagyomanyos, visszabontasos technolégiaju bontéasi folyamatot
ismertetjilk. Amennyiben Megrendeld és Kivitelez6 mas bontasi technoldgiat szeretne
alkalmazni, ugy Kivitelez6nek arra kuldon bontési tervet és bontasi miszaki leirast kell

készittetnie.

A bontési munkak altalanos feltételei:

a) A bontasi munkék iranyitasaval felelés miszaki vezet6t kell megbizni, és a bontas ideje
alatt a helyszinen kell tartézkodnia.

b) A bontast végzéd dolgozdkkal az alkalmazott bontasi technolégiat, a munkak
balesetveszélyeit és azok megel&zésének modjat ismertetni kelll

c) A bontasi munkakon dolgozdkat a munka jellegétdl figgden fejvédd sisakkal, poralarccal,
véd&szemuUveggel, tenyérvéddvel kell ellatni!

d) A bontas terlletén idegen személyek nem tartdézkodhatnak!

e) A munkaterUletet biztonsagi tav figyelembevételével legalabb 2,00 m magas keritéssel kell
kordlvenni.

f)  Meglazult, vagy bizonytalan teherbirasu éplletszerkezetekre, fédémre allvanyozni, vagy
ducolni nem szabad!

g) A kibontott anyagot csuszdan kell leengedni, ledobasa, lelapatolasa tilos! A porképzédés
megakadalyozasara a bontott térmeléket locsolni kell.

h)  Minden faanyagot a kibontas helyén szegteleniteni kell!

i) Védaallvanyrdl, allvanypadozatrdl a lehullott térmeléket dssze kell gyUjteni, a kdzlekedési
utakat tisztan kell tartani.

) Afoédémeket és egyéb éplletszerkezeteket bontott anyaggal terhelni nem szabad.

Biztonsagi és egészségvédelmi terv
tervez$ a biztonsagi és egészségvédelmi terv (a tovabbiakban: BET) készitésére a hatalyos
jogszabaly értelmében nem kotelezett. BET tervet kell azonban késziteni a kivitelezés

megkezdése el6tt minden érintett folyamatra vonatkozdéan. A BET minden Uj munkafolyamat
elkezdése el6tt aktualizalando.

Zalaegerszeg, 2016. 4prilis 11.

Pulai Sandor
okl. épitészmérndk



