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Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
és Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, A településfejlesztési koncepcióról, az integrált település-fejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott, a helyi 
sajátosságoknak megfelelő, érintett államigazgatási szervek, és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelő, 
ott szereplő partnerek véleményét kikérve a következőket rendeli el: 

ELSŐ RÉSZ 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

_________________________________________________________________________ 
 

I. FEJEZET 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

 
1. A Szabályzat hatálya, és alkalmazása 

1. §[1] 
(1) 
(2) 

2. Fogalom-meghatározások 
2. § E rendelet alkalmazásában: 

1. Kialakult telek (K): a SZT-en „K” jellel jelölt telekméret esetén a kialakult telek megtartandó, telekalakítás 
csak szabályozási vonal esetében, annak mentén lehetséges. 
Az Lke-9, Üh-2 és Üh-3 övezetben kialakultnak tekintendő a szabályozási terven „Egy ütemben kialakítandó új 
telek” elnevezéssel körülhatárolt telekterület. 
2. Közhasználat céljára megnyitott magánterület: a magántulajdonban lévő területek SZT-en jelölt része, 
amelyet a tulajdonosa szerződéssel közhasználat céljára köteles átadni, közhasználat elől el nem zárható, 
azonos feltételekkel bárki használhat. 
3. Telek be nem építhető része: az építési helyen kívül eső minden telekrész, valamint a SZT-en külön jelölt 
telekrészek, melyeket rendszeresen karban kell tartani. A karbantartás az ingatlan tulajdonosának feladata. E 
területeken építmény nem helyezhető el és ezeket a telekrészeket külterületen tenyészidőszakban legalább 70 
%-ban növényzettel fedetten kell kialakítani. 

3. A szabályozás elemei 
3. §  

1. Balatonakali Község Helyi Építési Szabályzatban (a továbbiakban: HÉSZ) meghatározza azok jellemzőit, 
különösen: 

a. az elhelyezhető, illetve kialakítható építményfajták rendeltetését, 
b. a beépítési módot, 
c. a kialakítható új telkek legkisebb telekterületét, 
d. a beépítettség megengedett legnagyobb mértékét, 
e. a beépítési magasság megengedett legnagyobb mértékét, 
f. a zöldfelület legkisebb mértékét, 
g. a közműellátás mértékét és módját, 
h. az építési övezet használati céljával összefüggő rendeltetést, és az ezen kívül elhelyezhető egyéb 

rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem helyezhető el, 
i. a terepszint alatti építés mértékét és helyét, 
j. egyéb sajátos építési követelményeket. 

2. Tartalmazza továbbá 
a. a kötelező szabályozási elemeket: 

aa) szabályozási vonal 
ab) övezethatár 
ac) építési hely 
ad) telek be nem építhető része 
ae) telek közhasználat elől el nem zárható területe 
af) beültetési kötelezettségű terület 
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ag) elővásárlási jog[2], 
ah) szabályozási szélesség 
ai) kötelező megszüntető jel 
aj) egy ütemben kialakítandó új telek lehatárolása 

b. a javasolt szabályozási elemeket: 
ba) tervezett telekhatár 
bb) javasolt megszüntető jel 

c. a bel- és külterület határvonalát, 
d. a létesítmények védőterületét (védősávok és védőterületek), védőtávolságát, 
e. a védett területek lehatárolását, illetve a védett építmények megjelölését. 

3. A Szabályozási Tervlap a SZT az egyes területegységek sajátosságai alapján meghatározott, részletes 
szabályozást igénylő elemek és az egyéb sajátos építési követelmények meghatározására szolgál. 

 
4. Építési tevékenységgel kapcsolatos eljárások általános előírásai 

    4. § 
1. A belterületként szabályozott, de még nem kialakult területek esetében, a területre vonatkozó HÉSZ elfogadása 

után a beépíthetőség feltételeként a telkeket az előírásoknak megfelelő építési telekké kell alakítani, az érintett 
telekcsoport – legalább telektömbönként történő – újraosztásával. 

2. A település területén birtokközpont nem alakítható ki. 
5. Területfelhasználási egységek 

    5. § 
1. A terület beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területekre tagolódik. 
2. A terület beépítésre szánt területei: 

a. Lakóterület 
 

1. aa) kertvárosias lakóterület, jele:                                           Lke 
b. Gazdasági terület 

 ba) kereskedelmi, szolgáltató terület, jele:                      Gksz 
c. Vegyes területek 

 ca) településközpont vegyes terület, jele:                        Vt 
d. Különleges területek 

da) strand, jele:                                                                Kstrand 
db) vízi-közlekedési, sport és 

turisztikai terület, jele:                                           Kkikötő 
dc) sport terület, jele:                                                        Ksport 
dd) műemlék kastély terület, jele:                                     Kműemlék kastély 
de) közösségi terület, jele:                                                            Kközösségi 
df) lovasturisztikai terület, jele:                                         Klovasturisztika 
dg) kulturális terület, jele:                                                 Kkulturális 
dh) szabadidőközpont terület, jele:                                  Kszabadidőközpont 
di) vízmű terület, jele:                                                       Kvízmű 
dj) kempingek területe, jele:                                             Kkemping 

e. Üdülő területek 
ea) üdülőházas üdülőterület, jele:                                     Üü                   
eb) hétvégi házas üdülőterület, jele:                                 Üh 

3. A terület beépítésre nem szánt területei: 
a. Zöldterület (közpark, közkert), jele:                                                    Z 
b. Erdőterületek: 

a. Védelmi erdő terület, jele:                                                     Ev 
b. Védelmi – bokorerdő, fás legelő, jele:                                   Ev-bfl 
c. Közjóléti rendeltetésű parkerdő, jele:                                    Ek-park 
d. Gazdasági erdőterület, jele:                                                  Eg 

c. Mezőgazdasági területek: 
ca) Általános mezőgazdasági terület 
              – gyep, szántó, jele:                                       Má-1 
cb) Általános mezőgazdasági terület 
              – gyümölcsös, szőlő, jele:                              Má-2 
cc) Általános mezőgazdasági terület 
              – gyep, szántó, jele:                                       Má-3 
cd) Általános mezőgazdasági terület 
              – gyep, gyümölcsös, szőlő, szántó, jele:       Má-4 
ce) Kertes mezőgazdasági területek, jele:                   Mk1-5 

d. Vízgazdálkodási terület: 
da) Balaton vízmedre, jele:                                          V 

                                    db) Tómedren kívüli vízgazdálkodási terület                V-t 
e.       Különleges beépítésre nem szánt terület: 

ea) Temető, jele:                                                          Kb-T 
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eb) Sportturisztikai terület, jele:                                   Kb-Spt 
ec) Kialakult beépítés, jele:                                          Kb-K 
ed) Megújuló energia-termelő terület, jele:                  Kb-En 

f. Közlekedési terület a szabályozási terven jelölt: 
                        fa) Országos és helyi közutak                                                  KÖu 

  fb) Vasút területe                                                                      KÖk 
6. Általános előírások 

6. § 
1. A település beépítésre nem szánt területein 3000 m2-nél kisebb telket - közlekedési, közműelhelyezési és hírközlési 

terület, valamint közhasználatú zöldterület, védőerdő, illetve a közlekedési, közműelhelyezési és hírközlési 
területek kialakítása után visszamaradó mezőgazdasági és erdőterület települési területfelhasználási egység 
kivételével - kialakítani nem szabad. 

2. Az építési övezetekben, ill. övezetekben telek közműterület céljára az övezet előírásaitól eltérő nagyságban is 
kialakítható. 

3. A település közigazgatási területén csarnok jellegű épület nem létesíthető. 
4. Azokon a területeken, ahol az építés feltételei (terület-előkészítés, vízrendezés, elő-közművesítés, elektromos 

vezeték áthelyezés stb. hiánya miatt) nem biztosítottak, építési engedély megkéréséig jelen HÉSZ szerinti 
szükséges teendők elvégzése szükséges. 

7. A beépítésre szánt területek általános előírásai 
7. § 

1. A telekalakítás általános szabályai: 
a. Telekalakítás és építés csak a Szabályozási Tervekben jelölteknek megfele-lően, Az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) és a 
végrehajtására alkotott jogszabályok, valamint a Btv. és mindenkori módosításai alapján történhet. 

b)[3] 
c) A területen kialakítható telekméreteket – a kialakítható új telkek legkisebb telekterület méretét 
- az övezeti előírások tartalmazzák. 

d. Meglevő út szabályozása kötelező telekalakításnak minősül, de amennyiben a területen meglevő 
telek mérete a telket érintő útszabályozás miatt az építési övezeti, övezeti előírásokban 
meghatározott mérték alá esik, a telek beépíthetősége a szabályozást követően is megmarad. 

e. A beépítésre szánt területeken újonnan nyeles telek nem alakítható ki. 
f)[4] 

2. Az építmények rendeltetése 
a. A területen jellemzően az egyes építési övezetekben meghatározott rendeltetésű építmények, illetve az 

ennek megfelelő funkciók helyezhetők el, alakíthatók ki. 
b. A területen nem helyezhető el olyan funkció, amely a környezetet károsítja, vagy forgalmi viszonyait 

túlterheli. 
3. A telkek beépítési módja: 

a. Oldalhatáron álló (O) 
b. Szabadon álló (SZ) 
c. Ikresen csatlakozó (I). 

4. Újonnan kialakított telektömbökben lévő új építési telkek minimális telekszélessége: 
a. oldalhatáron álló beépítés esetén: 16 m, 
b. szabadon álló beépítés esetén: 18 m. 

5. A történeti településmag területén telekhatár-rendezés csak abban az esetben engedélyezhető, ha az a tömb 
kialakult telekszerkezetét jelentősen nem befolyásolja, a telek és a szomszédos telkek kontúrját javítja és legfeljebb 
a telkek területének 15 %-át érinti. 

6. Az 599/4; 600; 603/2; 603/3; 603/4 és 603/5 helyrajzi számú telkeken a telekosztást megelőzően részletes botanikai 
felmérést kell készíteni, amelyben fel kell mérni a terület lágy- és fásszárú növényállományát, és a Balaton-felvidéki 
Nemzeti Park (a továbbiak-ban: BfNP) Igazgatóságával egyeztetve meg kell határozni a területen található védett 
növényfajok egyedeinek védelmét vagy szükséges áttelepítését. 

7. A beültetési kötelezettséggel érintett telkek beépítésénél a használatbavételi engedély megkéréséig a 
tulajdonosnak a beültetési kötelezettséggel érintett telekhatárok mentén az előírt növénytelepítést el kell végeznie. 
(További előírások ld. 11. §) 

8. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen, településközpont vegyes területen, különleges területeken, 
üdülőterületen a használatbavételi engedély megkéréséig az építési övezetekre kötelezően előírt zöldfelületi 
aránynak megfelelő, továbbá a kötelezően előírt zöldfelületnek megfelelő több szintű növényzetet kell telepíteni 
(gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint). 

8. Épületek, építmények elhelyezésére, létesítésére, 
átalakítására vonatkozó előírások 

8. § 
1. Építmények részleges vagy teljes bontása: 

A területen védett, vagy védettséggel érintett építmény bontása csak a védelem megszüntetését követően 
megengedett. 

2. Az épületek színezése világos pasztell földszínű, vagy fehér vakolat, burkolata pedig természetes anyag (kő, fa, 
kisméretű/klinker tégla) lehet, amennyiben az övezeti előírások másképp nem rendelkeznek. 
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3. Az előkert méretének meghatározásánál kialakult beépítés esetén - ha a szabályozási terv külön nem jelöli - a 
területen jellemző méreteket kell alkalmazni. 

4. A meglévő épület használati módját csak úgy lehet megváltoztatni, ha a használati mód megváltozásával nem jön 
létre olyan állapot, amely az OTEK a HÉSZ, valamint a Btv. előírásaival ellentétes. 

5. A település közigazgatási területén telepített lakókocsi és/vagy lakókonténer nem helyezhető el, akkor sem ha az 
forgalmi engedéllyel rendelkezik. Ez alól kivétel a Kkemping övezet, amennyiben az kemping funkciót lát el. 

6. Zajtól védendő helyiséget tartalmazó új építmény akkor helyezhető el, ha a zajtól védendő helyiséget tartalmazó 
épület homlokzata előtt a vonatkozó zajterhelési határérték teljesül. 

7. Ültetési kötelezettségű területeken, előírt takarófásítás vagy sövénykerítés kialakítása esetén valamint 
közterületeken csak a függelékben megadott növénylistában szereplő növények alkalmazhatók. 

8. A település területén bruttó 200 m2-t meghaladó kereskedelmi létesítmény nem helyezhető el. 
9. Épület építése esetén +/-1,0 m-nél nagyobb szintkülönbséget okozó végső terepalakítás nem lehetséges. 

9. Általános építészeti előírások 
9.§ 

1. Balatonakali közigazgatási területén belül az elhelyezendő, vagy átépítésre kerülő épületek homlokzati felületeinek 
anyagai: tégla, kő, fa, vakolat: fehér, vagy pasztell földszínben, vagy tervezői kutatással igazolt, eredeti színnel, 
vagy más anyag esetén az eredetivel egyező anyag-, és színhasználattal lehet, amennyiben az övezeti előírás 
másképp nem rendelkezik. 

2. A beépítésre szánt területen tetőfedésként alkalmazhatók magastető kialakítása esetén az alábbi építőanyagok: 
nád, hagyományos cserép, betoncserép (kizárólag a hagyományokhoz illeszkedően a vörös és a vörösesbarna 
árnyalataiban), korcolt lemezfedés. Lapostető kialakítása csak üdülőházas üdülőterületeken lehetséges. 

3. Többszörösen összetett vagy többszörösen tagolt tető kialakítása nem megengedett lakóterületen és hétvégiházas 
üdülőterületen. 

4. A település közigazgatási területén belül nem alkalmazható tetőhéjazatként: hullámpala, szürke tónusú pala, 
műanyag hullámlemez, bitumenes zsindelyfedés, ipari fémlemez-fedés. 

5. Balatonakali belterületén hír- és távközlési torony elhelyezése tilos. 
6. A település területén többszintes tetőterű épület nem alakítható ki. A tetőtéri ablakok aszimmetrikus elhelyezésén 

kívül, aszimmetrikus tető nem létesíthető. 
7. Napkollektor/napelem homlokzaton csak integrált módon, aktív építészeti elemként, a városképi megjelenést nem 

zavarva, az épület egészébe komponálva alkalmazható. 
8. A településen csak síktáblás napelem, napkollektor, napcellás tetőcserép az építészeti környezethez illeszkedve: 

a) magastetős épületeken az épület ferde tetősíkjában (azzal megegyező dőlésszögben); 
b) lapostetős épületeken elsősorban az épület attikájának takarásában, vagy az épület formálásába 
építészetileg beillesztve; 
c) utcaképet nem zavaró módon, az épületen kívül 

helyezhető el. 
9. Terepszint alatti építmények — a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik kivételével — csak azokban az 

építési övezetekben, övezetekben létesíthetők, ahol erre az övezeti előírások külön lehetőséget adnak. 
II. FEJEZET 

10. Közterület alakításra vonatkozó előírások 
 

10.§ A 6,0 m-nél kisebb szélességű, külterületi utak esetében a lehetőségek függvényében legalább 200 
méterenként kitérőket kell kialakítani biztonságos közlekedés biztosítása érdekében. 

III. FEJEZET 
AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS A TELEPÜLÉSKÉP ALAKÍTÁSÁRA VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK 

 
11. Az épített környezet értékeinek védelme 

11.§ 
 

1.  Az SZT-n lehatárolt területeket, az ott meghatározott telkeket műemléki védettség[5] érinti. A védettséggel 
összefüggő rendelkezéseket, illetve követelményeket kulturális örökség védelméről szóló törvény tartalmazza. 

2. Az SZT-ben lehatárolt területeket, az ott meghatározott telkeket helyi védettség érinti a vonatkozó önkormányzati 
rendelet értelmében.[6] 

3. Helyi védelem fajtái: 
a) egyedi védelem, 
b) területi védelem (történeti településmag). 

4. A helyi védett épület akár részleges felújítása esetén az épület eredeti állapotáról a helyreállítás gyakorlati 
kivitelezéséhez szükséges mélységű felmérést kell készíteni, beleértve a részletes homlokzatfelmérést, a tetőzet, 
a nyílászárók, a tagozatok részletterveit is. 

5. A helyi védett épület esetében az eredeti állapotot felmérési terven és fotókon dokumentálni kell. 
 

12. Egyedi védelemre vonatkozó általános előírások 
12.§ 

1. Egyedi védelem alatt álló ingatlanokon az építészeti emlékek a maguk eredeti megjelenésében[7] őrzendők meg, ill. 
átalakítások az eredeti állapotnak megfelelő megjelenés helyreállítása érdekében történhet. 

2. Lakóépületek esetén a hagyományos beépítés és a melléképületek hagyományos telken belüli elrendezése 
megőrzendő. 
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3. Gazdasági és középületek a maguk sajátságos környezetével őrzendők meg. 
4. Anyaghasználati előírások: 

a. tetőhéjazathoz csak égetett cserép termék alkalmazható, 
b. homlokzat sima vakolattal (megfelelő helyen profilozással) képezhető ki, fehér, natúr vagy pasztell sárgás, 

földszínekkel, vagy tervezői kutatással igazolt, eredeti színnel, vagy más anyag esetén az eredetivel egyező 
anyag-, és színhasználattal. 

Műanyag homlokzatfesték használatát kerülni kell. 
c. A meglevő hagyományos utcai homlokzati ablakokat és tornác ablakot, ajtószárnyakat meg kell őrizni, 

felújítás esetén csak faszerkezetű új nyílászáró építhető be, színezésük fehér nem lehet. 
5. A védelemre kijelölt ingatlanoknál a beépítési forma és arányok megtartandók. 

Megőrzendők: 
a. a tömegek, tömegarányok, 
b. tetőidomok, tetőlejtés viszonyok, 
c. homlokzatképzések, 
d. az eredeti utcai homlokzati ajtók, ablakok, 
e. hagyományos anyaghasználatok utcai és udvari homlokzaton, tetőhéjazatként 
f. a fennmaradt hagyományos kerítésszerkezetek (pl. a műkőelemes is), 
g. hagyományos növényzet a telken és az előkertben, továbbá a telek előtti utcaszakaszon (fák, díszcserjék, 

virágágyások). 
13. Kerítések 

13.§ 
1. Belterületen előkerttel létesülő beépítés esetén a közterület felőli kerítések 0,6 m és 1,6 m magasság közötti 

felületét legalább 50%-ban áttört, átlátható felületként kell kialakítani. A kerítések max. 1,6 m magasak lehetnek. 
2. A kerítésmező lábazata 60 cm-nél magasabb nem lehet. 
3. Beépítésre nem szánt területen kerítés csak áttört, a látványt minimálisan korlátozó kivitelben, védelmi 

(vagyonvédelmi, vadvédelmi, természetvédelmi) céllal létesíthető. 
4. A közterület felé balesetveszélyt okozó kerítést – szögesdrót huzal, acéltüske stb. – tilos létesíteni. Biztonsági 

berendezést a vonatkozó egyéb előírások betartása mellett lehet elhelyezni. 
5. Kutyatartás esetén a közterület felé biztonságos kerítést kell kialakítani, amely mind a kitörés, mind a 

kerítéshézagon való átharapást megakadályozza. 
6. A kerítés műszaki kialakítása minden esetben igazodjék az épület architektúrájához. 
7. Vt-1 és Vt-2 építési övezetekben csak sövény kerítés létesíthető. 
8. A település beépítésre szánt területén a közterület felé elhelyezhető a hagyományoknak megfelelően: 

a)    Tömör kerítés: a helyben szokásos rakott terméskőből készült oszlopból, valamint a 
kerítésmezőből áll. Utóbbi a következőképp készülhet: 

ab) tömör mezőként: helyben szokásos rakott terméskőből 
helyben szokásos terméskőből rakott lábazattal és natúr fa megjelenésű kerítésmezővel. 

b)    Áttört kerítés: 
ba) legalább 50 %-os áttörtségű kerítésmező alakítható ki 

bb) a helyben kialakult anyag és formavilág alkalmazandó, látszó betonból vagy látszó zsalukőből 
nem alakítható ki, 
bc) drótháló vagy élősövénybe húzott dróthuzal is alkalmazható. 

9. A település beépítésre szánt területén belső kerítésnek dróthuzal vagy háló, fából készült palánk kerítés vagy 
léckerítés alkalmazható, max. 20 cm-es tömör lábazattal. 

Beépítésre nem szánt területen kerítés csak annyiban létesíthető, amennyiben az igazoltan a telepített 
növényállomány védelmében készül. Csak lábazat nélkül, vadvédelmi drótháló vagy huzal alkalmazható. 

14. Támfalak és támfallétesítmények 
14.§ 

1. A területen meglévő domborzati viszonyokat óvni kell. Ezért támfalat létesíteni, és ezzel a terepviszonyokat 
megváltoztatni csak a legindokoltabb mértékben, a megengedett építmények elhelyezése, vízelvezetési, geológiai, 
talajmechanikai okokból lehet. 

2. A támfal létesítése során a meglévő fás növényzet megóvását elsődlegesnek kell tekinteni. 
3. A támfal községképben jelentkező felületét a környezethez igazodó természetes anyagokkal kell kialakítani. 
4. A támfalak, illetve támfallétesítmények esetén a megfelelő lebukás-gátlást minden esetben biztosítani kell. 
5. 2 méternél magasabb támfalat növényzettel – lecsüngő, eléültetett, vagy kúszó növényzettel – takartan kell 

kialakítani. 
 

15. Egyéb épületek, építmények, utcabútorok elhelyezése 
15.§ 

1. A területen az épületek használatát kiegészítő funkciójú épületek lehetőleg az épülettel egy tömegben, ahhoz 
csatlakozóan épüljenek. Amennyiben ez nem megoldható, beépítésre szánt területen, kizárólag természetes 
anyagokból maximum 20 m2 nagyságú építmény építhető. 

2. Közterületen csak olyan műtárgyakat, utcabútorokat lehet elhelyezni, ami a község építészeti és természeti 
környezetébe, hangulatába illik. 

16. Reklámok, hirdetések 
16.§ 



1. A területen új reklámberendezés, hirdetés, önálló hirdetőtábla, illetve berendezés (a továbbiakban együtt: reklám) 
csak magyar nyelvű feliratokkal a vonatkozó reklámtörvény előírásait figyelembe véve létesíthető. 

2. A területen óriásplakát, - poszter ideiglenesen sem helyezhető el. 
3. Belterületen 2m2 befoglaló méretnél nagyobb reklám épületen nem helyezhető el. 
4. Önálló reklám közparkban nem helyezhető el. 
5. Mobil reklám csak a jogszabályok szerinti biztonsági sávon túl létesíthető. 
6. Közúton hirdetés és reklám célját szolgáló útbaigazító tábla csak építési engedély alapján – a közút kezelőjének 

előzetes hozzájárulásával – létesíthető a vonatkozó jogszabályok betartásával az alábbiak szerint: 
a. közlekedési csomópont környezetében 50 m-es távolságban nem helyezhető el 
b. védett érték környezetében 50 m-en belül nem helyezhető el 

c) két útbekötés között menetirány szerinti oldalon csak egy helyezhető el 
IV. FEJEZET 

A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 
 

17. Táji és természeti értékek védelme 
17.§ 

1. A település területén az élővilágot, a természetes flórát, és faunát, a természeti területeket gondos emberi 
tevékenységgel védeni szükséges. A meglévő természeti értékeket fokozott védelemben kell részesíteni, kiemelt 
figyelemmel a Btv. védelmi és övezeti előírásainak érvényesülésére. 

2. [8]A tájhasználat során biztosítani kell a táji jellegzetességek, a jellemző természetes rendszerek megóvását. 

3. [9] 
4. Az ökológiai hálózatba tartozó területeken új külszíni bánya nem nyitható, távközlési, energetikai magasépítmény 

nem helyezhető el. 
5. Az ökológiai hálózatba tartozó területeken művelési ág váltás, illetve más célú hasznosítás csak az adottságoknak 

megfelelő termelési szerkezet kialakítása, illetve a tájkarakter erősítése, valamint közmű, közút, kerékpárút építése 
érdekében engedélyezhető. 

6. A területeken a kialakult geomorfológiai formák megőrzendők. Nagyobb mértékű tereprendezés csak a vízháztartás 
kedvezőbbé tétele céljából végezhető. 

7. A település külterületén a tájjelleg megőrzése, illetve fokozása céljából az árutermelő mező- és erdőgazdasági 
területeket kivéve csak a tájra jellemző, őshonos növényfajok telepíthetők.  A könnyen törő, szemetelő, illetve 
allergiakeltő fafajok telepítése tilos. 

8. Erdőtelepítés során a természetszerű erdőtelepítést kell előtérbe helyezni! 
9. Magterület övezetében, valamint térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetében reklámcélú hirdető építmény 

elhelyezése nem engedélyezhető. 
V. FEJEZET 

Környezetvédelmi előírások 
 

18. Felszíni és felszín alatti vizek védelme 
18.§ 

1. A beépítésre szánt területen új létesítmények abban az esetben létesíthetők, ha a szennyvizek megfelelő tisztítása 
biztosított. Káros, és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. 

2. A felszíni vizek bármilyen jellegű szennyezése tilos, ezért nem folytathatók olyan tevékenységek, amelyek a felszíni, 
a felszín alatti vizek, illetve a talaj állapotát károsan befolyásolják. 

3. Állattartó telep működtetése esetén a telepet és a trágyatárolót a vonatkozó jogszabályokban előírtak szerint kell 
kialakítani. 

19. A levegő védelme 
19. § 

1. A település levegőtisztaság-védelmi szempontból ökológiailag sérülékeny területként kezelendő, ezért tilos a 
környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést, vagy határértéken felüli légszennyezettséget 
okoz, valamint tilos a környezeti levegő bűzzel való terhelése. 

2. A település területén a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló jogszabály szerint telken kívüli 
védelmi övezetet igénylő tevékenység nem megengedhető. 

3. A levegő védelme érdekében a vonatkozó jogszabályban előírt légszennyezettségi ökológiai határértéket kell 
figyelembe venni. 

4. Új létesítmény, új technológia kizárólag akkor engedélyezhető, ha a (3) bekezdésben említett értékeket nem haladja 
meg. 

 
20. A termőföld védelme 

20. § 
1. A település területén a kertek szennyvízzel történő öntözése tilos. 

(2)[10] 
(3) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a termőföld védelméről, összegyűjtéséről és megfelelő 
újrahasznosításáról kötelező gondoskodni. 

21. Hulladékgazdálkodás 
 

21. § A hulladékgazdálkodás a vonatkozó jogszabály alapján végezhető. 
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22. A zaj- és rezgés védelem 
22. § 

1. A gazdasági tevékenységből, illetve a közlekedésből származó környezeti zaj- és rezgésszint a lakóépületek 
környezetében a vonatkozó jogszabályban az üdülőterületre meghatározott határértékeket nem haladhatja meg. 

2. A tényleges zajszintet, valamint a rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellenőrizni kell, és a vonatkozó 
jogszabályban meghatározott érték túllépése esetén a rendeletet alkotó hatóságok együttes intézkedésével a 
terhelt állapot megszüntetendő. 

VI. FEJEZET 
EGYES Sajátos jogintézményekKEL KAPCSOLATOS ELŐÍRÁSOK 

 
23. Sajátos jogintézmények 

23. § 
A település területének rendezése során a következő sajátos jogintézmények alkalmazandók: 

a. elővásárlási jog; 
b. helyi közút céljára történő lejegyzés; 
c. beültetési kötelezettség. 

24. Településrendezési kötelezések 
24. § 

1. Beültetési kötelezettség 
a. Beültetési kötelezettség érinti mindazokat a telkeket, amely telekrészekre a Szabályozási Terv a „beültetési 

kötelezettségű terület” megnevezést jelöli, vagy a HÉSZ az övezetre vonatkozóan előírja. 
b. A beültetési kötelezettséget az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 
c. A telek beültetési kötelezettségű részén, a SZT-en jelölt helyen fás növényzet ültetésével zöldfelületet kell 

kialakítani, mely a telek tulajdonosának feladata. A zöldfelületet háromszintű (gyep-, cserje- és 
lombkoronaszint) növénytelepítéssel kell biztosítani. A zöldfelület legalább 40 %-án cserjék, lombos fák 
telepítendők. A Pántlika-dűlő területén a 1177-1208 hrsz-ú ingatlanok SZT-en jelölt beültetési 
kötelezettségű részein diófák /Juglans regia/ ültetendők. 

d. Az előírt zöldfelület biztosításának megoldását, illetve a meglévő növényállomány védelmét az 
engedélyezési eljárás során igazolni kell. 

VII. FEJEZET 
25. közművek előírásai 

25. § 
1.  
1. A közműlétesítmények térszín alatti elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK, valamint a vonatkozó szabványok 

előírásait figyelembe kell venni. 
2. A meglévő közmű létesítmények biztonsági és védőtávolságait figyelembe kell venni. 

3. [11] 
4. Össze kell hangolni a fejlesztéseket a közös kivitelezés érdekében új létesítmény terve-zésekor. Útépítésekkel és 

útrekonstrukciókkal egyidejűleg, valamint a felújítások idején a közművek egyidejű megépítését, ill. rekonstrukcióját 
el kell végezni, a tervezett kapacitások ellenőrzésével. A vezetékek védelméről, szükség szerinti kiváltásáról 
gondoskodni kell. 

5. [12] 
6. [13] 

(7)[14] 
(8) [15] 

26. Vízellátás 
26. § 

1. A tervezett és a rekonstrukcióra kerülő vezeték hálózatról az oltóvíz kivételét táblával jelölt földfeletti tűzcsapokkal 
kell biztosítani. A tűzcsapokat a védendő épülettől mérten 100 méternél közelebb kell elhelyezni. A tervezett 
építmény(ek)hez olyan utat, illetve helyet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek közlekedésére és 
működtetésére. 

2. Azokban az építményekben, ahol az oltóvíz mennyisége meghaladja a hálózatból kivehető vízmennyiséget, az 
építmények oltóvíz ellátását a meglevő vezeték keresztmetszetének bővítésével, illetve helyi megoldással 
kiegészítve, oltóvíztároló építésével kell megoldani. 

3. Az oltóvizet föld feletti tűzcsapokkal kell biztosítani. A tűzcsapokat, a védendő építményektől, megközelítési útvonal 
mentén 100 m-nél távolabb és egymáshoz 5 m-nél közelebb elhelyezni nem szabad. 

4. A meglévő ivóvízhálózat védelméről gondoskodni kell. Új ivóvíz-hálózatot, körvezeték rendszerben kell kialakítani. 
5. Házi vízbekötés csak a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követően engedélyezhető. 

 
27. Szennyvízelvezetés 

27. § 
1. A szennyvizekkel a környezetet, a sérülékeny vízbázist és a Balatont szennyezni nem szabad, ezért: 

a. A karsztvíz- a talaj és a talajvíz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása a település teljes 
közigazgatási területén tilos. 

b. A meglevő beépítés szennyvízcsatornázásra kerülő utcáiban, a csatorna megépítését követően az érintett 
telkeket a közcsatornára rákötésre kötelezni kell. A bekötés megvalósítását követően a helyi 
szennyvízgyűjtőt szakszerűen fel kell számolni. 
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c)[16] 
d)[17] 

(2) Vállalkozási, gazdasági, ipari területről (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is!) a 
kibocsátott szennyvíz minőségének meg kell felelnie a közcsatornára rákötés rendeletben meghatározott 
feltételeinek, az ettől eltérő szennyezettségű vizet a telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel - a 
megengedett szennyezettség mértékéig - elő kell tisztítani. 
(3) A szennyvízcsatorna hálózatra telepített átemelők szagmentesítését a lakóterületek és különleges 
területek környezetében a legszigorúbb előírások figyelembe vételével kell megoldani. 

28. Felszíni vízelvezetés 
28. § 

1. Közvetlen az élővízbe vizet beengedni csak vízjogi létesítési engedéllyel, a hatóságok által előírt megfelelő kezelés 
után szabad. 

2. A nyílt árok hálózattal szállított csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése 
kötelező. 
(3)[18] 
(4)[19] 
(5) A tervezett beépítések megvalósításához elő-közművesítés keretében illetve az építkezéssel egyidejűleg kell 
megvalósítani az összehangolt, egyidejűleg készülő tervek alapján tervezett terepszintet, a felszíni vízelvezetést 
és a szennyvízcsatornázást, továbbá a többi nem terepfüggő közművezetéket. 
6) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, horhos stb.) egyéb célra hasznosítani csak 
vízjogi létesítési engedély alapján a szakhatóság engedélyével szabad. 
7) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó, kiemelt szegéllyel építendő parkoló felületekről és a szennyezéssel 
veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól az összegyűlő csapadékvíz csak olajfogó műtárgyon keresztül 
vezethető a befogadó csatornába. Parkolókban összefolyó csapadékvíz zöldfelületre nem vezethető. 
8) Nyílt árok zárt csatornába történő bekötése előtt hordalékfogót kell építeni. 
9) A terepkialakítás eredményeképpen nem vezethető csapadékvíz a szomszédos telekre. 

29. Egyéb eljárási szabályok 
29. § 

1. Balatonakali a felszín alatti vizek minőségi védelmét szolgáló besorolás szerint fokozottan érzékeny felszín alatti 
vízminőségi területen helyezkedik el. A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a kockázatos anyagok 
elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és közvetett bevezetése tilos, illetve a létesítési 
engedélyezés során megállapított feltételek szerint – engedély alapján - történhet. Érzékeny és kevésbé érzékeny 
területeken lévő vízfolyásba, melynek medre időszakosan kiszárad, vízszennyezőanyag bevezetésére vonatkozó 
kibocsátási határértékeket a „területi” kategória figyelembe vételével kell megállapítani. 
(2)[20] 
(3) Erdőterületeket érintő beruházások során az erdő védelméről szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően 
kell eljárni. 
4) A telephelyengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységek engedélyezése a környezeti 
kölcsönhatások ellenőrzése alapján történhet a szakhatóságok előírásai szerint. 
5) Az üzletek és kereskedelmi egységek, vendéglátó üzletek a lakosság jogos érdekeit, nyugalmát sértő 
tevékenysége, működése esetén (pl. zavaró, határértéket meghaladó zajterhelés) a jegyző korlátozó 
intézkedéseket érvényesít. 
6) Beruházások megvalósítása során a termőföldről szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 
7) A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében érvényesíteni kell 
az előírásokat és a “helyes mezőgazdasági gyakorlat” szabályait. 
(8)[21] 

30. Vízi közművekre vonatkozó előírások 
30. § 
A település közigazgatási területére egységes felszíni vízelvezetési tervet kell készíteni. 

31. Villamos-energia ellátás 
31. § 

1. [22] 
2. Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a villamos-energia ellátás 

hálózatainak földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálko-dási okokból, valamint az utca, fásítási és 
utcabútorozási lehetőségének a biztosítására a villamos-energia elosztási, a közvilágítási és a távközlési 
szabadvezetéket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is 
elhelyezhetőek. 

3. A villamos elosztóhálózat installációit (trf. állomások, elosztó berendezések) elhelyezése előtt azt az 
Önkormányzattal, és ha más a Tulajdonos azzal is egyeztetni szükséges. 

4. Reklám- és térvilágítással kápráztatást, vakítást, vagy ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan használatát, ill. a 
közlekedést zavarni, korlátozni nem szabad. 

5. A közvilágítási rendszerek létesítésekor csak megfelelően ernyőzött, csak minimális és elkerülhetetlen 
fényszennyezést okozó lámpatestek alkalmazhatók. 

6. [23] 
 

32. Hírközlés 
32. §[24] 
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MÁSODIK RÉSZ 

RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 
__________________________________________________________________________ 

 
 

VIII. FEJEZET 
A Beépítésre szánt ÉPÍTÉSI övezetek előírásai 

Lakóterületek 
33. Lakóterületek általános előírásai 

33. § 
1. A lakóterületek övezetei jellemzően lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, a lakóterületek elsődleges rendeltetése 

a lakófunkció. 
2. A lakóterületen nem helyezhető el:   

a. üzemanyagtöltő állomás 
b. parkolóház 

3. Ha a telek területe nagyobb 2000 m2-nél, akkor a bruttó beépíthető terület legfeljebb 450 m2. 

4. [25] 
34. Kertvárosias lakóterület (Lke) 

34. § 
1. Kertvárosias lakóterület a Szabályozási Terveken Lke jellel szabályozott területfelhasználási egység, mely laza 

beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakóépületek elhelyezésére 
szolgál. 

2. Az építési övezetek telkei csak teljes közművesítettség esetén építhetők be. 
3. Az építési övezet területén elhelyezhetők: 

a. az OTÉK szerint meghatározott funkciók; 
b. kivéve üzemanyagtöltő. 
c. Egy telken maximum kétlakásos lakóépület építhető, kivéve az Lke-8 övezetet, ahol max. 6 lakásos 

lakóépület engedélyezhető. 
(4)[26] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 1. pontja tartalmazza. 
(5) Az építési övezet telkein a fő rendeltetés szerinti funkció kizárólag egy épületben helyezhető el, kivétel ez alól 
az Lke-8 jelű építési övezet, ahol a (3) bekezdés szerinti funkciót több épületben – max. 2 lakásonként – kell 
elhelyezni. 
(6) Az övezetben elhelyezhető épületen kívül, azt kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épületként: 

a. gépjárműtároló, mely új beépítésnél a fő rendeltetés szerinti épülettel egy tömegben helyezhető el. 
b. háztartással kapcsolatos tárolóépület. 
c. műterem. 
d. a környezetet nem zavaró kézműipari tevékenység műhelye. 
e. a mezőgazdasági tevékenység gazdasági épületei. 

1. (7) Az építési övezetek területén az állattartást szolgáló épületek, építmények a lakó és üdülőépületektől min. 8,5 
m távolságra, telkenként max. 15 m2 nettó alapterülettel helyezhetők el. 

2. (8) Az újonnan beépülő lakóterületek előkert mérete – ha a Szabályozás terv külön nem jelöli, 5 m. 
3. (9)[27] 
6. (10) A kertvárosias lakóterület építési övezeteiben terepszint alatti építmény nem helyezhető el. Pinceszint a fő 

rendeltetés szerinti épülettel összeépítve, maximum a földszinti beépítés mértékéig építhető. 
7. (11)[28] 
8. (12) Az Lke-6 jelű építési övezet 617/3, 617/5-7 hrsz-ú telkein a legkisebb hátsó kert: 7 m. 
9. (13) Az Lke-7 és Lke-8 jelű építési övezet a „Keleti lakóterület” építési övezetben a maximális homlokzatmagasság: 

7,0 m. 
10. (14) Az Lke-9 övezetben a SZT-en jelölt telkek összevonásával telkenként 1 lakóépület építhető. 
11. (15)[29] 

 
Vegyes területek 

35. Településközpont vegyes terület (Vt) 
35. §[30] 

1. A településközpont vegyes terület a Szabályozási Terveken Vt jellel szabályozott területfelhasználási egység, mely 
több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási-, kereskedelmi-, 
szolgáltató, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató-, egyházi-, oktatási-, egészségügyi-, szociális épületek, valamint 
sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. 

2. Az építési övezetek telkei csak teljes közművesítettség esetén építhetők be. 
3. Az építési övezetek területén elhelyezhetők az OTÉK szerint meghatározott funkciók; 

a. Kivéve parkolóház, üzemanyagtöltő állomás. Üzemanyagtöltő állomás kizárólag a Vt3
* övezetében 

helyezhető el. 
b. Egy telken, lakófunkció esetén maximum kétlakásos lakóépület helyezhető el. 
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4. Az építési övezetekben terepszint alatti építmény nem helyezhető el. Pinceszint a fő rendeltetés szerinti épülettel 
összeépítve, maximum a földszinti beépítés mértékéig építhető. 
(5)[31] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza. 

6. A Vt-4, Vt-5 jelű építési övezetben elhelyezhető épületen kívül, azt kiszolgáló vagy 
kiegészítő funkciójú önálló épületként: 

a. háztartással kapcsolatos tárolóépület. 
b. műterem, a környezetet nem zavaró kézműipari tevékenység műhelye helyezhetők el, melyek a kialakult 

jellegnek megfelelően telepítve helyezhető el. 
7. A Vt-4 övezetben a Sport utcai területen 10 m-es előkert alakítandó ki. 
8. Az építési övezetek területén az állattartást szolgáló épületek, építmények a lakó, üdülő- és középületektől min. 8,5 

m távolságra helyezhetők el. 

9. [32] 
10 
11. A Vt-7 övezetben az eredeti terep nem mozdítható, a Levendula utcában kialakítandó telkek az utcára 
merőlegesen alakítandók ki. (12) A Vt9 övezetben az épület nyugati oldalán a legnagyobb homlokzatmagasság az 
5,0 m, északi oldalán a legnagyobb homlokzatmagasság 6,0 m. 

Gazdasági területek 
36. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 

36. § 
1. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület a szabályozási terven „Gksz” jellel szabályozott építési övezet, mely 

elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységű épületek (funkciók) elhelyezésére szolgál. 
2. Az építési övezetek telkei csak teljes közművesítettség esetén építhetők be. 
3. Az építési övezet területén elhelyezhető az OTÉK szerint meghatározott funkciók, kivéve parkolóház. 

(4) Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza. 
(5)[33] A Gksz2 építési övezetben önálló terepszint alatti építmény/építmények elhelyezhetők, de ezek által elfoglalt 
terület nem lehet több a telek max. 5 %-ánál. Pinceszint legfeljebb a földszinti alapterülettel megegyező lehet. 
(6) [34] 
7) 
8) 
9) 
10) A beültetési kötelezettségű területen három szintű növényzetet kell telepíteni településkép védelmi okokból. 
11) Az építési övezetek területén az állattartást szolgáló épületek, építmények a lakóépületektől min. 8,5 m 
távolságra helyezhetők el. 

Üdülőterületek 
37. Üdülőházas üdülőterület (Üü) 

37. § 
1. Üdülőházas üdülőterület a Szabályozási terven Üü jellel szabályozott terület-felhasználási egység. 
2. A területen elhelyezhető: 

a. üdülőépület (több üdülőegységet magába foglaló), 
b. a túlnyomóan változó üdülői kör hosszabb tartózkodására szolgáló épületek (pl. szálloda), 
c. üdülőtábor, 
d. sportlétesítmény, 
e. az üdülőterület ellátását szolgáló kereskedelmi és szolgáltató funkciójú épület, melynek szintterülete max. 

az összes más funkciójú bruttó szintterület 25 %-a lehet. 
3. Az üdülőházas területen állattartó épület - a lovas turizmust szolgáló lóistálló kivételével - és az OTÉK-ban 

részletezett egyéb funkciójú épületek nem helyezhetők el. 
4. Az építési övezet területén meglévő épület használati módját az (2) bekezdésben felsoroltaktól eltérő célokra 

megváltoztatni nem lehet. 
5. Az építési övezetek telkei teljes közművesítettség kiépítése esetén építhetők be. 

(6)[35] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 5. pontja tartalmazza. 
(7) [36] 

8. Az építési övezetben önálló terepszint alatti építmény/építmények elhelyezhetők, de ezek által elfoglalt terület nem 
lehet több a telek max. 5 %-ánál. 

9. A gépjárművek telken belül: 
a. fásított parkolóban minden megkezdett 4 db parkolóhely után 1 db nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, 

túlkoros lombos fa telepítendő. 
b. fedett gépjárműtároló új épület esetén csak a fő rendeltetést szolgáló épületben ill. azzal egybeépítetten 

helyezhető el. 
(10) 
[37] 
(11) Az Üü-1 és Üü-2 jelű építési övezetekben a maximális homlokzatmagasság: 6,0 m. 

38. Hétvégi házas üdülőterület (Üh) 
38. § 
(1) Hétvégi házas üdülőterület a Szabályozási terven Üh jellel szabályozott terület felhasználási egység. 

2. A hétvégi házas üdülőterületen elhelyezhető: 
a. max. két üdülőegységes üdülőépület. 
b. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület max. 50 m2 alapterülettel. 
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c. az OTÉK 23. § (3) bekezdésének megfelelően kivételesen a lakóépületekre vonatkozó magasabb szintű 
jogszabályoknak megfelelő kialakítású lakóépület. 

3. Az építési övezet telkein a fő rendeltetés szerinti funkció kizárólag egy épületben helyezhető el. 
4. A fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú különálló épület az övezet területén nem helyezhető el. 
5. Az Üh-2 és Üh-3 övezetben a szabályozási terven jelölt telekösszevonással telkenként 1 lakóépület építhető. Az 

építési övezetben önálló terepszint alatti építmény/építmények nem helyezhetők el. 
6. Az építési övezetek területén az állattartást szolgáló épületek, építmények a lakó és üdülőépületektől min. 8,5 m 

távolságra, telkenként max. 15 m2 nettó alapterülettel helyezhetők el. 
(7)[38] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 5. pontja tartalmazza. 

Különleges beépítésre szánt területek 
39. Különleges sportterület 

(Ksport) 
39. § 

1. A terület a SZT-en Ksport jellel szabályozott területfelhasználási egység, ahol sportolási célú létesítmények épületei, 
továbbá az ezekhez kapcsolódó vendéglátó, kereskedelmi, kiszolgáló építmények helyezhetők el. 

2. Az építési övezet telkei csak teljes közművesítettség esetén építhetők be. 
(3)[39] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza. 

40. Különleges strand terület 
(Kstrand) 

40. § 
1. A strand területén: 

a) a strand kiszolgáló épületei (zuhanyzók, WC-k, kabinok, öltözők stb.); 
b) a területet használók ellátását szolgáló, szálláshelyet nem tartalmazó vendéglátó, kereskedelmi, és 
szolgáltató létesítmények 

helyezhetők el. 
2. A strand beépítését úgy kell megoldani, hogy a strandolási funkció és az ellátási funkció területileg elválasztásra 

kerüljön. 
3. A meglévő strand átépítése, felújítása esetén a tervezett funkciónak megfelelően az OTÉK alapján a parkolást és 

a megfelelő szociális kiszolgáló épületeket biztosítani kell. 
4. A területen új épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el. 

(5)[40] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 8. pontja tartalmazza. 
(6) A strand északi határán 10 m széles területsáv közhasználat elől nem elzárható területként alakítandó ki. 
7) Kstrand jelű építési övezetben 

a. a Balaton tómedre az érvényes partvonal-szabályozási tervben meghatározottakon túlmenően nem 
csökkenthető; 

b. a Balaton jogi partvonalát - a partvonal-szabályozási tervtől eltérően - megváltoztatni és az élővilágra, a 
vízminőségre káros befolyással bíró tevékenységet végezni nem lehet; 

c. a tómederbe állandó építmény - fürdőházak eredeti formában történő újjáépítése kivételével -, parti móló, 
sziget nem építhető; 

d. a tómederhez kapcsolódó élőhelyek védelme érdekében a tómederbe a nád gyökérzónáit kevésbé sértő, 
ideiglenes jellegű, csak az üdülési, illetve horgászidényben használatos műtárgy (pl. horgász- és 
napozóstég) helyezhető el; 

e. az I-III. osztályú nádasban, illetve attól legalább 2 m-re, a környezeti kárelhárítás vagy az élet- és 
balesetvédelmi indokból szükséges beavatkozás, valamint az engedély nélkül létrehozott feltöltés és vízi 
állás visszabontásának eseteitől eltekintve, tilos minden olyan mechanikai beavatkozás (kotrás, feltöltés, 
építés, vízi állás-, csónak- út-, horgászhely-létesítés), amely a nádas állományát, annak minőségét 
károsítja, illetőleg a nádas pusztulását eredményezheti; 

f) a IV-V. osztályú nádasban kotrás, feltöltés, építés, csónak- út-, horgászhely-, víziállás 
létesítés a hatóság engedélyével végezhető. 

g)   a meglévő közhasználatú strandok előtt, fövenyes strandszakasz kialakítása érdekében, a IV-V. 
osztályú nádasban, legfeljebb 30 méter széles bejáró a hatóság engedélyével fenntartható. 

41. Különleges terület – vízi közlekedési, sport és turisztikai célú kikötő 
(Kkikötő) 

41. § 
1. A terület a Szabályozási terven Kkikötő jellel szabályozott terület-felhasználási egység, ahol a rendeltetésnek 

megfelelő építmények - hajókikötő kiszolgáló létesítményei (váróterem, pénztár, vizesblokk stb.) ill. a vitorláskikötő 
higiénés létesítményei - helyezhetők el. 

2. Az övezetben épület elhelyezés csak a SZT-en jelölt építési helyen belül lehetséges, ahol max. 200 m2 alapterülettel 
helyezhető el új épület. 

3. A terület közhasználat elől nem zárható el. 
(4)[41] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 8. pontja tartalmazza. 

 
42. Különleges kulturális terület 

(Kkulturális) 
42. § 

1. A Kkulturális jelű idegenforgalmi különleges területek a település kulturális létesítményeihez kapcsolódó fejlesztéseinek 
célterületei. 
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a. Az építési övezetben elhelyezhetők: 
1. kulturális épület 
2. a pihenést, testedzést szolgáló építmények 
3. kereskedelmi, szállásférőhely szolgáltató épület 
4. kereskedelmi, szolgáltató épület 
5. szolgálati lakás 
a. nem helyezhetők el: 

1. egyéb gazdasági célú épület 
2. önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító 

járművek számára 
(2)[42] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 9. pontja tartalmazza. 

3. Az övezetben állattartó épületek, építmények nem helyezhetők el. 
 

43. Különleges lovasturisztikai terület 
(Klovasturisztika) 

43. § 
1. Az övezetben kizárólag a lótartással, lovas sporttal kapcsolatos, valamint vendéglátás, és szállás jellegű épületek, 

és a hozzá tartozó lakóépületek helyezhetők el. 
(2)[43] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 10. pontja tartalmazza. 

 
44. Különleges műemlék kastély területe 

(Kműemlék kastély) 
44. § 

1. Az övezetben új épületként kizárólag a kastélyépület újrahasznosításához szükséges melléképületek helyezhetők 
el. 
(2)[44] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 11. pontja tartalmazza. 
(3)[45] 

45. Különleges közösségi terület övezete 
(Kközösségi) 

45. § 
1. Az övezetben vásár, kiállítás, oktatási központ, kongresszus, egészségügyi létesítmény funkciójú, nagy kiterjedésű 

sportolási célú terület, valamint az ezekhez kapcsolódó épületek helyezhetők el. Az OTÉK-ban szereplő egyéb 
funkció létesítése nem megengedett. 
(2)[46] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 12. pontja tartalmazza. 
(3) Az övezetben kiemelten ügyelni kell a telekre előírt legkisebb zöldfelületi arányra, amelyen többszintes 
növényállomány telepítendő. 

46. Különleges vízmű terület 
(Kvízmű) 

46. § 
1. A vízmű területén a rendeltetésének megfelelő építmények létesíthetőek. 

(2)[47] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 13. pontja tartalmazza. 
47. Különleges kempingterület (Kkemping) 

47. § 
1. Az övezet területén elhelyezhető kemping, és annak kiszolgálásához kapcsolódó létesítmények. 

(2)[48] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 14. pontja tartalmazza. 
(3)[49] 
(4) A Kkemping-2 jelű övezetben új építmény elhelyezésekor a terepszint max. 0,5 méterrel változtatható meg. 
(5) A gépjárművek telken belül: 

a. fásított parkolóban minden megkezdett 4 db parkolóhely után 1 db nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, 
túlkoros lombos fa telepítendő. 

b. fedett gépjárműtároló új épület esetén csak a fő rendeltetést szolgáló épületben ill. azzal egybeépítetten helyezhető 
el. 

6. Az építési övezetekben a beépítési karakter és az építési jelleg megőrzése érdekében: 
a. Az övezetben a meglévő faállomány megőrzendő, ill. kivágás esetén a használatbavételi engedélykérelem 

benyújtásáig kötelezően pótlandó. 

b. [50] 
(7)[51] 

8. A Kkemping-1 jelű építési övezetekben a maximális homlokzatmagasság: 6,0 m. 
9. A Kkemping-2 jelű építési övezetben: 

a. a Balaton tómedre az érvényes partvonal-szabályozási tervben meghatározottakon túlmenően nem 
csökkenthető. 

b. a Balaton jogi partvonalát - a partvonal-szabályozási tervtől eltérően - megváltoztatni és az élővilágra, a 
vízminőségre káros befolyással bíró tevékenységet végezni nem lehet 

c. a tómederbe állandó építmény - fürdőházak eredeti formában történő újjáépítése kivételével -, parti móló, 
sziget nem építhető. 
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d. a tómederhez kapcsolódó élőhelyek védelme érdekében a tómederbe a nád gyökérzónáit kevésbé sértő, 
ideiglenes jellegű, csak az üdülési, illetve horgászidényben használatos műtárgy (pl. horgász- és 
napozóstég) helyezhető el. 

e. az I-III. osztályú nádasban, illetve attól legalább 2 m-re, a környezeti kárelhárítás vagy az élet- és 
balesetvédelmi indokból szükséges beavatkozás, valamint az engedély nélkül létrehozott feltöltés és vízi 
állás visszabontásának eseteitől eltekintve, tilos minden olyan mechanikai beavatkozás (kotrás, feltöltés, 
építés, vízi állás-, csónak- út-, horgászhely-létesítés), amely a nádas állományát, annak minőségét 
károsítja, illetőleg a nádas pusztulását eredményezheti. 

f. a IV-V. osztályú nádasban kotrás, feltöltés, építés, csónak- út-, horgászhely-, vízi állás létesítés a hatóság 
engedélyével végezhető. 

g. a meglévő közhasználatú strandok előtt, fövenyes strandszakasz kialakítása érdekében, a IV-V. osztályú 
nádasban, legfeljebb 30 méter széles bejáró a hatóság engedélyével fenntartható. 

48. Különleges szabadidőközpont terület 
(KSzabadidőközpont) 

48. § 
1. Elhelyezhetők a szabadidő eltöltését, szórakozást, strandolást, a sportolást és a játékot szolgáló épületek, 

építmények. 
2. Az övezetben szálláshelyet tartalmazó vendéglátó funkciójú épület nem helyezhető el. 

(3)[52] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 15. pontja tartalmazza. 
4) A terület legalább 50%-át biológiailag aktív zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani. 

IX. FEJEZET 
A Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 

49. Zöldterület, közpark (Zkk, Zkp) 
49. § 

1. Zöldterület a Szabályozási Terveken Zkp és Zkk jellel szabályozott közhasználatú, meghatározóan növényzettel 
fedett közparkok területe, ahol a növényzettel borított terület aránya 80 %-nál kevesebb nem lehet. Az övezetekben 
szálláshely nem alakítható ki. 

2. A Zkk-0 és Zkp-1 jellel szabályozott zöldterületeken épület nem létesíthető. Elhelyezhetők a szabadidő eltöltését - 
a pihenést, játékot, sportolást - szolgáló, épületnek nem minősülő építmények, sétaút, kerékpárút, továbbá 
köztárgyak. 

3. A Zkk-0* övezetén meglévő természetes és természetközeli növénytársulások számára kialakított övezet. Az 
övezet területén csak köztárgy és a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik közül a felszín alatt építettek 
helyezhetők el, valamint csak 2,5 m széles burkolt gyalogút vezethető át rajta. 

4. A Zkk-1 és Zkk-2 és Zkp-2 jellel szabályozott zöldterületeken a (2) bekezdés szerinti építmények továbbá a 
zöldterület funkciójához illeszkedő vendéglátó, sport-, szabadidős létesítmények épületei is kialakíthatóak. Az 
épületek szabadonállóan, legfeljebb 3,5 m épületmagassággal alakíthatók ki. 

5. A Zkk-1 övezet beépítettsége legfeljebb 2 % lehet, kivéve a 616/1 hrsz-on, ahol 0 %. 
6. A Zkk-2  és Zkp-2 övezet beépítettsége legfeljebb 3 % lehet. 
7. Zöldterületen épület csak teljes közművesítéssel létesíthető. 
8. Az övezetben parkoló nem alakítható ki. 
9. Zkk-2 övezetben kizárólag szálláshelyet nem tartalmazó vendéglátó-, sport-, és szabadidő rendeltetés, valamint a 

terület fenntartását szolgáló építmény helyezhető el. 
Erdőterületek 

50. Erdőterület 
50 § 

1. A település szabályozási tervén „E” jellel szabályozott erdő művelési ágú, illetve a terv szerint erdősítésre javasolt 
ingatlanok területe. 

2. A közigazgatási területen lévő erdőterületek elődleges rendeltetésük szerint: 
a. Gazdasági erdő (Eg) 
b. Védelmi erdők: 

a.  Védelmi erdő (Ev) 
b.  Védelmi – bokorerdő, fás legelő (Ev-bfl) 

c. Közjóléti erdők: 
            ca) Közjóléti rendeltetésű parkerdő (Ek-park) 

3. Az erdő művelési ág létrejöttéig a területen csak az erdőtelepítés lehetőségét megőrző területhasználat folytatható. 
4. Az erdőterületen kerítés csak erdőgazdálkodási, vagyonvédelmi, vagy természetvédelmi céllal létesíthető. 
5. Az erdőterületeken csak olyan erdőgazdasági, vagy egyéb más tevékenység folytatható, mely az erdő 

rendeltetését, kialakulását nem zavarja. 
6. A szomszédos zánkai vízbázis védőövezetébe tartozó erdőterületeken csak olyan – a vízgazdálkodási rendeletek 

által engedélyezett – tevékenység végezhető, amely a kitermelésre kerülő víz minőségét, mennyiségét, valamint a 
vízkitermelési folyamatot kedvezőtlenül nem befolyásolja, nem veszélyezteti. A vízbázis védelmét szolgáló 
előírásokat maradéktalanul be kell tartani. A vízbázis védőövezetébe tartozó erdőterületi ingatlanok: 038/13, 041, 
042, 044, 045, 050/3, 050/4, 050/5. 

51. Gazdasági erdő (Eg) 
51. § 

1. A gazdasági rendeltetésű erdőterületek a szabályozási terven „Eg” jellel jelölt területek, amelyekben a gazdálkodás 
elsődleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznosítása. 

javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_44%22);


(2)[53] 
(3)[54] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 16. pontja tartalmazza. 
(4) A gazdasági erdőterületen szakszerű, természetkímélő, az állandó borítottságot biztosító erdőgazdálkodást kell 
folytatni. 

 
52.Védelmi erdő (Ev) 

52. § 
1.  A védelmi erdő területek az „Ev” jellel jelölt területek, melyek elsődlegesen a természeti környezet, és különböző 

környezeti elemek, valamint a település, és egyéb létesítmények védelmére szolgálnak. 
2. Az Ev övezeti jelű védelmi rendeltetésű erdőterületen épület nem helyezhető el, és mesterséges felületek sem 

létesíthetők. Az OTÉK 32.§-ban felsorolt építmények – távközlési és energetikai magasépítmény, adótorony, 
antenna – kivételével akkor helyezhetők el, ha az erdő természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarják. 

3. A védelmi rendeltetésű erdőterületeken bánya nem nyitható. A folyamatos borítottság érdekében csak 
természetszerű, az erdő több célú rendeltetését figyelembe vevő kíméletes erdőgazdálkodás végezhető. 

4. A védelmi rendeltetésű erdőterületeken a már meglévő épületek a rendelet hatályba lépését megelőző jogszerű 
használatuk szerint felújíthatók, de nem bővíthetők. 

5. A védelmi rendeltetésű erdőterületeken csak erdei kilátó és magasles helyezhető el. 
53. Védelmi rendeltetésű bokorerdő, fás legelő (Ev-bfl) 

53. § 
1.  A település szabályozási tervén „Ev-bfl” jellel szabályozott bokorerdős terület a tájkaraktert meghatározó 

bokorerdők, fás legelők területe. 
2. Az övezet területe mezőgazdasági területből erdő művelési ágakba átsorolható, de a bokorerdős, fás legelő jellege 

megtartandó. 
3. Az övezetben az állattartást és a turizmust szolgáló, épületeknek nem minősülő építmény, valamint erdei kilátó és 

magasles létesíthető. 
4. Az övezet területén tilos a gyep feltöltése, a felszíni víz elvezetése. 
5. A területet legeltetéssel, és kaszálással kell hasznosítani. A legeltethető állatok: szarvasmarha, juh, bivaly, kecske, 

ló, szamár és öszvér. A terület túllegeltetése tilos. 
6. A fák, facsoportok koronavetülete a terület legalább 30%-át fedheti le, ugyanakkor a meglévő idős fákat meg kell 

hagyni, és a telepített faállomány egyedi védelméről gondoskodni kell. 
 

54 Közjóléti rendeltetésű parkerdő (Ek-park) 
54. § 

1. A település szabályozási tervén – a Pántlika kastélyt körbeölelő –, „Ek-park” jellel jelölt erdőterület a parkerdő 
területe. 

2. A parkerdő területén kifejezetten szükséges a szabadidő eltöltését, az erdei turizmust szolgáló, épületnek nem 
minősülő építmények (pihenőhely, erdei tornapálya, esőbeálló, turistaút, stb.) létesítése. 

3. A közjóléti rendeltetésű parkerdőben – nagysága 8,24 ha – épületet létesíteni nem lehet. 
Mezőgazdasági területek 

55. Mezőgazdasági területek 
55. § 

1. A mezőgazdasági területet a tájkarakter, a természeti értékek, a termőtalaj, a termőföld védelme, a termelési 
adottságok hasznosítása érdekében a szabályozási terv az alábbi területfelhasználási egységekre osztja: 

a. általános mezőgazdasági terület (Má), 
b. kertes mezőgazdasági terület (Mk). 

2.  A Tájképvédelmi terület övezetében a Btv. előírásait is figyelembe kell venni. 
56. Általános mezőgazdasági terület övezetei (Má) 

56. § 
1.  Általános előírások: 

a. Az általános mezőgazdasági területbe Balatonakaliban az árutermelő mezőgazdasági termelésre alkalmas 
területek tartoznak. 

b. A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos 
termékfeldolgozás épületei helyezhetők el. 

c. Az általános mezőgazdasági területen a tájképi és helyi építészeti hagyományokat figyelembevevő, a táj 
jellegét erősítő és gazdagító épületek létesíthetők. 

d. Az általános mezőgazdasági területeken csak terepfelszínt, természetes vízháztartást, valamint ökológiai 
adottságokat megőrző, természetkímélő gazdálkodás folytatható. 

e. Meglévő épületek felújítása, amennyiben övezeti szabályokba ütközik az új épület létesítése csak az 
ingatlan művelése esetén végezhető, az épület bővítése nélkül. 

f. Bővítés csak az övezeti feltételek teljesülése esetén lehetséges. 
g. Utólagos telekhatár rendezéssel a már beépített ingatlan mérete a szabályozásban szereplő övezeti érték 

alá nem csökkenthető 
(2) Sajátos előírások az általános mezőgazdasági terület övezeteire: 

a. 14 méternél keskenyebb telkek, valamint a szántó művelési ágú területek nem építhetők be. 
b. A védett tájkarakter megőrzése érdekében építeni csak művelt, gondozott ingatlanokon lehetséges az egyes 

övezetekre megállapított szabályok alapján. 

c. [55] 
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d.  
e.  
f. Terepszint alatti beépítés csak ott létesíthető, ahol a HÉSZ azt külön nevesíti. 
g. Mezőgazdasági ingatlanok terepfelszíne csak a szőlőművelés és gyümölcstermesztés érdekében változtatható 

meg, tereprendezési terv alapján, max. 2 méter magasságban. Kizárólag mikroteraszok létesíthetők. 
h. A beépítés helyén az épülethez csatlakozóan készíthető bevágás max. 3 méteres mélységig. 
i. Az épület földszinti padlóvonala a csatlakozó eredeti legmélyebb terepszint fölé 

max. 50 cm-rel emelhető ki. 
j. A támfal magassága legfeljebb 2,0 méter lehet. Tereprendezés, bevágás, támfalépítés csak kertészeti terv alapján 

létesíthető. 
k. Az általános mezőgazdasági területek a felhasználás és az építés feltételeit, és módját meghatározó besorolás 

szerint: 
a.     ka) Általános mezőgazdasági terület – gyep, szántó (Má-1) 
b.     kb) Általános mezőgazdasági terület – gyümölcsös, szőlő (Má-2) 
c.     kc) Általános mezőgazdasági terület – gyep, szántó (Má-3) 
d.     kd) Általános mezőgazdasági terület – gyep, gyümölcsös, szőlő, szántó (Má-4) 
e.     ke) Az Má-Fe jelű alövezet területén kizárólag természetközeli mandulaültetvény, „mandulaerdő” létesíthető. 

l) A szomszédos zánkai vízbázis védőövezetébe tartozó mezőgazdasági területeken csak olyan – a 
vízgazdálkodási rendeletek által engedélyezett – tevékenység végezhető, amely a kitermelésre kerülő víz 
minőségét, mennyiségét, valamint a vízkitermelési folyamatot kedvezőtlenül nem befolyásolja, nem veszélyezteti. 
A vízbázis védelmét szolgáló előírásokat maradéktalanul be kell tartani. A vízbázis védőterületébe tartozó 
mezőgazdasági ingatlanok: 017/56, 57, 62, 63, 64, 65, 67, 68, 69,70,84,85,86,87; 018/2; 020/16,17; 038/14,15. 

3. Má-1 jelű általános mezőgazdasági terület övezete: 
a. elsődlegesen gyep, illetve szántó művelésre javasolt, 
b. az övezetben épület, kerítés nem létesíthető, 
c. 1 ha-nál kisebb telek nem alakítható ki 
1. (4) Má-2 jelű általános mezőgazdasági terület övezete: 

a. elsődlegesen gyümölcs, illetve szőlő művelési ág javasolt, 
b. az övezetben építeni kizárólag, min. 70 %-os szőlő-, illetve gyümölcsművelés esetén a gazdálkodást és 

borturizmust szolgáló épületet lehet, az alábbi feltételek szerint: 
a. a beépíthető telek nagysága: 

▪ szőlőművelés esetén: 2 ha 

▪ gyümölcsös esetén: 5 ha. 
28.                 bb) a beépítettség mértéke: max. 1% 
29.                 bc) a beépített alapterület: max. 500 m2, 
30.                 bd) a terepszint alatti építmény (csak az említett szőlő, és gyümölcsös művelés esetén): 1%. 
31.                 be) Az épületek épületmagassága a 4,5 m-t, az egyes oldalak legnagyobb homlokzatmagassága a 6 m-

t nem haladhatja meg. 
32.                 bf) Az épületek az úttól min. 10 m-re, de legfeljebb 40 m távolságon belül kell elhelyezni. 

(5) Má-3 jelű általános mezőgazdasági terület övezete: 
a. az övezetben elsődlegesen gyep művelési ág javasolt, 
b. az övezetben a meglévő idős fák védendők, és megtartandók, a fás terület, facsoportok kiterjedése a 30%-

ot nem haladhatja meg, 
c. a területet legeltetéssel, és kaszálással kell hasznosítani. A legeltethető állatok szarvasmarha, juh, bivaly, 

kecske, ló, szamár és öszvér. A terület túllegeltetése tilos. 
d. Az övezetben az állattartás, az ahhoz kapcsolódó termékfeldolgozás, és szolgáltatás épületei helyezhetők 

el. Az épület elhelyezés szabályai az általános szabályokon túl a következők: 
a. A fás legelő fenntartása elsődleges természetvédelmi érdek, ezért az Má3 jelű övezet magterületbe eső 

területrészein az állattartás épületei elhelyezhetőek. Az övezetben építeni kizárólag állattartás esetén 
lehetséges. 

b.  a beépíthető telek területe legalább: 50.000 m2 (5 ha), 
c.  a beépítés módja: szabadonálló, telkenként több épület is építhető 
d.  A beépítés mértéke: max. 1%, 
e.  Megengedett max. épületmagasság: 4,5 m, 
f. Kizárólag a környezet, a talaj szennyezése nélküli építés és használat engedélyezhető. A nyitott karszt 

következtében csak teljesen zárt szennyvíztároló létesíthető. 
e. A beépíthető alapterület max. 800 m2. Terepszint alatt épület, építmény nem létesíthető. 
f. Az épületmagasság 4,5 m, a homlokzatok magassága a 6,0 m-t nem haladhatja meg. 

6. Má-4 jelű általános mezőgazdasági terület övezete: 
a. Az övezet vegyes hasznosítású, szántó, gyep, szőlő, gyümölcsös egyaránt létesíthető. 
b. Az övezetben épületet építeni kizárólag szakszerű művelés esetén lehetséges az adott művelési ág, illetve 

az állattartás, lovas turizmus sajátosságainak megfelelően. 
c. A beépíthető telek nagysága: 

a.  szőlő művelés esetén:           3 ha, 
b.  gyümölcsös esetén:              6 ha, 
c.  gyep esetén:                          10 ha. 

d. A beépíthetőség mértéke legfeljebb: 1%. 



e. A beépített alapterület legfeljebb: 600 m2. 
f. Terepszint alatti építmény – csak szőlő, és gyümölcs művelés esetén – legfeljebb 1% kiterjedésben. 
g. Az épületek épületmagassága a 4,5 m-t, az egyes homlokzatok magassága a 6,0 m-t nem haladhatja meg. 
h. Kizárólag a környezet, a talaj szennyezése nélküli építés és használat engedélyezhető. a nyitott karszt 

következtében csak teljesen zárt szennyvíztároló létesíthető. 
7.) Az Má-Fe jelű általános mezőgazdasági terület övezete: 

a) Az Má-Fe jelű általános mezőgazdasági területen legkevesebb 6 ha művelt gyümölcsültetvény esetén 
kizárólag a gyümölcstermesztést és a gyümölcs-feldolgozást szolgáló gazdasági épületek építhetők. 
b) Az épületek max. 1 %-os beépítettséggel építhetők, az épületmagasság a 4,5 m-t, az egyes homlokzatok 
magassága a 6 m-t nem haladhatja meg 

57. Kertes mezőgazdasági terület övezetei (Mk) 
57. § 

1. Kertes mezőgazdasági terület a kisüzemi szőlő-, gyümölcstermelést szolgáló, „Mk” jellel szabályozott terület. 
2. Az Mk övezetbe a Pántlika-dűlő szabályozási terven meghatározott része, és a történelmi szőlőhegyek, a Fenye- 

és a Les-hegy (Öreg-hegy) tartoznak. 
3. A kertes mezőgazdasági területen - a Btv előírásai szerint kizárólag művelt, gondozott telkekre - a kertészeti 

termelést, termékfeldolgozást és tárolást szolgáló építmények, valamint meghatározott övezetekben a borturizmust 
szolgáló épületek helyezhetők el. 

4. [56] 
Az Mk jelű kertes mezőgazdasági övezetekben maximális épületmagasság a 4,0 m, az építmény legmagasabb 
pontja a 6,0 m-t nem haladhatja meg. 
5. [57] 

6. Fásítás, erdő a kertes mezőgazdasági területen nem létesíthető. 
7. A kertes mezőgazdasági terület a felhasználás, és az építés feltételeit, és módját meghatározó besorolás szerint 

öt övezetre oszlik: 
Mk1; Mk2; Mk3; Mk4; Mk5. 

58. Mk1 jelű kertes mezőgazdasági terület övezete 
(kiváló dűlő) 

58. § 
1. Az Mk1 jelű övezet Balatonakali természeti, tájképi, építészeti, kulturális, történeti szempontból kiemelkedő értékű 

szőlőhegyi területe, ahol minden beavatkozás csak az értékek erősödését szolgálhatja, ezért: 
a. az övezetben 6000 m2-nél kisebb új telek nem alakítható ki, a beépíthető legkisebb telek mérete: 5000 m2, 
b. a beépítettség mértéke a telek területének 2%-a lehet. A hagyományos tájkarakter védelme érdekében a 

gazdasági épület alapterülete nem lehet több 120 m2-nél, a terepszint alatti beépítettség legfeljebb 5% lehet, 
c. építeni kizárólag 80 %-ban művelt szőlőterületre lehetséges, ha a telek területe legalább 5000 m2. Az 

övezetben kizárólag szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, borászatot, bortermelést szolgáló gazdasági épület 
helyezhető el. A beépíthető telek szélessége legkevesebb 20 m kell, hogy legyen, 

d. épületmagasság legfeljebb 4,0 m lehet, az egyes homlokzatok magassága sehol nem haladhatja meg a 6,0 
m-t, 

e. a gazdasági épület feltöltésen nem helyezhető el, és a környezetében a természetes terepszintnél 1 m-nél 
magasabban kiemelkedő terasz nem létesíthető, 

f. a gazdasági épület szabadonállóan helyezhető el, a közúttól legalább 8 m, de legfeljebb 20 m előkert 
biztosításával. Az oldalhatárnak legalább 5 m-nek kell lennie. 

g. [58] 
h.  
i.  
j.  
k.  
l.  

59. Mk2 jelű kertes mezőgazdasági terület övezete 
59. § 

1. Az Mk2 jelű kertes mezőgazdasági területen – szőlőkataszteri terület – kizárólag a szőlőműveléssel, borászattal és 
borturizmussal kapcsolatos épületek helyezhetők el az alábbi feltételek szerint: 

a. Az övezetben a beépíthető legkisebb telek mérete: 2000 m2. 
b. A beépíthető telek legkisebb szélessége az építés helyén mért utca felőli homlokzat vonalán legalább 20 

m. 
c. Az övezetben csak a legalább 80 %-ban szőlőművesítéssel hasznosított telekre lehet építeni. 
d. A telkeknek legfeljebb 2 %-a építhető be, de az épület bruttó földszinti alapterülete a 100 m2-t nem 

haladhatja meg. 
e. A terepszint alatti beépítettség a 2 %-ot nem haladhatja meg. 

 
60. Mk3 jelű kertes mezőgazdasági terület övezete 

60. § 
7.[59] Egy telekre csak egy épület építhető. 
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1. A kertes mezőgazdasági terület Mk3 jelű övezetében telkenként egy, a helyi építési hagyományoknak 
megfelelő,  tájbaillő gazdasági épület és földdel borított pince építhető, kizárólag művelt, gondozott telekre, a Btv. 
előírásainak megfelelően. 

2. Az 1500 m2-nél kisebb telken épület nem helyezhető el. 
3. A beépítettség mértéke a telek területének 3 %-a lehet, de a hagyományos tájkarakter védelme érdekében a 

gazdasági épület alapterülete nem lehet több 80 m2-nél, épületmagassága legfeljebb 4,0 m lehet. 
4. Az épület feltöltésen nem helyezhető el, és környezetében a természetes terepszinttől kiemelkedő terasz nem 

létesíthető. A pince a gazdasági épülettel egybeépítve, vagy attól különállóan is létesíthető. 
5. A gazdasági épület szabadonállóan, és csak a rendelet hatályba lépése előtt már meglévő, vagy a szabályozott 

közutak mentén létesíthető, legalább 8,0 m, de legfeljebb 15 m előkert biztosításával. Az oldalkertnek legalább 3 
m-nek kell lennie. Az övezetben csak a 12 m-nél szélesebb telkek építhetők be, 3000 m2-nél kisebb telkek nem 
alakíthatók ki. 

6. [60] 
61. Mk4 jelű kertes mezőgazdasági terület övezete 

61. § 
1. [61]A kertes mezőgazdasági terület Mk4 jelű övezetében telkenként egy gazdasági épület és földdel borított pince 

létesíthető, kizárólag művelt, gondozott telekre a Btv, előírásainak megfelelően,  abban az esetben, ha a telek 
területe legalább 3000 m2. 

2. Az övezetben 5000 m2-nél kisebb új telek nem alakítható ki. A beépíthető telek legkisebb szélessége: 16 m. 
3. A beépítettség mértéke a telek területének legfeljebb 3%-a lehet, de a hagyományos tájkarakter védelme 

érdekében a gazdasági épület alapterülete nem lehet nagyobb 90 m2-nél, épületmagassága legfeljebb 4 m lehet. 
4. Az épület feltöltésen nem helyezhető el, és környezetében a természetes terepszinttől kiemelkedő terasz nem 

létesíthető. A pince a gazdasági épülettel egybeépítve, vagy attól különállóan is létesíthető. 
5. A gazdasági épület szabadonállóan, és csak a rendelet hatályba lépése előtt már meglévő, vagy a szabályozott 

közutak mentén létesíthető, legalább 8,0 m, de legfeljebb 15 m előkert biztosításával. Az oldalkertnek legalább 3 
m-nek kell lennie. 

6. A gazdasági épület szélessége, illetve gerincmagassága legfeljebb 6 m lehet 
62. Mk5 jelű kertes mezőgazdasági terület övezete 

62. § 
1. Az Mk5 jelű kertes mezőgazdasági területen a szőlőműveléssel, borászattal, kertgazdál-kodással, és 

gyümölcstermesztéssel kapcsolatos épületek helyezhetők el az alábbi feltételek szerint: 
a. Az övezetben a beépíthető legkisebb telek mérete: 2000 m2. 
b. A beépíthető telek legkisebb szélessége az építés helyén mért utca felőli homlokzat vonalán legalább 16 

m. 
c. Az övezetben csak a legalább 80%-ban szőlőművesítéssel, vagy kertészetileg hasznosított telekre lehet 

építeni. 
d. A telkeknek legfeljebb 3 %-a építhető be, de az épület bruttó földszinti alapterülete a 120 m2-t nem 

haladhatja meg. 
e. A terepszint alatti beépítettség a 3 %-ot nem haladhatja meg. 
f. A 60 m2-nél nagyobb épületek, illetve a gazdálkodást szolgáló gépek tároló helye körül kerítés építése 

szükséges. 
Vízgazdálkodási területek 

63. Vízgazdálkodási terület (V-) 
63. § 

1. Vízgazdálkodási terület: 
a. a Balaton vízmedre                                                 V 
b. tómedren kívüli vízgazdálkodási terület                 V-t 

2. A Balaton vízmedrében a strandolási és kikötői létesítmények alakíthatóak ki a nádasok védelmének biztosításával 
a vízpart rehabilitációs tanulmánytervvel összhangban. 

3. A Vízgazdálkodási terület, tómedren kívüli vízgazdálkodási területén építményeket elhelyezni nem lehet. 
Különleges beépítésre nem szánt területek 

64. Különleges beépítésre nem szánt terület – Temető (Kb-T) 
64. § 

1. A terület a Szabályozási terven Kb-T jellel szabályozott terület-felhasználási egység, ahol a temető funkciójának 
megfelelő építmények helyezhetők el. 
(2)[62] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 17. pontja tartalmazza. 

3. A területen a legnagyobb épületmagasságok a következők: 
a. általános épületmagasság 4,5 m. 
b. sírbolt (kripta), urnasírbolt 3,5 m. 
c. urnafülke (kolumbárium) 2,5 m. 

4. A területen az elhelyezhető építmények közül a kegyeleti épületek (templom, kápolna, ravatalozó, harangláb) 
legnagyobb épületmagassága az építmény tornyának méretével növelhető. 

5. A temető területén elhelyezhető építmények hatósági engedély iránti kérelméhez kertépítészeti tervet is be kell 
nyújtani. 

6. A temető területén, annak minden 150 m2-re után legalább 1 db lombos fát kell telepíteni. 
7. A temető mentén áttört kerítés létesítendő. A temető nyugati oldalán (az üdülő telkek mentén) tömör kerítés is 

létesíthető. A kerítések legnagyobb magassága 2,0 m. 
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8. A temető területén belül, a kerítés mentén 10 m széles növénysáv telepítendő (legalább 1 sor fa és 2 sor cserje). 
9. A temető védőtávolságának helyét és kialakítását a Szab-1 jelű szabályozási tervlap tartalmazza. 

65. Különleges megújuló energiaforrások övezete (Kb-En) 
65. § 

1. A terület a megújuló energiák hasznosítására felhasználható terület övezete. 
2. Az övezetben épület nem helyezhető el. 
3. Az övezetben a megújuló energiákat fogadó, tároló, hasznosító építmények helyezhetők el, a magterület 

természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 
akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával. 
(4)[63] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 18. pontja tartalmazza. 

 
66. Különleges kialakult terület övezete (Kb-K) 

 
66. §[64] Az övezet a volt Mandula csárda és a külterületi beépítések övezete területe, melyen új épület nem 
helyezhető el, meglévő épület nem bővíthető. 
A területen kizárólag felújítás lehetséges a 3. melléklet 19. pontja szerint. 

67. Különleges sportturisztikai terület (Kb-Spt) 
67. § 

1. Az övezet a jelentősebb, turisztikai célú sportlétesítmények elhelyezésére szolgál. 
2. Az építési övezetben elhelyezhetők: 

a. a pihenést, testedzést szolgáló építmények 
b. kereskedelmi, szállásférőhely szolgáltató épület 
c. kereskedelmi, szolgáltató épület 
d. szolgálati lakás 
e. adó- és antennatorony 

(3)[65] Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 3. melléklet 20. pontja tartalmazza. 
67/A. Különleges tüzép terület (Kb-tüz)[66] 

 
67/A. § (1) Az övezet építőanyag kereskedés, kereskedelmi telephely elhelyezésére szolgál. 
 
(2) Az építési övezetben elhelyezhetők: 
a) kereskedelmi, szolgáltató épület 
b) szolgálati lakás 
c) fentieket kiegészítő funkciók 
 
(3) Épületet építeni és telket alakítani az alábbi paraméterekkel lehet: 
a) legnagyobb beépíthetőség: 10 %; 
b) legnagyobb épületmagasság: 6,5 m; 
c) kialakítható legkisebb telekméret: 2000 m2. 

68. Közlekedési terület övezete (KÖu, sraff) 
68. § 

1. Közlekedési terület az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a Szabályozási Terven jelölt parkolók, a járdák 
s a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere s környezetvédelmi létesítményei, a közforgalmú 
vasutak, vízi közlekedés, továbbá a közművek és a hírközlés építményeinek elhelyezésére szolgál. 

2.  Közlekedési területen elhelyezhetők az OTEK 26. §-ban szereplő funkciók. 
(3)[67] 
4) Közutak osztályba sorolása a következő: 

a. országos másodrendű főút: 71 sz. főút (meglévő) K.IV.B, B.IV.b.B 
b. országos mellékút: 7338 j. összekötőút (meglévő) K.V.B, B.V.c-C (Dörgicsei út) 
c. országos mellékút: 71335 j. vasútállomáshoz vezető út (meglévő) K.V.B, B.V.c-C (Ady Endre utca) 
d. tervezett országos mellékút 71 sz. főt-7338 j. t kztt: K.V.B, B.V.c-C 
e. külterületi feltáróutak, kiszolgáló utak: K.VI.C 
f. belterületi gyűjtőutak: (meglévő) B.V.c.C 
g. lakóutak: Az összes egyéb belterületi út (meglévő) B.VI.d.C 
h. tervezett lakóutak: B.VI.d.B 
i. tervezett önálló kerékpárút: K.VII.B, B.VII.B 
j. tervezett gyalogút: B.VIII.C 

5) A település területén a közúthálózat számára az alábbi szabályozási szélességeket kell biztosítani: 
a. 71. sz. főút 12,0-22,0 m (meglevő szélesség); 
b.  7338. j. összekötő út (Dörgicsei út): 18,0-20,0 m 
c.  71335. j vasútállomáshoz vezető út (Petőfi utca): 8,0-14,0 m (meglevő szélesség); 
d.  meglévő gyűjtőutak (Fövenyeshez vezető 0118/3 hrsz-ú út, Mandula utca, a Pántlika étterem melletti 298/1 

hrsz-ú utca és a vízmű melletti 03 hrsz-ú utca) kialakult szabályozása megtartandó; 
e.  061 hrsz-ú földút vonalán tervezett gyűjtőút szabályozási szélessége: 24,0-30,0 m; 
f.  71-es úttól délre, azzal párhuzamos meglévő külterületi út tervezett gyűjtőútként 22,0 m; 
g.  lakóutak kialakult szabályozási szélessége általában megtartandó, kivéve a szabályozási terven szereplő 

korrekciókat. Az új lakóutak szükséges szabályozási szélessége: min. 12,0 m; általában 8,0 - 18,0 m. 

javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_48%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_49%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_50%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_62%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_51%22);


6. A tervezett forgalomcsillapított övezet területei: 
a. történelmi szerkezetű védendő központi terület; 
b.  71. számú főút és a vasút közötti üdülőterületek. 

7. Kerékpáros nyomvonalak alakítandók ki a Szabályozási terv szerint: 
a. önálló nyomvonalon a szabályozási szélességen belül: 
b.  71. számú főút északi oldalán; 
c.  Dörgicsei úton; 
d.  Petőfi utcán. 
e. meglevő utcán kijelölve: 

a. vasút északi oldalán (Vasút sor); 
b.  Kossuth Lajos utcán; 
c.  Révész utcán; 
d.  Római utcán; 
e.  Pántlika étterem melletti 298/1 hrsz-ú utcán és 
f.  vízmű melletti 03 hrsz-ú utcán. 

8) A gyalogos közlekedés számára az utak szabályozási szélességén belül megfelelő gyalogjárdákat kell építeni, 
a strand megközelítésére a Dózsa György utcán át gyalogos felüljárót kell létesíteni. 

9. A kialakult, földhivatali nyilvántartásban szereplő szabályozási szélességek megtartandók. 
(10)[68] 

(11) A védőtávolság külterületen: 
a. országos főút esetén az úttengelytől mért 100-100 m. 
b. országos mellékút esetén az úttengelytől mért 50-50 m. 
c. külterületi feltáró utak számára a jelenlegi területeket, valamint az úttengelytől számított 10-10 m-t szabadon 

kell hagyni. 
(12) Járművek elhelyezése: Valamennyi új beruházással egyidejűleg az OTEK alapján szükséges parkoló 
mennyiséget saját telken meg kell elhelyezni. A jelenlegi parkoló-hiány enyhítésére a szabályozási tervlapon jelölt 
helyeken kell parkolóhelyeket létesíteni. 
(13) A Szabadbattyán-Tapolcai vasútvonal nyomvonala, területe megtartandó. A vonal mentén 50 - 50 m-es 
védőtávolságot kell figyelembe venni. A meglévő vasúti útátjárók megtartandók. Az átjáróknál a csökkentett belátási 
háromszöget szabadon kell hagyni. 
(14) [69] 
(15) Burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák, zöldfelületként kell kialakítani, a 
forgalomtechnika s a forgalombiztonság figyelembevételével. 
(16) Nyílt árkos vízelvezető rendszerek kialakításához (kapubejáró, csatornázás) a közútkezelői hozzájárulást 
minden esetben be kell szerezni. 

X. FEJEZET 
[70] 
 

69. 
69. § 
 

70. Mellékletek, függelékek 
70. § (1)[71] Jelen rendelethez tartozó mellékletek: 

1. melléklet: Szab-1 jelű /M=1:4000/ szabályozási tervlap 
2. melléklet: Elővásárlási joggal érintett ingatlanok listája 

           3. melléklet: Építési övezetek és az övezetek szabályozási határértékei 
 
(2) Jelen rendelethez tartozó függelékek: 
       1. függelék: Műemlékek (országos védelem) 
       2. függelék: Régészeti lelőhelyek száma, érintett ingatlanok hrsz-a (országos védelem) 
       3. függelék: Természetvédelem, környezetvédelem (országos védelem) 
        4. függelék: Egyedi védelemre javasolt épületek, építészeti objektumok, tájértékek (helyi védelem)      

XI. FEJEZET 
71. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

71.§ 
1. E rendelet a kihirdetését követően, 2015. március 1. napján lép hatályba. 
2. [72]A rendelet csak a mellékletét képező, Szab-1m jelű /M=1:4000/ szabályozási tervlappal együtt érvényes, azzal 

együtt értelmezendő, és alkalmazandó. 
3. E rendelet hatályba lépésével a Balatonakali Helyi Építési Szabályzatáról és a Szabályozási tervéről szóló 10/2010. 

(XII.23.) önkormányzati rendelet, valamint A változtatási tilalom elrendeléséről szóló 13/2012. (VII.2.) és 
a Változtatási tilalom elrendelése a Balaton parti sávjában lévő ingatlanokra vonatkozó 16/2012. 
(X.10.)  önkormányzati rendeletek hatályukat vesztik. 
 
Balatonakali, 2014. december 8. 

 
 

        Koncz Imre                                                                         Németh Tünde 
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       polgármester                                                                              jegyző 
 

Záradék: 
A rendelet kihirdetve: 2014. december 22. 

 
          Németh Tünde 

     jegyző 

 


