Onkormanyzat fizikai dolgozoéi épiiletének modositott épitési engedélyezési terve
8243 Balatonakali, HRSZ.: 188/10
Megrendeld: Balatonakali Onkorményzata 8243 Balatonakali, Kossuth u. 45.

EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

El6zmenyek:
Az Onkormanyzat fizikai dolgozéi az évek soran kinétték a rendelkezésre allo helyet,

a munkaerd igényei, a gépek tarolasa és karbantartasa nem oldhaté meg az elvart
szinvonalon, ezért a Képvisel6 testulet uj épulet épitését hatarozta el.

A megrendel6 a kivitelezést megkezdte a korabbi, VE-03D/EH/00396-9/2016. szamu
épitési engedély alapjan. (Az épitési engedély meghosszabbitasra kerult 2019-ben,
VE-03/EH/00559-7/2019 Ugyiratszamon)

A MODOSITAS a megrendelé kérésére a szocialis blokk elrendezését érinti ill.
konturjanak korrigalasat. Ezen kiviil racionalizalas miatt elmaradnak a hosszan
kinyulé vizcsendesiték, elmarad a szoc. blokk el6tetdje.

A valtozas nem érinti a statikai, gépész, elektromos és tiizvédelmi
munkarészeket!

Nem érinti a parkolast sem.

Tervezési program

A polgarmester — a miszaki dolgozok vezetéjével egyeztetve — az alabbi tervezési
programot adta at:

e Az épllet 4 részre tagolodva készuljon, legyen lehetéség a tobb utemben valo
kivitelezésre is

e Az elsd - szocidlis blokk 5 allandé 6 részére készuljon (4 férfi, 1 né
|[étszammal)

e Szamolni kell esetleges k6zmunkasok idényszer(i megjelenésére, az étkez6t

erre kell méretezni (kb. 15 6)

Kalén iroda nem igény, szikség esetén az étkez6n belll megoldjak

A konyha felszereltsége teakonyha szinvonalu legyen

A tér vasbeton fodémet kapjon a késébbi esetleges beépithetéség miatt.

A belmagassag itt 2,70 m korul lehet

A masodik blokk a karbantarté miihelyt, a gépészetet ill. kéziraktart foglalja

magaban, mely a szocialis blokkhoz hasonléan flithet6, szigetelt.

e A mihelyben egy Fiat Ducato dobozos tehergépkocsinak el kell férnie ugy,
hogy kérben satupadok és szerszamos szekrények is helyet kapjanak
(satupad 1 m, szerszamos szekrény 0,5 m szélességgel szamolva).

e A kazan fatizelés( legyen, de késébbiekben legyen elég hely, ha gazkazant
is szeretnének elhelyezni

e A satupad kdzelében par helyen 380 V dugalj elhelyezése is szlikséges

e A harmadik blokkban fedett, zarhatd garazs kialakitasa szikséges udvarra
néz6 ajtokkal kb.16m x 7m belmérettel (2 autd, utanfutdk, potkocsik, egyéb
gépek tarolasara)

e Ebben arészben a flités mar nem igény

e A negyedik blokk fedett, egy oldalrdl nyitott gépszin, mely a fejlesztések soran
feltehetbleg késébbi Gtemben épilne
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e Agarazshoz kapcsolodoan egy uzemanyag tarolora is szukség van a kisgépek
(fGnyirdk, fikaszak...stb.) rendszeres Uzemeltetéséhez.

o Az épllet telepitése a lehet6ségekhez mérten vegye figyelembe az
elektromos vezeték szolgalmi jogat, védétavolsagat

e Az épllet kivitelében, kilsejében a praktikum mellett visszafogott, harmonikus
aranyu legyen.

¢ A megujulé energiaforrasoknak a telepitésére legyen lehet6ség (pl. napelem a
tetbkre

Adottsagok

A kornyezet részben beépitett, nagy részben ures telkekbdl all. Az épuletek nem
képviselnek egyseges stilust.

A kornyezd telkek vegyesen és kulonbozé idében kerultek beépitésre, az
eléirasoknak megfelel6en szabadon allo épuletekkel. A telek trapéz alaku, észak-
kelet - dél-nyugat tajolasu.

Jelenleg a telek beépitettlen. A helyszin megkozelitése murvazott uton lehetséges. A
telken viz, elektromos kiallas, az utcaban csatorna k6zmi megtalalhato.

Miszaki paraméterek

Helyrajzi szam: 188/10
A telek terulete: 3134 m?

Ovezeti besorolas : Vt-6

Megengedett beépithetdseg: 45% (HESZ)

A tervezett 0sszterulet: 521,65 m?

Tervezett beépitettség: 16,64 % megfelel
Legkisebb zdldfelllet: 30 %

Tervezett 6sszes burkolt felllet: 545,74 m?

Tervezett zoldfelllet: 2066,61m?* 3134 = 65,94% megfelel

Funkcionalis kialakitas

A tervezett épulet ,L” alaku.

A szocialis blokkban, a k6zépsé folyosordl egyik oldalra a nemenkénti 6lt6z6k
zuhanyzoval, we-vel kapnak helyet. A masik oldalon talalhaté az étkezd, kis
teakonyhaval. A folyosénak a bejarata a gazdasagi udvarrdl nyilik.

A midhelybe az udvar felél lehet bejutni. A kazan szintén ajtéval kapcsolédik a
muahelyhez, de a garazshoz is. A kézi raktar kuls6, udvari bejaratot kap.

A garazs szintén az udvar felé nyitja a pillérkdzoket kitdlté ajtoit. Az utca felé
szalagablakok nyilnak 2,10 m parapettel.

A fedett — nyitott szin és a garazs tomege derékszoget zar be egymassal, talalkozasi
pontjuknal kerult kialakitasra a festék és uzemanyag tarol6. Mind itt, mind a
kazanhazban 2 rtg tlizgatld gipszkarton védi a szerkezeteket.

A belsd ajtdékon fedett mdédon is atjarhatok az épuletszakaszok.
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Az épllet fltése faelgazositd kazannal torténik. A hasznalati melegvizet tarolos
rendszer( elektromos vizmelegitd szolgaltatja. (Bévebben Isd. gépész miszaki
leirast.)

A szocialis részben a belmagassag 2,74 m, a tobbi szakaszon 3,50 m. Az
almennyezetet a mihelyben, kazanban és az Uzemanyag taroléban a fogéparakon
elhelyezett t(izallé gipszkarton fellletek adjak.

A csapadékviz a felszinen kerll elvezetésre.

Az épulet kulsejében a balaton-felvidéki hazak aranyrendszerét kivanja tukrozni, az
igényekhez igazitva.

Helyiségkimutatas:

Szocialis blokk

Kozlekedd keramia 4,20 m?
NG6i 6lt6z6 keramia 8,41 m?
Ffi 6lt6z6 keramia 12,91 m?
Etkezd keramia 26,21 m?
Osszesen: 51,73 m?
Miihely blokk

Mahely sim. beton 34,86 m?
Kazanhaz sim. beton 10,11 m?
Kézi raktar sim. beton 16,55 m?
0ssz.: 61,52 m?
Garazs sim. beton 172,36 m?
Festék és liz.a. rakt. sim. beton 24 50 m?
Szin sim. beton 143,56 m?
0ssz.: 340,42 m?
Teljes hasznos ter.: 453,67 m?

Eplletszerkezeti miileiras

e Foldmunka

Kiemelésre kertlnek az uj épuletrész alapjai a statikai mileirasnak megfeleléen.
A jarda tukrének kialakitasa is szukseges.

e Szigetelés
A fuggdleges teherhord6 30-as tégla szerkezetek hészigetelését 10 cm vastagsagu

Austrotherm AT-N100 PS hab hészigetelés biztositja. A labazati hészigtelésére 10
cm Austrotherm expert szolgal.
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A fogoparak kozott és alatt 15+10 cm vastag Therwoolin LHF UGvegszalas
hészigetelés készul.
Az épulet VILLAS modifikalt bitumenes talajnedvesség elleni szigetelést kap.

e Teherhordo szerkezetek

Az éplulet figgbleges teherhordd szerkezetei 30 cm Leier falazdblokkbdl készlilnek.
A 7,00 m-es fesztavu részeken a falakat koszorukba kotott 38x50 cm-es monolit
vasbeton pillérek merevitik.

A falnyilasok felett eléregyartott Porotherm nyilasathidalék ill. a garazsaijto felett
monolit kivaltasok készulnek. Részletesen Isd. a statikai szakvéleményt

o Tetbszerkezet, héjalas

A tetészerkezet 37 fokos hajlasszogl nyeregtetd, Creaton kdrszeletvagasu cserép
fedéssel. Az egész épuleten fogoparas fedélszék készul, a fogdparak vizcsendesités
tulnyujtasaval.

A cserépfedés ala kiszellbztetett légrés és lélegzd tet6folia kerul hészigeteléssel.

(A szerkezeti méreteket Isd. a statikai szakvéleményben.)

A faelemek szakszer(i gombamentesitésérdl gondoskodni kell!

A tetbk vizelvezetései a felszinen lesznek elvezetve.

e Valaszfalazas:

A valaszfalak valaszfallapokbdl késziilnek kiékelve a féodémhez , vakolt
fellletképzéssel.

o Nyilaszaro szerkezetek

Fa homlokzati nyilaszarok kerulnek elhelyezésre. A homlokzati nyilaszardk nyild ill.
buko-nyilo kivitelben, két rétegl hészigeteld uvegezéssel, napvédé foliaval ellatva
készulnek.

Altalanos tulajdonsagok: vizzaras:V1, légzaras:L1, szélallésag: SZ1.

A nyilaszarok 1ég- és parazarasa a tokok peremein habzsinor hattamasszal
kiképzett tartésan rugalmas tomitéssel torténik. A jé zarasu ablakok

szellb6ztetési igenyét a nyilaszard szerkezetbe épitett szell6z6szerkezetek
biztositjak.

A nyilaszarok rogzitése z profilokkal vagy atmené csavarozassal torténik. A gyarto
altal méretezett aluminium profilbol készul, minimum U(atlag)=0,85 W/m2K
hészigeteld ertekd, a gyarto altal meéretezett Uvegvastagsagu hészigetel
Uvegezéssel . Ott , ahol az Uvegezés h6 és napvédd (0ssz. atbocsatas max. 40%),
ott az akusztikailag méretezett neutralis megjelenési (fényateresztés 70%),
hétechnikai szabvany szerint méretezve

Az ablakparkanyok elére gyartott , szlrke szinl fémlemez szerkezetek.

Bejarati ajté mindsitett, biztonsagi ajté az eléirasoknak megfelel6 hé- és
hangszigeteléssel.
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A bels6 ajték Domoferm acél tokkal éspapirracs betétes acél boritasu ajtélappal,
kétszeres Utk6zéssel , melybdl az egyik rugalmasan, pld. a szarnyban korbefutd
EPDM kialakitasaval . Tomor ill. részben Uvegezett kivitelben.

A garazskapuk egyedi fém, nyil6é szarnyas kialakitasuak, hészigetlést a fentiek
szerint csak a garazson lévo igényel.

o Burkolatok, fellletképzések

A szocialis blokkban minden helyiség keramiaval fedett, a tobbi részn sajat levében
simitott beton fellletképzés készdl.
A kulsé jardafellletek Barabas térkdvel fedettek.

A belsé helyiségek falfellletei vakoltak, gletteltek és fehérre festettek. A vizes
helyiségek falai ajté magassagig csempézettek. A firdészobak és vizesblokkok
védelmeként az elGiras szerinti felvezetési magassagig (labazat: padloburkolat + 20
cm, mosakodasra alkalmas mosdo + 30cm, zuhanyrézsa + 20 cm) 2 mm vastag
kétkomponensi cementbazisu bevonat - szigetelés készul.

A kulsé falsikok dorzsoléssel vakoltak, fehérre szinezve.

A nyilaszardk oregon sarga szinliek. Ablakoknal a parkany horganyzott lemezbdl
készll, 3 cm-es tulnyulassal, lejtéssel, vizorral kialakitva.

A nyilasok nap elleni védelmét a tet6 tullogatasa szolgalja.

A parkolas a kerten belll megoldhaté.

Rétegrendek

R1

1,2 cm keramia

6 cm aljzatbeton

PE fdlia technoldgiai szigetelés
6 cm PS hab AUSTROTHERM
AT-N50 hészigetelés

1 rtg modifikalt bitumenes lemez
talajnedvesség elleni szigetelés
12 cm vasbeton lemez

15 cm kavicsagy

termett talaj

R1*

18 cm acélhaj erésitési beton

2 rtg PE fdlia technologiai szigetelés
15 cm kavicsagy

termett talaj
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R2

Creaton korszeletvagasu cserép 4 cm kiszell6ztetett légrés
1rtg paraatereszt6 biztonsagi folia

(pl. TYVEK® PRO paraateresztd

folia)

15+5 cm szalas szigetelés (pl.

Therwoolin LHF) fogoparok alatt, fodémen

1 rtg Parafékezb réteg fellletfolytonositva (pl. Thermofloc
parafékez6 folia)

16 cm monolit vasbeton fodém

1,5 cm vakolat

R3

Creaton korszeletvagasu cserép 4 cm kiszell6ztetett légrés
1rtg paraateresztd biztonsagi folia

(pl. TYVEK® PRO paraateresztd

folia)

15+5 cm szalas szigetelés (pl.

Therwoolin LHF) fogoparok kozott

1 rtg Parafékezb réteg felliletfolytonositva (pl. Thermofloc
parafékezd folia)

3 cm lécvaz fogoparokra erésitve

2,5 cm tlzgatlo gipszkarton

R3*

Creaton korszeletvagasu cserép 4 cm kiszell6ztetett légrés
1rtg paraateresztd biztonsagi folia

(pl. TYVEK® PRO paraateresztd

folia)

3 cm lécvaz fogoparokra erésitve

2,5 cm tlzgatlo gipszkarton

R4

0,3 cm Drywit vakolat

10 cm PS hab AUSTROTHERM AT-N100
hdszigetelés

30 cm Leier N+F tégla falazat

1,5 cm vakolat

R4*

2,5 cm vakolat

30 cm Leier N+F tégla falazat
1,5 cm vakolat

Megjegyzés:
A termékjellemz6k megvaltoztatasardl, a termeékek kivaltasarol csak a megrendel6,
kivitelez6 és a tervezd egyuttes jelenlétében lehet érdemi dontést hozni!
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Epiilet értékbecslése:

Az épitéslgyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XI1.5.)
Kormanyrendelet 1. szamu melléklete alapjan szamitott épitményérték:

Epllet szociélis blokk hasznos szintteriilete: 51,73 m?
51,73 x 140.000 Ft =7 242 200 Ft

EpUIet garazs -szin blokk hasznos szintterulete: 401,94 m?
401,94 x 100.000 Ft =40 194 000 Ft

Osszesen: 47 436 200 Ft

Tombor Balazs
8229 Csopak, Kossuth u. 113.
E-19-0294



