BALATONAKALI KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES HELYI EPITESI
SZABALYZATANAK
MODOSITASA
3m/2022-OTEK

a 185 és a 40/2 helyrajziszamu teruletekre vonatkoz6an

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2022. méarcius
Tervszam: ULD/04/2022



ALAROLAP:

Munkarész: Név, Alairas:
tervezési jogosultsag szama:

KESZITETTE:
- — Poltrade Bt. - Urban Landscape Design
/ ' = www.uld.hu
\‘/ info@uld.hu
URBAN LANDSCAPE DESIGN
FELELOS TERVEZO: o ‘
Mohacsi Katalin Meohvcoen  Wakalon

okl. telepulésmérnok
telepUléstervezd
TT 01-6108

TERVI ELOZMENYEK:

Balatonakali kbzség Telepulésszerkezeti tervét a 236/2014.(XI1.16.) sz hatarozattal fogadta el és
egyszer modositotta a 38/2021 (lll. 8.) dénk. hatdrozattal. Balatonakali Helyi épitési Szabalyzata a
13/2014. (XIl. 22.) sz. 6nkormanyzati rendelettel lett elfogadva. A rendelet kétszer kerilt médositasra
és a 7/2019.(VI.3.), 3/2021.(11.16.) sz. Onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetbe lett
foglalva.

A KépviselS-testilet altal a 173/2021. (XIl. 15.) hatdrozattal kiemelt beruhdazassa nyilvanitott,
beruhazas 6sszhangban all Balatonakali Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi terv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti

targyaldsos eljarasban keril véleményezésre.




VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohdcsi Katalin telepiléstervezé vezet6 tervez6 kijelentem, hogy Balatonakali
telepllésrendezési eszkozeinek moddositasa sordn Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szolé 1997.évi LXXVIIl. tdrvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szélé6  253/1997. (XI1.20.) torvényt és a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletet és ezek altalanos érvényl kdvetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi

el6irasokat megallapité rendeleteket, szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2022. marcius 21.

Meohcoen  Wakalon
Mohacsi Katalin
telepiiléstervezési
vezetl tervez6
TT 01-6108



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES

Balatonakali teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa két terliletet érint: a 185hrsz-0, a 18. kerilet
tulajdonat képezd tabor teriiletét és a Berta Kft tulajdonaban allé 40/2 hrsz-U, jelenleg beépitetlen
ingatlant.

185HRSZ-U TABOR

Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormdnyzatanak egyik f6 célja az, hogy régi fényében lizemeljen
Ujra a kertlet balatoni tabora, az elhanyagolt, avult miszaki allapotu tabor és épitményeinek
feldjitasa, korszer(isitése annak érdekében, hogy a tdbor ismét méltd képen tolthesse be eredeti
funkcidjat.

A koncepcidé tobb megvaldsitasi fazist javasol. Az els6 fazisban a déli teriilet 6t foldszintes fahazanak
cseréje torténik meg az északi terileten allé 6t komfortositott éplilethez hasonldra. A beltér mérete
nem valtozik, de az el6terasz nagyobb lesz. A masodik fazisban az egykori furdGépiilet ujul meg,
amely Uj funkcidkat lat majd el. A tervek szerint a féldszinten lesz egy tarsalgd, az el6térbdl pedig
konditerem nyilik 6lt6z6kkel, zuhanyzéval, s lesz egészségligyi szoba és karbantartd helyiség is.
Mindez a tabor sportcéli hasznositasat szolgdlja a taborozdsi idényen tuli id6szakban. Ennek tobb
elénye is lesz: a szezon megnyujtdsaval a tdbor gazdasdgosabban lUzemeltethets, a szolgaltatdsai
béviilnek, és sportcéli hasznositasra mas tdmogatasi formak is elérhet6k. A tetStér is beéplil, és egy
kis ,szaunavilagot” alakitanak ki benne, amelyet egy napozé-pihené terasz is kiegészit, a két szintet
pedig zart |épcs6haz koti majd Ossze. A harmadik fazisban a fééplletet épitik Gjja.

A javaslat szerint ennek funkciéi nem valtoznak: a foldszintre kozosségi terek, étkezd,
melegit6konyha, iroda és kdzosségi vizesblokkok kertilnének.

Az itt Ujonnan létrehozandd, részlegesen beépitendd tet6térben a taborvezetSi és a személyzeti
szalldas kapna helyet. Az éplilethez a foldszinten két nagy alapteriiletl terasz csatlakozna: egyik a
szabadtéri étkezés, a masik a rendezvények szolgdlataban allna. A negyedik, egyben utolsé fazisban a
jelenlegi sportpdlyat korszer(, multifunkciondlis palyara cserélnék, s egyuttal rendeznék a tabor teljes

.....

Jelenleg a telken egy nem szabvanyos, szabalytalan méretekkel rendelkezd sportpalya talalhato,
melyet szabvanyos méret(i kézilabda pdlyava szeretnének alakitani, annak érdekében, hogy az
onkormadnyzat a sportcélu fejlesztésekre rendelkezése allé allami forrasokat is fel tudjon hasznalni a
tabor korszer(sitése soran. Mindemellett célja a tdbor korszer(sitése sordn, hogy az elhanyagolt,
leromlott burkolatokat, illetve az éplletek megkodzelitési lehetGségeit biztonsagos gyalogos
fellletekkel biztositsak, ami tovabb csokkenti a zoldfellleti mérleget. A beruhdazdassal a burkolt felilet
novekedni fog a telken, az 6nkormanyzat vizsgalatai szerint megkdzelitené az 55%- ot, igy a
zoldfellleti mérleg tekintetében a tabor funkcidjdhoz szorosan hozza tartozé sportpalya, és a
kornyezetrendezési munkak megvaldsithatdsaga érdekében kérik a telekre elGirt zoldfellleti érték
60%-rol 55%-ra valé csokkentését.

Az 6vezetre jelenleg a HESZ-ben el6-oldal és hatsokért méret nincs meghatarozva, igy azokat az OTEK
el6irdsai szerint kell figyelembe venni a szabadonallé beépitési mdd szabalyai szerint. Ennek alapjan
az el6kert 5 m, az oldalkertek 3 m és a hatsékert 6 m. A telek hosszanti oldala a kozterilettel
parhuzamos, igy az ,fekvé telekinek tekinthet6, a meglévs, megtartandd/feldjitandd és
korszer(sitendé éplletek részben a hatsékertben allnak.

A meglévb éplletek korszerisitése érdekében sziikséges lenne a meglévé beépitéssel rendelkezd
telkek esetén a hatsékertbe nyuld épiletek bdvitése is a hatsdkert méretének csokkentésével.
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A tabor teriiletén meglévs, esetlegesen bdvitéssel jard korszerdsitésre, feldjitasra szoruld épiletek
jelent6s mértékben a jelenlegi hatsékertbe benyulnak, igy a beruhazds megvaldsithatosaga
érdekében sziikséges az épitési hely hatdrainak mdédositdsa. Az Uii2 dvezetben [évé telekre el8irt
legnagyobb beépithet&ség jelenleg 20 %. A telek a meglévé éplletekkel megfelel ezen elirdsnak, a
beépitett teriilet 20% alatt van, a jelenleg ismert fejlesztési tervek is megvaldsithatdéak az el8irt

beépitettségen bell.

I

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési teriilet Balatonakali kozség belteriileti E-i hataran taldlhatd, a 71-6s féuttdl E-ra, a
Dorgicsére vezetd f6uttdl Ny-ra, a Fenyvesalja utcardl (régi nevén Uttérd utcardl) nyildan. A tabor a
Kiskunhalas, Kiskunmajsa, Pirtd, Zsana, Csikéria, Harkakotony altal Gizemeltetett Vakacié Didktabor és

a Balatonakali Ifjusagi Tabor kozott helyezkedik el.



1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

Budapest 18. keriileti 6nkormanyzata az ingatlant 2004-ben gyermekiidiiltetés céljara kapta meg. A
tiz fahaz kozul 6t6t 2005-ben cseréltek és ekkor Ujult meg a fééplilet is. 2010-ben a tabor még atesett
egy kisebb felujitdson. Minden fahazat atalakitottak kissé, igy a korabbi 8 helyett mar 10 f6t lehetett
elhelyezni benniik. Befejez6dott az északi oldal hazainak atalakitasa, de aztan Uj vezetés érkezett és a
déli oldal 5 épliletének atépitésére mar nem kerilt sor. A tdbor ma is lakhatd épliletei az északi
oldalon allé6 6t darab tetStérbeépitéses épiilet. Ezek mar furd6vel, hideg-, és melegvizzel ellatott,
konnylszerkezetes éplletek. 2021 elejére az Oreg fahdzak karbantartds hijan gyakorlatilag
lakhatatlanna valtak.

Jelenleg a legrosszabb allapotban az egykori f6épilet van. Ez ma haszndlhatatlan. Berendezési
targyait leszerelték, teteje beszakadt, falai, belsé burkolatai omladoznak.

Funkciojat tekintve ugyanakkor az éplilet nyujtotta szolgdltatasokra szikség lenne egy tabor
mikodtetéséhez, ami azt is jelenti, hogy jelenleg ennek az épiletnek az allapota a legfébb akadalya
annak, hogy Balatonakaliban nem lehet tabort szervezni.



Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata 2021 novemberében megkapta az épitési engedélyt a
Balatonakali Gyermektabor déli teriiletén a mult szdzad ‘70-es éveiben létesitett fahdzak cseréjére,
illetve az egykori firdéépiilet sportcélu atalakitdsara.

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi és kornyezetvédelmi korlatok

A Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly Természetvédelmi Osztdlyanak tdjékoztatdsa szerint a tervezési teriilet nem része orszagos
jelent6ségli védett természeti terlletnek, kozosségi jelentGségli Natura 2000 teriletnek,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(MaTrT) szerinti orszdgos Okoldgiai haldzat Gvezeteit, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendG teriilet Ovezetét nem érinti, tovabba a teriileten ex- lege védett természeti értékekrdl, a
13/2001. (V. 9.) K6M rendeletben szerepl6 fajok, vagy azok élGhelyének el6fordulasardl sincs adatuk.
Az ingatlanok az MaTrT. szerkezeti tervlapja szerint telepiilési teriileten fekszenek, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilet Ovezetéhez tartoznak, ennek ténye azonban a
modositasokat nem korlatozza.

1.3.2 Orokségvédelmi korlatok
A terileten és kornyezetében miiemlék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhatd. Régészeti
lelGhely szintén nem érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1 Teleplilésszerkezeti terv

A 236/2014.(XI1.16.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv a tervezési terlletet
Gdul6hazas tdil6terilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolja.



1.4.2.

Hatalyos Szabalyozasi terv a tervezési terliletre vonatkozéan

Balatonakali Kbzség Onkormanyzata Képviselé-testiilletének 13/2014. (X11.22.)

37. 8

onkormanyzati rendelete

BALATONAKALI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Udiiléhazas iidiil6teriilet (Uii)

1. Udil6hézas dil6teriilet a Szabalyozasi terven Uil jellel szabélyozott teriilet-felhasznalasi

egység.
2. Aterileten elhelyezhet6:

a.
b.

Gduléépulet (tobb idul6egységet magaba foglald),

a tulnyomoan viéltozé Uduléi kor hosszabb tartézkodasara szolgald épiiletek (pl.
szélloda),

adulétabor,

sportlétesitmény,

az UdulGterilet elldtasat szolgalé kereskedelmi és szolgaltaté funkcidju épiilet,
melynek szintterilete max. az 6sszes mas funkcidju brutté szintteriilet 25 %-a lehet.

3. Az (dil6hazas terileten allattartd épllet - a lovas turizmust szolgalé 16istalld kivételével - és

ez

4. Az épitési ovezet terliletén meglévé épllet hasznalati mdédjat az (2) bekezdésben
felsoroltaktol eltéré célokra megvaltoztatni nem lehet.
5. Az épitési ovezetek telkei teljes kozmlivesitettség kiépitése esetén épithet6k be.

(6)3 Az épitési 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 3. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(7) B8 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021. (111.16.) dnkormanyzati rendelet 4. § j). Hatalytalan: 2021.03.17.-t6|

.....

altal elfoglalt terlilet nem lehet tébb a telek max. 5 %-anal.
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9. A gépjarmlivek telken belil:
a. fasitott parkoldban minden megkezdett 4 db parkoléhely utdn 1 db nagy lombkoronat
noveld, kornyezettlird, tulkoros lombos fa telepitendé.
b. fedett gépjarm(itdrold Uj épllet esetén csak a f6 rendeltetést szolgald épiletben ill.
azzal egybeépitetten helyezhetd el.
(10) B2 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021. (1ll.16.) dnkormanyzati rendelet 4. § j). Hatalytalan: 2021.03.17.-t6|

(11) Az Uii-1 és Ui-2 jel épitési dvezetekben a maximalis homlokzatmagassag: 6,0 m.

3. melléklet — Epitési dvezetek és az dvezetek szabalyozasi hatarértékei

beépitési | min. terilet max. min. zéldfelulet max.
mad: (m?): beépithet6ség (%): (%): épuletmagasséag (m):
2. Ui SZ 30.000 20 60 5,0

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

- | o
M?f&é@%}f—*\’i—
J -, -

e @

Sz/20 ..
@ 5,0/ 30000



javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_88%22);

40/2HRSZ-U INGATLAN

A kérelmezd a 40/2 hrsz-u terlleten szolgaltaté funkcidju épiletet kivan létesiteni, ahol jelenleg is a
teleplilésen m(ikods vallalkozdsdnak lenne az Uj telephelye. A jelenlegi telephely és kis Uzlet egy
csaladi hdz foldszintjén mikodik, szintén a teleplilésen. Az ingatlanon, mint a vallalkozads (j
telephelyén a tervezett épiletben jéval nagyobb raktarozdsi lehet6ség, lzlettér kerlilne kialakitasra,
valamint a profil kisgépszervizzel is bévilne. llyen, haztartasi és kiskert szint(i kisgép javitod
tevékenység a kornyezs telepiiléseken nincs, ellenben a nagy lenne ra az igény.

Az éplletben az autdsboltot kiszolgalé nagyméret(i raktar, Gzlettér mellett shop is miikédne,
valamint a dolgozdék szamara 6lt6z6, egészségligyi helyiség, étkez6, teakonyha. Az lzletvezetéshez
kapcsolédé iroda, és targyald is helyet kapna.

A kozlekedés szempontjabdl elvdlasztasra keril a bolt bejarata és a hozzd kapcsolddd parkold,
valamint a gazdasagi bejarat és a hozza kapcsolddo parkold.

A tervezett épllet funkcidjabdl adéddan sziikséges a jelenlegi 6vezet (Lke 5) el6irdsainak mddositasa

az aldbbiak szerint:

o0 a viszonylag nagy belmagassag — raktarozas - miatt szlikség lenne a teriileten az épitménymagassag
novelésére, 5m-re

O atervezett épiilet teriletsziikséglete a jelenlegi beépitési szazalék szerint megfelel

0 ajelenlegi 6vezetnek megfelel6 zoldfelileti mutatd csdkkentése azonban a parkoldk és a
belsé utak kialakitdsa miatt elengedhetetlen, igy célszerl lenne azt 25%-ban meghatdarozni.

0 azéplletingatlanon torténd elhelyezése a szabadonalld beépitést helyezi el6térbe az
oldalhatdrossal szemben

Fsz + _Teiéfé‘f

76 40607

\ Telek terllete:

max. beép%
beéph
burkalt feldlet:
min. zdldfelilet:
zoldfelilet;
max. ép.mag.:
lerv. ép.mag..

épiilet alapterdlet:

2760 m?
776,5 m*

30 % (828 m?)
281 %

1225 m? (44,4%)
25 % (690 m?)
758,5 m? (27,5%)
30m

468 m

§ THL4d me\| +3.40
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2.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A 40/2 hrsz.-0 ingatlan Balatonakali ko6zség
belteriletén fekszik a 71-es f6ut és a Kossuth utca
kozotti tertleten. A saroktelket északrdl a 71-es ut,
kelet fel6l a Pacsirta utca délrél és nyugatrdl csaladi
hazas Ovezetben épillt lakdéplletek telkei
hataroljak.

A telek enyhén lejt a Kossuth utca felé - terepszintje észak fel6l kb. 1-1,5 m-rel mélyebben van, féleg
a keleti sarokndl a 71-es Ut korona szintjénél. Az ingatlan nagy része azonban a déli kérnyezetében
elhelyezked6 telkekkel kézel egy szinten van.

Az ingatlan kérnyezetében jellemzGen foldszintes, magastetds, hagyomanyos épitési technoldgiaval,
és anyagbol készilt, lakééplletek taldlhatok, melyek egy részét nyaraldként haszndlnak.

Az északi oldalon, a 71-es ut tuloldalan kialakult beépitéssel a FEK lzlethdz tdmbje talalhatd, mely
kb.10 éve épiilt.
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2.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 40/2hrsz-0 jelenleg beépitetlen telek a telepiilés térténelmi és intézményi, kereskedelmi
kdzpontjaban, lakdtelkekkel Gvezve taldlhato.

2.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

2.3.1 Természetvédelmi és kornyezetvédelmi korlatok

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly Természetvédelmi Osztalyanak tdjékoztatdsa szerint a tervezési teriilet nem része orszagos
jelent6ségli védett természeti terlletnek, kozosségi jelent6ségli Natura 2000 terlletnek,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(MaTrT) szerinti orszdgos Okoldgiai haldzat Ovezeteit, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terilet 6vezetét nem érinti, tovdbba a teriileten ex- lege védett természeti értékekrél, a
13/2001. (V. 9.) KM rendeletben szerepl6 fajok, vagy azok él6helyének el6fordulasarél sincs adatuk.
Az ingatlanok az MaTrT. szerkezeti tervlapja szerint telepiilési teriileten fekszenek, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazadsanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezetéhez tartoznak, ennek ténye azonban a
modositasokat nem korlatozza.

2.3.2 Orokségvédelmi korlatok

A 40/2 hrsz nem miiemlék és nem tartozik miemléki kérnyezetbe, illetve helyi védett épitmény sem
taldlhato rajta. Régészeti lel6hely szintén nem érinti.
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2.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.4.1 Telepllésszerkezeti terv

2.4.1. Hatdalyos Szabalyozasi terv a tervezési terilletre vonatkozéan

Balatonakali Kbzség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 13/2014. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelete

BALATONAKALI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

33. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

33.§
1. A lakéteriletek dvezetei jellemzGen lakdéplletek elhelyezésére szolgalnak, a lakoteriletek
elsGdleges rendeltetése a lakofunkcio.
2. Alakéterileten nem helyezhetd el:
a. Uzemanyagtolté allomas
b. parkoléhaz
3. Ha a telek teriilete nagyobb 2000 m2-nél, akkor a bruttd beépithetd teriilet legfeljebb 450
m?2.
4, [
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34. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

Kertvarosias lakodteriilet a Szabdlyozasi Terveken Lke jellel szabdlyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésl, osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az épitési ovezetek telkei csak teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be.
Az épitési dvezet teriletén elhelyezhet6k:

a. az OTEK szerint meghatdrozott funkciok;

b. kivéve izemanyagtolté.

c. Egy telken maximum kétlakdsos lakéépilet épithetd, kivéve az Lke-8 ovezetet, ahol

max. 6 lakdsos lakdépiilet engedélyezhetd.

(4)28] Az épitési Bvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 3. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(5) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiletben helyezhet6 el,
kivétel ez aldl az Lke-8 jel(i épitési 6vezet, ahol a (3) bekezdés szerinti funkciét tobb épiletben — max.
2 lakdsonként — kell elhelyezni.

(6) Az Ovezetben elhelyezhet6 épileten kivil, azt kiszolgdlé vagy kiegészité funkcioju 6nallé
éplletként:

%

10.

11.

a. gépjarmlitarold, mely Uj beépitésnél a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben
helyezhet6 el.

haztartassal kapcsolatos taroléépiilet.

m(iterem.

a kérnyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység m(ihelye.

a mezGgazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei.

(7) Az épitési Ovezetek teriiletén az dllattartdst szolgdld épiiletek, epltmenyek a lakd és
udiléépiletekt8l min. 8,5 m tdvolsagra, telkenként max. 15 m2nettd alapteriilettel
helyezhetdk el.

(8) Az tjonnan beépilé lakdteriletek elGkert mérete — ha a Szabalyozas terv kiilon nem jeldli,

5m.
(9)21

oo o

(10) A kertvarosias lakdterilet épitési Ovezeteiben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd
el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel 6sszeépitve, maximum a foldszinti beépités
mértékéig épithetd.

(11)=

(12) Az Lke-6 jel(i épitési bvezet 617/3, 617/5-7 hrsz-u telkein a legkisebb hatsé kert: 7 m.
(13) Az Lke-7 és Lke-8 jell épitési 6vezet a , Keleti lakdteriilet” épitési Ovezetben a maximalis
homlokzatmagassag: 7,0 m.

(14) Az Lke-9 Ovezetben a SZT-en jelolt telkek Gsszevondsaval telkenként 1 lakdépilet
épithetd.

(15)
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3. melléklet — Epitési 6vezetek és az 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
1.) Kertvarosias lakéterulet (Lke):

beépitési min. tertlet ; max , min. zoldfelalet max.
. 2. beépithetéség (%): . . .
mod: (m*): (%): épuletmagassag (m):
5.Lkes o K 30 50 4,1
A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Balatonakali hatdlyos telepulésrendezési eszkozei 2014-ben lettek jovahagyva. A teriletfelhasznalasi
maddokat teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran a teriletrendezési terveknek a tervezés

soran megfeleltették, de azéta mind a megyei, mind az orszagos tervek megvaltoztak. A tervezési
terlletekre vonatkozdan a megfelelést az alabbiakban ismertetjik.
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2018. évi CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol:

Térségi szerkezeti terv:
(2018. évi CXXXIX. torvény 11.8.):

()

2

B a I a t n a ka I I a Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasaqi térség

Vizgazdélkodasi térség
s z‘re D e z B a | | Telepdlési térség

Balaton klemelt idiillokorzet Szerkezeti terve:

Térségi teriletfelhasznalasi kategorigk

- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgarzdasagi térség
S2618, gylimdles és kertmiivelés( térség
Vizgazdalkodési térség
Teleplilési térség
Bl soiotos teriletfeihasznalisi térség
Kozlekedési hdldzatok és egyedi épitmények
—_— Gyorsforgalmi at (meglévs)
— Gyorsforgalmi at (tervezett)
—
Rl — Térségi szerepkor( dsszekdtd Gt (megléved)
& Térségi szerepkér( Gsszekstd Gt (tervezett
\\ » 4 Mellékit (meglévs)
e
- Mellékit (tervezett)
N -
b
’a"" Energetikai halzatok és egyedi épitmények
= v Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
,,.-"'" )
L e ——  Foldgazszaliite vezeték (meglévs)
g2d N L
= - i 4
LAt Féldgazeloszts vezeték (meglévs)

Telepulési térség
Terlletfelhasznaldsi  kategéria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajatos
tertletfelhasznaldsu térségbe tartozd teriletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belterlleten kivili beépitésre szant teriiletek tartoznak.
A teleplilésrendezési eszk6zokben
e Uj, a kdrnyezetre jelent&s hatast gyakorlé ipari teriilet nem jel6lheté ki;

e Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak
az allami f&épitészi hatdskorében eljaré févdrosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan
jelolhetd ki;

e Uj ipari terilet telepulési terlletfelhaszndlasi egység nem jeldlhets ki az M7 gyorsforgalmi
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ut, a 7. sz. f6at, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. f6at, a 7119. sz. ut (Balatonberény
parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti Gt) 1000 méteres kdrnyezetében, tovabba a
koztlk és a Balaton-part kozotti teriileten;

o teleplilés kozponti belterlletéhez kapcsolodd 4altaldnos gazdasagi terilet telepilési
tertletfelhasznaldsi egység teriiletén az Uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet legfeljebb 50%-
os, valamint az egyéb ipari terillet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az Uj
telephelyek teriletének legaldbb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatdr mentén
takarast biztositva kell kialakitani;

e a telepilés kozponti belteriletétél elkGlonllé gazdasagi terilet telepilési
terlletfelhaszndlasi egység terliletén az Uj kereskedelmi, szolgdltatd terilet,
valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet, tovabba az Uj
telephelyek terlletének legaldbb 50%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4.8)

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készil6 telepilésrendezési eszkbéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet Ovezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomadnyos
tdjhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél szOlé torvény vagy annak felhatalmazadsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a terilletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl széléd 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbba az erémliveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 —mdszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5.8)
A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd telepillések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.
A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet
teriletén, az el6bbiek mellett
a) korlatozott vegyszer- és mltragya-haszndlati, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;
b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 I|étesitmény — a komposztdlé telepet és az
atrakdallomast kivéve — nem létesithetd.

IV. KOZLEKEDES ES KOZMUELLATOTTSAG

A 185 hrsz-u ingatlan a Dorgicsei Utrél nyilé Fenyvesalja utcan keresztiil kdzelitheté meg, a kozmdvek
is innen latjak el a terliletet.
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A 40/2 hrsz-U ingatlan kézmlivesitett, igy tovabbi kozmdlfejlesztés nem sziikséges. Ugyan csak
rendelkezésre all a burkolt kdzutak csatlakozasa, az utan burkolt jardafeliilet van. A kihajtasbdl
addddan forgalmi rendet kell majd meghatdrozni. Varhatdan az ingatlanra torténé behajtas a 71-es
féut fel6l lesz, még az ingatlanrél torténd kihajtas kotelezd jobbra fordulassal lesz megoldhaté.

1303/11
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V. Zaj- és rezgésterhelés

A 40/2 hrsz- G ingatlan a 71-es Ut mentén taladlhato. Itt a zaj- és rezgésterhelést is egyértelm(en a
kozlekedés okozza. A kdrnyezetvédelmi és az egészségligyi miniszter kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megaéllapitasarél szolé 27/2008. (XII.3) KvWM-EUM egylttes rendelete szerint
Gdul6teriileten a féut kozlekedésébél szarmazé zajterhelési hatdrérték nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

A vizsgdlt ingatlanon megvaldsitandd
= e __— funkcié autésbolt és kisgép szerviz. A
tervezett létesitmény a Pacsirta utcdn
keresztlil kozelithet6 meg. Az érkez6
jarmivek szamara bels6 parkolé és
rakodasi helyek keriilnek kialakitasra. Az
Ugyfél parkold a 71-es mentén
helyezkedik el, mig a gazdasagi
bejarat/rakodas a lakéteriletekhez
kozelebb esé oldalkertben.

A tervezett funkcidobdl adodik, hogy
munkavégzés csak nappal torténik, nincs
éjszakai és hétvégi tevékenység a
teriileten, a szallitasokat is nappal végzik.
A tervezett éplletet  kozvetlendl
kertvarosias lakoterlilet oleli  korbe,

\ :uk;ln:d:l.lg'll 2750, .I it \ * \iz egyedil az E-i oldalan, a 71-es féut
e A A b i \ . . p P

ol 0% @28 m) ' E tuloldalan taldlhaté nagy forgalmat
burkalt felilet 1225 m (44,4%) i i sos . . P

. i ‘ \-5 bonyolito élelmiszeriizlet és étterem.
v AW |/

A vizsgalt létesitmény kornyezetében elhelyezkedé zaj ellen védendé teriletek zajvédelmi
kategoriaba soroldsa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitasardl szoélo
27/2008. (XII. 3.) KwWM-EUM egyiittes rendelet 1. sz. melléklet alapjan Kertvérosias lakoteriilet.

A zajvédelmi kategéria figyelembe vételével elGirt zajterhelési hatarértékek:

Nappal (6-22 h) Ejjel (22-6 h)
50 dB(A) 40 dB(A)

A tervezett éplletben, mint irtuk éjszakai zajkibocsatas nem varhaté. A nappali zajforras a szervizben
javitott kisgépek (flinyirdok, flikaszak, flirészek, stb.) kiprébdlasabdl addédhat, amely nem jelent
folyamatos zajterhelést. IdGszakos zajforras lehet az lzletet kiszolgalé teherforgalom, mely heti egy
alkalommal térténd rovid ideig tartd zajkibocsatassal jar.
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VI. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az egyes terilletekre vonatkozé szabalyozas-mddositast az aldbbi tablazat tartalmazza.

S.sz.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASOK

185 hrsz-u telek:

T

Uu2 6vezet médositasa Uj Uu4 dvezetté




2. 40/2 hrsz-u telek
Lke5 bvezetmodositasa Uj V2 dvezetté
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Balatonakali K6zség Onkormanyzatanak .../2022. (........... ) sz. Kt. hatarozata Balatonakali k6zség
236/2014.(X11.16.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Balatonakali Koézség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testillete megaéllapitia Az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan Balatonakali 236/2014.(X11.16.) sz.

Kt. hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének mdodositasat a tervezési terileten.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m jell A tervezési teriletet tartalmazé modositott teleptilésszerkezeti terv

2. melléklet: Telepilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

Kelt: Balatonakali, 2022. ................... ... napjan
Felels: Koncz Imre polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Koncz Imre Dr. Percze Tlinde
Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet: Médositott telepilésszerkezeti terv a tervezési tertleten (,,1SZT-2m”

tervlap):

tervezési terilet hatara

2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv moédositasanak leirasa

a) Telepullésszerkezeti valtozasok

Valtozds HRSZ/HRSZ részlet: Meglévé ter. > Uj ter. felh. Teriiletnagysag (m?):
S.SZ.: felh.
1. 40/2 Lke > Vit 2720

a) Bioldgiai aktivitasérték

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.8 (3) bekezdés b)
pontja alapjan az ,ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijel6lésével egyidejileg a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az
e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet (...)”.

» Mivel a terv Gjonnan nem jeldl ki beépitésre szant teriiletet, a biologiai aktivitasérték szamitasa
nem sziikséges.
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b) Terlleti mérleg
A telepilésszerkezeti terv 2. mellékletének 4. A telepiilés teriileti mérlege c. fejezetében

szereplG tablazat helyébe az alabbi tablazat Iép:

Tervezett terlletfelnasznalas:

Terilletfelhasznélasi egységek: Térképi jel: Nagysaguk (ha):
kertvarosias lakoterulet Lke 44,34
keresk. szolg. gazdasagi terilet Gksz 1,65
telepuléskdzpont vegyes terilet Vit 7,38
kiilonleges beeépitésre szant terlletek K 39,97
udiléhazas udiléterdlet Ui 11,86
hétvégi hazas Gdul6terilet Uh 5,27
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 110,47
beépitésre nem szant kilonleges tertiletek Kb 4,99
z6ldterilet z 11,75
erd6k E 749,56
alt. mezégazdasagi terilet Ma 302,28
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 133,98
Vizgazdalkodasi terilet \ 2240,1
Kozlekedési terulet 67,205
Beépitésre nem szant terilet 6sszesen: 3509,81
Ko6zigazgatasi terilet: 3620,28

b) A terliletrendezési tervvel valé 8sszhang igazolasa

2018. évi CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél:

Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti terve:
—




Teleplilési térség
Terlletfelhaszndlasi kategoéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos teriletfelhasznalasu
térségbe tartozo teriletek kivételével a telepiilés belterilete, valamint a belterileten kivili beépitésre
szant teriletek tartoznak.
A telepiilésrendezési eszkdzokben
e U], a kdrnyezetre jelent6s hatdst gyakorld ipari tertilet nem jel6lhet6 ki;

e U] beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hatdskorében eljard févarosi és megyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsagi eljardsa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki;

e Ujipari terilet teleplési terlletfelhaszndlasi egység nem jeldlhet6 ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7.
sz. f6ut, a 76. sz. féut, a 71. sz. f6at és a 710. sz. f6ut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti Ut) és a
71345. sz. ut (Keszthely parti at) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a koztiik és a Balaton-
part kozotti teriileten;

o teleplilés kozponti belteriiletéhez kapcsolédéd altaldnos gazdasagi terilet telepdlési
teriletfelhasznalasi egység teriiletén az Uj kereskedelmi, szolgdltato terilet legfeljebb 50%-os,
valamint az egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-os beépitettségli lehet, tovabba az Uj telephelyek
teriiletének legaldbb 30%-4at fds novényzettel fedetten, a telekhatar mentén takardast biztositva
kell kialakitani;

e a telepilés kozponti belteriiletétdl elkiiloniilé gazdasagi terilet telepulési teriiletfelhasznalasi
egység teriletén az Uj kereskedelmi, szolgdltatd teriilet, valamint az egyéb ipari terilet
beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet, tovabba az Uj telephelyek teriiletének legaldbb 50%-at fas
novényzettel fedetten kell kialakitani.

77

P> A tervezett modositas 6vezeti besorolasa a Telepiilési térség elGirdsainak megfelel.

Balatonakali kozigazgatdsi teriletén a vizsgalt ingatlanon az OTRT altal meghatdrozott orszagos
térségi ovezetek koziil az aldbbi 6veztek taldlhatdk:

A Miniszterelnokséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdalyozasarél

‘ Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4.8)

(1) A telepllés teljes koOzigazgatasi terliletére készil6 telepilésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzend6é elemeit, elemegyitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a terlletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,
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b) a telepliléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi terilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai

infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémliveket a tajképi egység meglrzését és a

hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsdat nem veszélyeztet6 —mdlszaki megolddsok

alkalmazasaval kell megvaldsitani.

O

1latonak
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P> A tervezett modositas megfelel az 6vezeti elGirasoknak.

‘ VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

5.8)
A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepllések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett

,,,,,

A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében bdanyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
A Balaton Kiemelt UdilSkorzet hatalya ald tartozd teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet
teriletén, az el6bbiek mellett
a) korlatozott vegyszer- és mltragya-haszndlaty, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;
b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 I|étesitmény — a komposztald telepet és az

atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.

P> A tervezett modositas megfelel az 6vezeti elGirasoknak.
27

O



Balatonakali K6zség Onkormanyzatanak .../2022. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete Balatonakali
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi tervérdl sz616
13/2014. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendeletének mdédositasarol

Balatonakali Kézség Onkormdnyzatdnak képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél sz6l6 1997.évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljdarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljaradsi szabalyai
alapjan a kovetkezG6ket rendeli el:

1.§
Balatonakali K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 13/2014. (X11.22.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 37.§ 11. pontja az alabbira médosul:
Az Ui-1, Ui-2 és Ui-4 jel(i épitési dvezetekben a maximalis homlokzatmagassag: 6,0 m.
2.8
A HESZ 37.§ az alabbiakkal egésziil ki:

(12)Epiletek, épitmények elhelyezésének feltételei az ,,Ulis” jel(i épitési dvezetben:

a) ElGkert mérete: 5m

b) Oldalkert mérete: 3m

c) Hatsékert mérete: 1,5 m.
3.8

A HESZ 3. melléklet 4) pontja a kdvetkez&re médosul:

beépitési | min. teriilet max. min. zéldfeldlet max.
mad: (m?): beépithetbség (%): (%): épuletmagasséag (m):
1. Uiy SZ 20.000 15 60 5,0
2. Ui, SZ 30.000 20 60 5,0
3. Ulis SZ 1500 20 60 5,0
4. Uliy SZ 5000 20 55 5,0
4.8

A HESZ 3. melléklet 2) pontjanak 1. sora a kdvetkezére médosul:
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beépitési | min. tertlet e min. zoldfelulet max.
5 2 beépithetéseg _ 5
maod: (m<): (%): (%): épuletmagassag (m):
2. Vt1 SZ 3000 30 25 5,0
5.8

Balatonakali Kozség Onkormanyzatanak a Balatonakali Kézség Helyi Epitési Szabélyzatardl (HESZ) és
Szabdlyozasi tervérSl széld 13/2014. (XI1.22.) sz. 6nkormdnyzati rendelet mellékletét képezd
szabalyozdsi tervlapok mddositdssal érintett teriiletének normatartalma helyébe e rendelet
Mellékletének normatartalma Iép.

6.8

E rendelet az elfogadast kovets napon Iép hatalyba.

Melléklet:
1. melléklet: ,Szab-3m” jel(i Szabalyozasi terv a tervezési terileteken

Koncz Imre Dr. Percze Tunde
Polgarmester jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2022. ...................

Dr. Percze Tilinde
jegyz6

29


vargaorsolya84
Szövegdoboz
Dr. Percze Tünde

vargaorsolya84
Szövegdoboz
Dr. Percze Tünde


i —db— )

<

—(55/5)———&|—-
(o]

065/8

'oo oJoJXoXoJoXo)xoJXoXoXoXoXoXoJXoXoXolo

orszagos Kozt

2
2 (@i~ g N qin
o) ! \ {

o Lkest 5 20

)=
i I
“ 45(

1608/4

e (Il (lh

)

>0
Kozter(ilet 06

lor utcg_—\ 2 G f%

Loz ool L

JELMAGYARAZAT

lgazgatasi hatar

— J
TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

T

Belterulet hatar

Tervezési terilet hatar

Kertvarosias lakoterilet
Teleplléskdzpont vegyes terilet
Kiloénleges terilet- vizmi

Hétvégi hazas tdulétertlet

(n_Eotvds Karaly utca, @@-

Beépitésre nem szant teriiletek

Erdéterilet- védelmi

[ Zkk | Zoldterilet- kdzkert

Vizgazdalkodasi terilet

Beépitésre nem szant teriiletek- kozlekedési teriilet
N

[KOU | orszagos kozut

1 Egyéb kozlekedési célu kozterlilet jele

—— Fout, gydijtéut tengelyvonala

000 Kerékparut

1608/3

SZABALYOZASI ELEMEK

Kotelez6 elemek
— Szabalyozasi vonal
[0 | Ovezethatar
Egyiitemben kialakitandd

tertlet

Et[ Szabalyozasi szélesség
Megsziintetd jel
G- Beliltetési kotelezettségl

terulet

Javasolt elemek
Tervezett telekhatar

E—

Megsziintetd jel

ERTEKVEDELEM
HEE Miemlék éplilet telke
L] Muemléki kdrnyezet hatara
——d — . . N . .
L] Régészeti teriilet hatara
EGYEB
[l Védétavolsag
20kV-os villamos légvezeték
Transzformator
Megengedett
legnagyobb
Beépitési médd | beépithetdség (%)
""" épitménymagassag Legkisebb
(malakithato épitési
sajatos hasznalat szerinti telek (m2)

tertiletfelhasznalas

Poltrade Bt.

_= Urban Landscape Design
1096 Budapest, Telepy u. 23

N\

J URBAN LANDSCAPE DESIGN

Megrendel6 neve: - o , Munkaszam:
Balatonakali Kozség Onkormanyzata ULD/04/2022

Munka neve: . . .. Méretarany:
Balatonakali Telepulésrendezési terve - 2000

Munkarész neve: a aq Rajzszam:
Szabalyozasi terv Szab-3m

Felel&s teleplléstervezok: b b Dokumentalas datuma:

Mohcsi Katalin okl telepiléstefsk > Wekalen 2022. 04.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
A Balatonakali Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl széld 13/2014. (XI1.22.) sz. rendeletet moédosité .../2022.(............... ) 6r. melléklete
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