Palyazati melléklet

A meghirdetett ingatlanok és kornyezete ismertetése

1.) Balatonakali 295 hrsz. Kossuth u 45.

Az ingatlan Balatonakali K&zponti D-i negyedében helyezkedik el, a Strand és a Kossuth L.
utcak kozott. A HESZ szerinti besoroldsa Vt-3, kdrnyezete lako, idiild és egyéb ingatlanok,
a vizparttol mért tavolsaga cca. 150m. A D-i hatarszegélyt kovetd ut utan vasutvonal huzodik.

Tulajdoni lap adatai:

Az ingatlan helye: Balatonakali Belteriilet, Kossuth L. u 45.; 295 hrsz.
Megnevezés: Kivett: szallashely, udvar és egyéb épiilet

Tulajdoni forma: Onkorményzati

Térmértéke: 3207 m?

Tulajdonos: Balatonakali kozség Onkormanyzata

Teher: nincs

Kozmiivek: viz, villany, csatorna, vezetékes gaz. Gaz kozponti flités/meleg viz, a hé leadd
feliiletek lemez radiatorok. Egyéb alternativ fiités bio hulladékkal, (meleg viz is + bojler),
udvari kut, gépészettel, csapadék viz gyiijté, ontdzével, gépészettel, eséviz tartaly 12 m?,
kabeltévé, internet, telefon, riasztd. Az ingatlan 6sszk6zmiives.

Telek:

Megkozelithetd szabalyozott, portalanitott Gtrol.

Szabalyos Eszak-Déli tajolasu telek, keritett, beton labazatos tégla oszlopos faléces kerités,
betonozott bejarati burkolat és parkolo, jardak.

Jobb és baloldalt rakott ko kerités. A Balaton feldl azonos az északi telekhatar keritésével.

A teriileten tobb helyen betonkocka és beton jardék, egyenes talajadottsag, fakkal, gyeppel,
disznovényekkel betiltetve, udvari vilagito testek, 2 kerékpar tarold, szalonna siit6 épitmény,
fatarolo keriiltek elhelyezésre. Az 6sszkép gondozott, igényes. Az épiiletek koriil betonjarda, a
terlileten 2 6nallo épiilet all.

A D-i kapun keresztiil a strand, tlizlet, vizpart elérhetd.

Epiiletek:

Minkét épiilet vélhetéen a 80-as években 1étesiilt, a foépiilet 2 szintes + tetdtéri beépitésii. Be-
ton alap, beton tartoszerkezet, vakolt tégla fal, betongerendas fodém, fa tetdszerkezet, miiem-
l1ékpala fedés. A melléképiilet 1 szintes.

Valamikor #idiilé funkciot ellato épiilet, a régi struktirat megdrizte, megjelenése stilusos, a
foldszinten teraszok, az emeleten erkélyek, es6fogok keriiltek kialakitdsra, miikd, keramia bo-
ritassal, oszlopos feltimasztassal. A nyilaszarok egyedi kivitelli hdszigetelt, esetenként nagy
méretl ablakok, egyedi kivitelli bejarati ajtok.

Az apartman haz, melléképiilet, beton alap, vakolt tégla fal, fa tetOszerkezet, fa fodémszer-
kezet. Az épiilet E-i egysége préselt lemez boritast kapott, ajtoi festett préselt lemez ajtok,
ablaki zsalugateres egyesitett ablakok. Parabola antennaval ellatva.

Mindkét épiiletnél elhasznalodas lathatd. Vannak 4zasok, vakolési lehamlas, fali repedések
stb.

Ereszcsatorna mindkét épiiletnél jelen van.



1.) Bels6 leiras apartman haz:
Négy db lakrészt tartalmazo objektum.

Lakrész 1. Szoba, szalagparketta aljzat, fagerendas fodém, beépitett szekrény, tapétas fal.
Szoba: miiké aljzat, préselt lemezboritast fal, DEG tipusti kazan, tarol¢ tartaly, egyedi gaz
kozponti fiités.

El6tér, zuhanyz6, WC helyiségek, kerdmia aljzat, csempézett fal, zuhanytédlca, fayance WC
csésze, fayance mosdokagylo, lemez radiator, TV é€s internet rendelkezésre all.

Lakrész 2. Szoba, szalagparketta aljzat, fagerendas fodém, beépitett szekrény, tapétas fal.
kdzponti flités, lemez radiator hé leado feliilet.

El6tér, zuhanyzo, WC helyiségek, keramia aljzat, csempézett fal, zuhanytalca, fayance WC
csésze, fayance mosdokagylo, lemez radiator, TV és internet rendelkezésre all.

Lakrész 3. Szoba, szalagparketta aljzat, fagerendds fodém, beépitett szekrény, tapétas fal,
helyenként le4zott, kozponti fiités, lemez radidtor ho leado feliilet.

El6tér, zuhanyzo, WC helyiségek, keramia aljzat, csempézett fal, zuhanytalca, fayance WC
csésze, fayance mosdokagylo, lemez radiator, TV és internet rendelkezésre all.

Lakrész 4. Szoba, szalagparketta aljzat, fagerendds fodém, beépitett szekrény, tapétas fal,
helyenként ledzott, kdzponti flités, lemez radiator ho leado feliilet.

Elétér, zuhanyzo, WC helyiségek, keramia aljzat, csempézett fal, zuhanytalca, fayance WC
csésze, fayance mosdokagylo, lemez radiator, TV és internet rendelkezésre all.

2.) Belso természetbeni leiras, foépiilet, (jelenlegi hivatal) irodahaz:

Pinceszint:
Csiszolt siittéi ko boritasu lejarati 1épcso, fém korlat, iiveg betét.

Eldtér: Siittd1 ko aljzat, vakolt-meszelt falazat és mennyezet.

Kazanhaz: keramia aljzat, vakolt-meszelt fal és mennyezet, Calor V-80 as apritékos kazan,
adagoloval és tarolo tartallyal, lemez ajto.

Kazanhéz-gazkazannal:
Beton aljzat, vakolt-meszelt fal, telifa ajto, korszerii gazkazanok, Wailant tipusu 2 db kazan,
meleg vizet is szolgaltat.

Raktar: keramia aljzat, vakolt, meszelt fal.

Foldszint:

Hall és vizesblokk: Siittdi ko aljzat, nagy belmagassag, egyedi nyilaszarok, nagy feliiletiiek,
galériaval, fém oszlopos, livegbetétes korlattal.

A vizesblokk elsd helyisége 3 db labas fayance mosddkagyloval, keverd csapokkal, részben
csempézett fallal.

Férfi - n6i WC-k telifa ajtokkal, csempézett fallal, fayance pisoarral, fayance WC csésze
fayance mosdokagylok, szerelvényekkel,



4 db tovabbi helyiségek keramia aljzattal, csempézett falakkal, préselt lemez ajtokkal,
fayance mosdokagylokkal, fayance WC csészével, zomancos falikuttal.

Tisztito szer raktar: Keramia aljzat, vakolt fal, Hajdu tipust villanyboyler.
Kozlekedd: keramia aljzat vakolt-meszelt fal és mennyezet.

Raktar: keramia aljzat, részben csempe fal, Hajdu tipust bojler, savallé mosogat6, H+M
csaptelep,

Raktar, keramia aljzat, részben csempézett fal, fayance mosdokagylo, csaptelep, fayance WC
csésze, kézszarito.

Konyvtar: Keramia aljzat, vakolt fal, egyedi hdszigetelt ablak, telifa ajto.
Targyalo: Sttt6i ko aljzat, vakolt-meszelt fal és mennyezet. hdszigetelt nyilaszaro.

Konyha: Beépitett szekrény, 2 medencés mosogatd, csempézett fal, kerdmia aljzat.

Apartmanos konyha: Csuszdsmentes keramia aljzat, csempézett fal, beépitett szekrény,
MORA tipust tiizhely.

Mosogat6: Csuszasmentes keramia aljzat, savallo mosogato, csempézett fal, H+M csaptelep.
Tetotér:

Tetotéri feljaro: )
Stittdi ko boritast 1épesd, fém korlat, Uvegbetét. Mennyezet lambérias.

Kozlekedo: siittéi ko aljzat, vakolt-meszelt fal, lambérids mennyezet, mindkét végén terasz,
keramia aljzattal, faléces korlatokkal.

Iroda(szoba), WC, fiird6 és szoba helyiségekkel, szalagparkettas , aljzat, tapétas és csempézett
falak, lambérias mennyezet, telifa ajtd, fayance WC csésze, fayance WC kagylo és bide,
mosdodkagylo és fiirdokad szerelvényekkel.

Iroda(2) szoba: 4 egységes, fiirdd, kozlekedd, szoba, erkély, csempézett fiirdokad, fayance
mosdokagylo, WC kagylo, beépitett szekrény, a szoba szalagparkettas, a vizes helyiségek
keramia aljzatuak, tapétas fal, lambérids mennyezet. Az erkély keramia aljzatd. Ablaka
hészigetelt.

Iroda(3) 4 egységes, flirdd, kozlekedd, szoba, erkély, csempézett fiirddkad, fayance mosdo-
kagyld, WC kagylo, beépitett szekrény, a szoba szalagparkettds, a vizes helyiségek keramia
aljzatuak, tapétas fal, lambérids mennyezet. Az erkély keramia aljzatu. Ablaka hdszigetelt.

Iroda(4) 4 egységes, flirdd, kozlekedd, szoba, erkély, csempézett fiirddkad, fayance mosdo-
kagyld, WC kagylo, beépitett szekrény, a szoba szalagparkettas, a vizes helyiségek keramia
aljzataak, tapétas fal, lambérids mennyezet. Az erkély keramia aljzatu. Ablaka hdszigetelt.

Iroda (5) 3 helyiséges, WC, fiirdé és szoba helyiségekkel, szalagparkettas, aljzat, tapétas és
csempézett falak, lambérids mennyezet, telifa ajto, fayance WC csésze, fayance WC kagylo
mosdokagylo és fiirdokad szerelvényekkel.



Iroda (6) WC, fiirdé €s szoba helyiségekkel, szalagparkettas, aljzat, vakolt és csempézett
falak, lambérias mennyezet, telifa ajtd, fayance WC csésze, fayance WC kagylo, mosdo-
kagylo ¢és fiirdokad szerelvényekkel.

Iroda (7) WC, fiird6 és szoba helyiségekkel, szalagparkettas, aljzat, vakolt és csempézett fa-
lak, lambérids mennyezet, telifa ajto, fayance WC csésze, fayance WC kagylo, mosdokagylo
¢s fiirdokad szerelvényekkel, miianyag nyilaszaro.

A helyiségek pontos strukturalis elhelyezkedését a csatolt alaprajz mutatja. Az emeleten (teto-
térben) jelenleg iroddk vannak, azonban ezek az iroddk 6nallo iidiiléegységként hasznosit-
hatoak, illetve azok bels6 szerkezete, szerelvényezése az eredetihez (iidiiléegység) képest nem
valtozott, tobbirany hasznositas lehetdségét megtartotta.

HESZ rendelkezések és alapteriileti méretek:

Vegyes teruletek

35. Teleplileskozpont vegyes terulet (Vi)
35.8

(1) A teleplléskdzpont vegyes terilet a Szabalyozasi Terveken Vi jellel szabalyozott teriilet-
felhasznalasi egység, mely tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, laké és
olyan helyi teleplilési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltatdo, vendéglato-,
szallashely szolgaltaio-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatassal a lakéfunkciora.

(2) Az épitési dvezetek telkei csak teljes kozmivesitettség esetén épithetok be.

(3) Az épitési vezetek teriletén elhelyezhetsk az OTEK szerint meghatarozott funkcick;

a) Kivéve parkoléhéz, Gzemanyagtéitd allomas. Uzemanyagtéltd allomas kizarélag a
Vt; dvezetében helyezhetd el.
b) Egy telken, lakofunkcio esetén maximum kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

(4) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. Pinceszint a 6
rendeltetés szerinti épllettel dsszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértékéig
épithetd.

(5) A teleplléskdzpont vegyes épitési Gvezet épitési eldirasait az alabbi tablazat
tartalmazza:

—
2. Vt, SZ 3000 40 30 5,0
3. Vt, 7 500 30 30 5.0
4.Vty Sz 500 30 30 5.0
5. Vi, 0 500 30 30 5.0
6. Vis 0 K/500 30 30 4.1
7. Vis SZ 1000 45 30 5,0




8. Vt;

Sz 1200 35

30

5.0

9. Vi,

SZ 500 20

50

5,0

(6) A Vi-4, Vi-5 jeli épitési dvezetben elhelyezhetd épiileten kival, azt kiszolgalé vagy

kiegészitd funkciojl dnallé épiletkent:

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet.

b) miterem, a kdrnyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység mihelye helyezhetdk el,

melyek a kialakult jellegnek megfelelden telepitve helyezhet6 el.
(7) A Vi-4 dvezetben a Sport utcai teriileten 10 m-es eldkert alakitando ki.

(8) Az épitési dvezetek terliletén az allattartast szolgalo épiiletek, épitmények a lako, Gdalo-

és kdzépiletektdl min. 8,5 m tavolsagra helyezhetok el.
(9) Az épitési dvezetekben az épiletkialakitas feltételei a kdvetkezok:
a) csak magastetds épiilet letesithetd 37 — 45° kdzbiti dolésszbggel;

b) a homlokzati feltletek anyagai lehetnek tégla, fa, ké, vakolat pasztell féldszinekben,

harsany szinek nem alkalmazhatok;
(10)A Vt-5 jeld épitési dvezetre vonatkozd tovabbi épitési elbirasokat a Torténet

telepiilésmagra vonatkozoé elbiras (11. §) tartalmazza. Uj telek kialakitasa esetén a min.
telekterillet 500 m®.
(11) A Vt-7 dvezetben az eredeti terep nem mozdithatd, a Levendula utcaban kialakitandé

telkek az utcara merdlegesen alakitandok ki.

MELLEKEPULET
101 SZOBA 15,12 m?
102  VIZESBLOKK 5,40 m?
103 SZOBA 15,12 m?
104  VIZESBLOKK 5,40 m?
105 SZOBA 15,12 m?
106  VIZESBLOKK 5,40 m?
107 SZOBA 15,12 m?
108  VIZSBLOKK 5,40 m?
OSSZESEN: 82,08 m?
FOEPULET- pinceszint
001 KAZANTER 9,95 m?
002 RAKTAR 48,33 m?
003 KLUBBHELYISEG 44,25 m?
004 PIHENO 4,42 m?
005 RAKTAR 1,85 m?
006 ELOTER 2,89 m?
OSSZESEN: 111,69 m?
FOEPULET- foldszint
101 KOZLEKEDO 12,67 m?
102  ELOCSARNOK 33,77 m?
103  PIHENO 13,33 m?
104  SZELFOGO 1,85 m?
105 ELOTER-KEZMOSO 8,23 m?
106 ELOTER 3,88 m?
107  NOI WC. 5,92 m?
108 TAKARITOSZER TAROLO 1,77 m?




109  FERFI WC. 3,87 m?

110 ELOTER 3,04 m?
111  GONDNOKI IRODA 14,41 m?
112 RAKTAR 6,45 m?
113 ZUHANYZO 3,10 m?
114  OLTOZO 4,39 m?
115 RAKTAR 2,59 m?
116  WC. 2,03 m?
117 RAKTAR 4,85 m?
118  KONYVTAR 34,02 m?
119 EBEDLO 32,00 m?
120 BUFE 3,76 m?
121  RAKTAR 4,35 m?
122  MOSLEKTAROLO 3,28 m?
123  MOSOGATO 3,92 m?
124  MELEGITO KONYHA 19,73 m?
125 TERASZ 163,00 m?
OSSZESEN: 390,21 m?
FOEPULET- emeleti szint
201  GALERIA 57,35 m?
202 IRODA 33,42 m?
203 ELOTER+IRODA+FURDO 19,41 m?
204 ELOTER+IRODA+FURDO 18,73 m?
205 ELOTER+IRODA+FURDO 19,25 m?
206 ELOTER+IRODA+FURDO 18,64 m?
207 ELOTER+IRODA+FURDO 18,64 m?
208  ELOTER+IRODA+FURDO 18,64 m?
209 ELOTER+IRODA+FURDO 18,64 m?
210  ELOTER+IRODA+FURDO 19,25 m?
OSSZESEN: 241,97 m?
Teljes Hasznos alapteriilet: 825.95 m?
Osszegezve:

Az ingatlan partkozeli, idedlis idiil6 funkcidhoz igazodo fekvésili, osszkdzmiives, alloképes
ingatlan, mely tobb funkcidra hasznosithatd, piaci szempontbdl elsddlegesen iidiilo, vagy
egészséghaznak megfeleld szerkezetli objektum.

Felszereltsége ¢€s belsd struktiraja ehhez a funkcidhoz igazodik.

A felépitmények esztétikai allapota kedvez0, a kert gondozott, kdrnyezete idealis.

Az épiiletek korabol fakado miiszaki és energetikai allapotok, a fenti lehetséges funkciok
szempontjabol komoly beruhdzasi tényezOket generalhatnak (felujitasi, korszerisitési
igények) a jelenlegi piaci igényszinthez kapcsolodoan.










11.) Balatonakali 294 hrsz.

Az ingatlan Balatonakali D-Dny-i lakohazas 6vezetében helyezkedik el, a Kossuth L. u. 39.
szam alatti 294 hrsz-u ingatlanon, koézvetlen szomszédsagban a telepiilés (jelenleg) Polgar-
mesteri Hivatalaval. Az ingatlan jol megkdzelithetd, szabalyozott portalanitott, aszfaltbur-
kolata uton.

Tulajdoni lap adatai:

Az ingatlan helye: Balatonakali Belteriilet, Kossuth L. utca 39.; Hrsz: 294
megnevezeEs: kivett, lakoéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Tulajdoni forma: koz0Osségi tulajdon

Térmértéke: 1411m?

Tulajdonos: Balatonakali Kozség Onkormanyzata

Terhek: nincs bejegyzés.

HESZ rendelkezések: (Lke-5)

34. Kertvarosias lakoterulet (Lke)

34.§

(1) Kertvarosias lakoterlilet a Szabalyozasi Terveken Lke jellel szabalyozott terilet-
felhasznalasi egység, mely laza beépités(, osszefliggd nagy kertes, tébb 6nallo
rendeltetési egyseget magaba foglalo lakdepiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetek telkei csak teljes kdzmiivesitettseg esetén épithetdk be.

(3) Az épitési dvezet teriletén elhelyezhetok:

a) az OTEK szerint meghatarozoit funkciok;

b} kivéve Gizemanyagtdlio.

c) Egy telken maximum kétlakasos lakoéépiilet épithetd, kivéve az Lke-8 dvezetet, ahol
max. 6 lakasos lakéépiilet engedélyezhetd.



(4) A kerivarosias lakoteriilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

1.Lke; — o0 | 8o | 25 | s | 45
2.Lke, Sz 1000 25 50 45
3.Lkes SZ 450 20 50 45
4.Lke, [¢) 700 25 50 45
5.Lke; o) K 30 50 4.1
6.Lkeg Sz 700 25 50 45
7.Lke; Sz 800 20 55 45
8.Lkes Sz 3000 15 55 45
9.Lkey Sz K® 20 60 45

(5) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épuletben

funkciét tobb épiletben — max. 2 lakasonként — kell elhelyezni.

(6) Az dvezetben elhelyezhetd épiileten kivil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd funkcioju
onalié épuletként:

a) gépjarmitarold, mely Uj beépitésnél a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tdmegben
helyezheto el.

b) haztartassal kapcsolatos taroléépdlet.

c) miterem.

d) a kdrnyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye.

e) a mezogazdasagi tevékenység gazdasagi épilletei.

(7) Az épitési dvezetek teriiletén az allattartast szolgalo éplletek, épitmények a lako és
Odaléépiletektdl min. 8,5 m tavolsagra, telkenként max. 15 m® nettd alapterilettel
helyezhetdk el.

(8) Az ujonnan beépillé lakoteriiletek eldkert mérete — ha a Szabalyozas terv kdlén nem
jeldli, 5 m.

(9) A kertvarosias lakoteriilet valamennyi épitési vezetében az épiiletkialakitas feltételei a
kovetkezdk:
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a) csak magastetds épiilet létesithetd 37 — 45° kozotti dolesszoggel;
b) a homlokzati feliletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, vakolat pasztell fdldszinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok;

(10) A kertvarosias lakoterilet epitési dvezeteiben terepszint alatti épitmeny nem helyezhetd
el. Pinceszint a f0 rendeltetés szerinti épllettel Gsszeépitve, maximum a foldszinti
beépités mértékéig épithetd.

(11) Az Lke-5 jeli épitési dvezetre vonatkozd tovabbi épitési elGirasokat a Torténeti
telepilésmag alcim (68.§) tartalmazza. A K" jeld min. telekméretre az 2. §-ban elGirtak
vonatkoznak.

(12) Az Lke-6 jel( epitési dvezet 617/3, 617/5-7 hrsz-U telkein a legkisebb hatso keri: 7 m.

(13) Az Lke-7 es Lke-8 jeli épitési dvezet a .Keleti lakoterllet” epitési dvezetben a
maximalis homlokzatmagassag: 7,0 m.

(14) Az Lke-9 dvezetben a SZT-en jeldlt telkek Gsszevonasaval telkenként 1 lakdépdlet
épithetd.

(15) Az Lke-9 dvezetben a jogszeriien meglévo csoporthazak az dvezet sajatos eldirasainak
megfelelden bdvithetdek, atépithetdek, feltjithatok, magasteidvel ellathatok,
amennyilben az oldalhatarahoz csatlakozé szomszéd épilet is onallé fofallal
rendelkezik. Sor, ill. lachaz (tovabbiakban: csoporthaz) esetéen a meglévd epiiletek
tetoszerkezetének atalakitasa felljitasa, tetStér beépitése az egységes utcakép
megtariasa érdekében, az épilet csoporiokra egységesen csak az alabbi paraméterek
mellett lehetséges:

a) Csak az épllet hossztengelyével parhuzamos gerinciranyl, 37 - 45° hajlasszogd,
szimmetrikus nyeregteté alakithaté ki. Saroktelek esetén a tetdgerinc iranyat a
szomszédos éplilethez valé illeszkedés hatarozza meg. Egy csoporthdz esetén
minden egység fetdhajlasszdgének azonos nagysagunak kell lennie. A
csoporthazakat egy egysegként kell kezelni! Az egységen belil az elsé megépdlt
magastetéhdz kell igazodni.

b) A tetd héjazata szdgletes vagasu cserépfedés lehet, éplletcsoportonként csak
azonos szini és fajtaju. Telepilésidegen, feltiind szin (zdld, kek, fekete, stb.) nem
hasznalhato.

c) Az épliletek tetdgerinc magassaga maximalisan 7,5 m lehet, de egy csoporthaz

esetén minden egység tetégerincének azonos magassagunak kell lennie.

d) Az éplletek kozterilet feldli ereszvonalanak a kdzterlilet feldli homlokzatnal kell
indulniuk, tagolt homlokzat esetén a kdzteriilethez kdzelebbi homlokzat szamit.

e) A tetdfelilet max. 10 %-a lehet tetdsikablak. Epitett tetablak (tetGbdl felnyild
kialakitasu), és egyéb tetdfelépitmény nem alakithato ki. A tetd kozterllet feldli és
kozterilettel ellentétes oldalan csak egy-egy nyilas alakithato ki.

f) A teto kdzteriilettel ellentétes oldalan - a tetdfeliilet max. 30 %-anak megbontasaval -
tetoterasszal ellathato.

g) Az épiletek felijitisa sorén a bejaratok felett kizarélag max. 2 m*es esdvédd
elotetd epithetd, konzolos kialakitassal szégletes cserépfedéssel.
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Az ingatlan, csak a Kossuth L. u. feldl kozelitheté meg, de az ingatlan a Strand utcaig lenyu-
lik, ahol kozlekedésre alkalmas kapu nincs. Az ingatlanon kettd épiilet talalhato, melyeket a
kozség tarolasra, raktarozasra hasznosit. Az ingatlanon allo épiiletek kb.: 100 éves épiiletek,
melyek miiszaki allapota rossz, felujitasuk jelentés anyagi raforditast igényelne, gazdasagos-
sagi szempontbdl célszerilibb az épiiletek bontasa.

Az ingatlan kis lejtéssel D-i irdnyban rendezett, beépitetlen, felszine fiives, cserjés boritassal
rendelkezik, D-i, Dk-i iranyban rendezett kerités kiépitett, de a D-Dny-i és a E-Eny-i iranyban
kiépitett kerités a telekhataron nem talalhato.

KOSSUTH L. U. FELOLI EPULET LEIRAS:

1.
2.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

ALAPOZAS: Valoszinisitetten rakott k6 alapozas.

FALAZAT: Vegyes szerkezetii, ko-tégla fofal. Belsd falak kis részben égetett
keramia, tulnyomo részben tartoszerkezeti ko falazat.

PADOZAT: Az épiilet nem rendelkezik padozati rétegrenddel, egyes helyiségek
padozata talajra betonozott feliilet, tobbnyire dongolt agyag.

FODEM: Fa gerenddzat, alul-feliil boritott, alul stukatiros mennyezet, fels6
sikban deszkaboritdson agyagterités. Az ¢épiilet D-i padlasrészén a jarofeliilet
betonozott. Mennyezet stukatur, illetve latszo gerendazat.

TETOTER: Beépitetlen, padlastér, jellemzben tarolasra, raktarozasra hasznalt.
TETOHEJAZAT: Meglévo cserép fedés rossz allapotban. Az épiilet D-i oldala felett
azbeszt tartalmi hullimpala alatét héjazattal épiilt, E-i oldalon a kémény mellett nagy
feliileten beszakadt, tartoszerkezettel egyiitt.

NYILASZAROK: Acél és fa tokos rossz allapotban 1évé nyilaszarok, egy rétegi

iivegezéssel
KULSO HOMLOKZAT: Vakolt, dorzsdlt omladozo feliilettel
LABAZAT: Nincs kiilon kiépitett 1abazat.

EPULET KORULI JARDA: Nincs kiépitett jarda.

ERESZ, CSAPADEKVIZ ELVEZETES:  Nincs kiépitett csapadékelvezetd.

KOZMU: Az épiilet elektromos aram rakotésen kiviil nem rendelkezik kozmii csatlakozassal.
FUTES: Nincs kiépitett fiités.

BELMAGASSAG:  2,80-3,00 m kozott véltozo

ALTALANOS LEIRAS: Az épiilet szerkezete felujitisra nem keriilt, az épiilet altaldnosan
rossz allapotl, tartdszerkezeti falakok életveszélyes repedések, karosodas nem tapasztalhato.
Az épiilet koril kiépitett jarda és a tetd csapadékviz elvezetés hianya miatt az épiiletben
lathato talajviz okozta karosodas.

Padlasra felvezet6 fa 1épcsék balesetveszélyesek

Epiilet koriili terep — leszamitva az ott tarolt épitési anyagokat - viszonylagosan rendezett.
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16. KEPEK:
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KOSSUTH L. U. FELOLI EPULET LEIRAS:

1.
2.

10.
11.
12.

13.
14.

ALAPOZAS: Valosziniisitetten rakott k6 alapozas.

FALAZAT: Vegyes szerkezetii, ké-tégla fofal. Bels¢ falak kis részben égetett
keramia, tilnyomo részben tartoszerkezeti ko falazat.

PADOZAT: Az ¢épiilet nem rendelkezik padozati rétegrenddel, egyes helyiségek
padozata talajra betonozott feliilet, tobbnyire dongolt agyag.

FODEM: Fa gerenddzat, alul-feliil boritott, alul stukatiros mennyezet, felsé
sikban deszkaboritason agyagterités.

TETOTER: Beépitetlen, padlastér, jellemzben tarolasra, raktarozasra hasznalt.
TETOHEJAZAT: Meglévo cserép fedés rossz allapotban.

NYIiLASZAROK: Hianyos, valamint acél és fa tokos rossz allapotban 1évé nyilaszarok,
egyrétegli ivegezessel.

KULSO HOMLOKZAT: Vakolt, dorzsolt omladozo feliilettel

LABAZAT: Nincs kiilon kiépitett 1abazat.

EPULET KORULI JARDA: Nincs kiépitett jarda.

ERESZ, CSAPADEKVIZELVEZETES:  Nincs kiépitett csapadékelvezetd.

KOZMU: Az épiilet elektromos aram rakotésen kiviil nem rendelkezik kozmii
csatlakozéssal.
FUTES: Nincs kiépitett fiités.

BELMAGASSAG:  2,80-3,00 m kdzott valtozo

14



15. ALTALANOSLEIRAS:
san rossz allapotu. Tartoszerkezeti falakon életveszélyes repedések, karosodas nem tapasztal-

hato6. Az épiilet koriil kiépitett jarda €s a tetd csapadékviz elvezetés hianya miatt az épiiletben

lathato talajviz okozta karosodas.

Epiilet koriili terep — leszamitva az ott tarolt épitési anyagokat - viszonylagosan rendezett.

16. KEPEK:

Kozmuvek:

Villany, viz, rakothetd géz €s csatorna, egyedi vegyes tiizelés lehetdsége.

Alapteriiletek:

HELYISEGLISTA

MELLEKEPULET.

101 UZEMANYAG TAROLO+KIADO HELY. 31,20 m?

102 TAROLO+RAKTAR 85,54 m?

103 MUHELY 16,50 m?

104 RAKTAR 35,20 m?

105  SORAKTAR 22.00 m?
OSSZESEN: 190,44 m?

Osszegezés: Az ingatlan kedvezd elhelyezkedésti, viz kozeli objektum. Telek-mérete

kedvezd. Az épiiletek még alloképesek.

Tovéabbi kdozmiivesitési igény, teljes felujitasi, korszerlisitési igény, épiilet idds kora és épitési
technologidja, korszertiitlensége, elhasznalddott allapota. Bejegyzett funkcidra nem alkalmas,

raktar, tarolo €s kiegészitési funkciora viszont még igen.

Egy adott konkrét beruhdzas sordn nagyobb valdszinlisége van a bontdsnak, mint a jelenlegi

épiiletek megtartasanak.
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111.) Balatonakali 293/1 Hrsz., Kossuth L. u 41.

Az ingatlan Balatonakali D-Dny-i lakohazas 6vezetében helyezkedik el, a Kossuth L. u. 41.
szam alatti 293/1 hrsz-0i ingatlanon, kozvetlen szomszédsagban a telepiilés Polgarmesteri
Hivatalaval. Az ingatlan jol megkdzelithetd, szabalyozott portalanitott, aszfaltburkolat uton.

Tulajdoni lap adatai:

Az ingatlan helye: Balatonakali Belteriilet, Kossuth L. utca 41., Hrsz: 293/1
kivett, épiilet és udvar

Tulajdoni forma: kozosségi tulajdon

Térmérteke: 921 m2

Tulajdonos: Balatonakali Kézség Onkorményzata

Terhek: Bejegyzés nincs.

HESZ rendelkezések: (Lke-5)

34. Kertvarosias lakoterulet (Lke)

34.§

(1) Kertvarosias lakoterilet a Szabalyozasi Terveken Lke jellel szabalyozoft terllet-
felhasznalasi egység, mely laza beépitési, Osszefliggd nagy kertes, tdbb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitesi dvezetek telkei csak teljes kdzmiivesitettség eseten épithetdk be.

(3) Az épitesi dvezet teriiletén elhelyezhetok:

a) az OTEK szerint meghatarozott funkciok;
b) kiveve (izemanyagtdlto.
c) Egy telken maximum kétlakasos lakéépiilet épithetd, kivéve az Lke-8 dvezetet, ahol

max. 6 lakasos lakdépiilet engedélyezhetd.
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(4) A kerivarosias lakoteriilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

1.Lke; — o0 | 8o | 25 | s | 45
2.Lke, Sz 1000 25 50 45
3.Lkes SZ 450 20 50 45
4.Lke, [¢) 700 25 50 45
5.Lke; o) K 30 50 4.1
6.Lkeg Sz 700 25 50 45
7.Lke; Sz 800 20 55 45
8.Lkes Sz 3000 15 55 45
9.Lkey Sz K® 20 60 45

(5) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épuletben

funkciét tobb épiletben — max. 2 lakasonként — kell elhelyezni.

(6) Az dvezetben elhelyezhetd épiileten kivil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd funkcioju
onalié épuletként:

a) gépjarmitarold, mely Uj beépitésnél a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tdmegben
helyezheto el.

b) haztartassal kapcsolatos taroléépdlet.

c) miterem.

d) a kdrnyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye.

e) a mezogazdasagi tevékenység gazdasagi épilletei.

(7) Az épitési dvezetek teriiletén az allattartast szolgalo éplletek, épitmények a lako és
Odaléépiletektdl min. 8,5 m tavolsagra, telkenként max. 15 m® nettd alapterilettel
helyezhetdk el.

(8) Az ujonnan beépillé lakoteriiletek eldkert mérete — ha a Szabalyozas terv kdlén nem
jeldli, 5 m.

(9) A kertvarosias lakoteriilet valamennyi épitési vezetében az épiiletkialakitas feltételei a
kovetkezdk:
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a) csak magastetds épiilet letesithetd 37 — 45° kozotti dolesszoggel;
b) a homlokzati fellletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, vakolat pasztell fdldszinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok;

(10) A kertvarosias lakoterdilet épitési Gvezeteiben terepszint alatti épitmeny nem helyezheto
el. Pinceszint a fé rendeltetés szerinti épllettel dsszeépitve, maximum a féldszinti
beépités mértekeig épitheto.

(11) Az Lke-5 jeli épitési dvezetre vonatkozd tovabbi épitési eldirasokat a Torténeti
telepilésmag alcim (68.§) tartalmazza. A K" jeli min. telekméretre az 2. §-ban eldirtak
vonatkoznak.

(12) Az Lke-6 jeli epitési dvezet 817/3, 617/5-7 hrsz-u telkein a legkisebb hatso keri: 7 m.

(13) Az Lke-7 és Lke-8 jeli épitési dvezet a .Keleti lakoterllet” épitési dvezetben a
maximalis homlokzatmagassag: 7,0 m.

(14) Az Lke-9 dvezetben a SZT-en jeldlt telkek Gsszevonasaval telkenként 1 lakdépilet
épithetd.

(15) Az Lke-9 dvezetben a jogszerlien meglévo csoporthazak az dvezet sajatos eldirasainak
megfeleléen bdvithetdek, atépithetdek, felujithatok, magasteivel ellathatok,
amennyiben az oldalhatarahoz csatlakozé szomszéd épllet is &nallo fofallal
rendelkezik. Sor, ill. lachaz (tovabbiakban: csoporthaz) esetén a meglévo épiiletek
tetdszerkezetének atalakitasa felljitasa, tetdtér beépitése az egységes utcakép
megtariasa érdekében, az épilet csoporiokra egységesen csak az alabbi paraméterek
mellett lehetséges:

a) Csak az eplilet hossztengelyével parhuzamos gerinciranyl, 37 - 45° hajlasszégq,
szimmetrikus nyeregtetd alakithatd ki. Saroktelek esetén a tetdgerinc iranyat a
szomszédos éplilethez valo illeszkedés hatarozza meg. Egy csoporthaz esetén
minden egység tetdhajlasszégének azonos nagysagunak kell lennie. A
csoporthazakat egy egysegként kell kezelni! Az egységen belll az els6 megépdlt
magastetohoz kell igazodni.

b) A tetd héjazata szbgletes vagasu cserépfedés lehet, éplletcsoportonként csak
azonos szind és fajtaju. Telepulésidegen, feltind szin (zéld, kék, fekete, stb.) nem

hasznalhato.

c) Az éplletek tetégerinc magassaga maximalisan 7,5 m lehet, de egy csoporthaz

esetén minden egység tetdgerincenek azonos magassagunak kell lennie.

d) Az épliletek kozierilet feldli ereszvonalanak a kdzterllet feldli homlokzatnal kell
indulniuk, tagolt homlokzat esetén a kdzterlethez kdzelebbi homlokzat szamit.

e) A tetdfelalet max. 10 %-a lehet tetSsikablak. Epitett tetdablak (tetébdl felnyild
kialakitasu), és egyéb tetdfelépitmény nem alakithato ki. A tetd kdzterllet feldli és
kozterilettel ellentétes oldalan csak egy-egy nyilas alakithato ki.
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f) A tetd kozterlletiel ellentétes oldalan - a tetéfellilet max. 30 %-anak megbontasaval -
tetdterasszal ellathato.

g) Az épiletek feltjitdsa soréan a bejaratok felett kizarélag max. 2 m%*es esdvédd
elotetd épithetd, konzolos kialakitassal szégletes cserépfedéssel.

Az ingatlan, csak a Kossuth L. u. feldl kozelitheté meg. Kozvetleniil utcafrontra épitett kb.:
100 éves épiilet, melyet jelenlegi tulajdonosa 10 évvel ezel6tt részlegesen ujitott fel. Az épiilet
funkcidjat tekintve sport és konditerem, kdzosségi hasznalatban 1évé épiilet.

A szomszédos ingatlanok beépitettek, lako és raktar-tarold funkcioval rendelkeznek.

Az ingatlan kis lejtéssel D-1 irdnyban rendezett, beépitetlen, felszine fiives, cserjés boritassal
rendelkezik, D-Dny-i, E-Eny-i irdnyban rendezett kerités kiépitett, de a D-i és a Dk-i iranyban
kiépitett kerités a telekhataron nem talalhato.

EPULET LEIRAS:
1. ALAPOZAS: Valoszintisitetten Gsztatott beton, illetve k6 alapozas.
2. FALAZAT: Vegyes szerkezetl, kd-tégla fofal. Belso valaszfalak égetett keramia.
3. PADOZAT: Sz6nyegpadlo, viszonylag jo allapotban.
4. FODEM: Fa gerenddzat, alul-feliil boritott, alul stukatiros mennyezet, felsé
sikban deszkaboritdson agyagterités.
5. TETOTER: Beépitetlen, hasznalaton kiviili padlastér.
6. TETOHEJAZAT:  Meglévo cserép fedés felujitva.
7. NYILASZAROK: Cserélt milanyag szerkezetil, kétrétegli hészigetelt nyilaszarok 1,4 U
értékkel.
8. KULSO HOMLOKZAT: Vakolt, meszelt, feltjitott feliilet.
9. LABAZAT: Fehér terméskd labazat az épiilet egyes részein.
10. EPULET KORULI JARDA: Simitott beton, illetve nagyméretii kavics.
11. ERESZ, CSAPADEKVIZELVEZETES: Meglévé régebbi eresz, illetve csatorna épiilet
melletti jardara lefolyatva, és a természetes elfolyas iranyaba elvezetve.
12. KOZMU: Az épiilet viz-, csatorna-, és gaz bekotéssel rendelkezik.
13. FUTES: Edz6szobakban szabalyozhaté konvektoros fiités.
14. BELMAGASSAG:  2,80-3,00 m kozott valtozo
15. ALTALANOSLEIRAS: A bels6 helyiségek egy egyszeriibb felujitasra kertiltek, amivel
az ¢épiilet jelenlegi funkcidjat el tudja latni. Belso flirddszoba burkolt meszelt, jo allapotq,
viszonylag modern belsé szerelvényekkel ellatott. Edz6szobak szonyegpadlos burkolatiak,
meszelt oldalfalak és mennyezetek. Tetészerkezet megléve tartoszerkezet és héjazat beazas
mentes szinten felujitva. Epiilet koriili terep viszonylagosan rendezett, hatsé udvar részben
rossz allapoti melléképiilet talalhato.
16. KEPEK:
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Az alapteriilet: 51.75 m?
A melléképiilet az allapota miatt kiilon értéket nem képvisel.

Kozmiivek: viz, villany, csatorna, vezetékes gaz, konvektor, hasznalati meleg viz.
Osszegezve: Feltjitott, kozmiivesitett, alloképes, kedvezd fekvésii, kozosségi funkciot betdltd

objektum, Régi épiileti primer szerkezet,- atmindsitési €s esetlegesen atalakitasi igény, mint
beruhazasi sziikséglet jelentkezhet.
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1VV.) 293/2 hrsz, kivett, beépitetlen teriilet

Az értékelt ingatlan Balatonakali D-Dny-i lakéhazas dvezetében helyezkedik el, a Strand u.
2.szam alatti 293/2 hrsz-u ingatlanon, kdzvetlen szomszédsagban a telepiilés Polgarmesteri
Hivatalaval Az ingatlan jol megkdzelithetd, szabalyozott portalanitott, aszfaltburkolata uton.

Tulajdoni lap adatai:

Az ingatlan helye: Balatonakali Belteriilet, Stand utca 2., Hrsz: 293/2
Kivett, beépitetlen teriilet

Tulajdoni forma: kozosségi tulajdon

Térmértéke: 473 m?

Tulajdonos: Balatonakali Kozség Onkormanyzata

Terhek: bejegyzés nincsen.

HESZ rendelkezések: (Lke-5)

34. Kertvarosias lakoterulet (Lke)

34.§

(1) Kertvarosias lakoterlilet a Szabalyozasi Terveken Lke jellel szabalyozott terdlet-
felhasznalasi egység, mely laza beépitési, Osszefliggd nagy kertes, tdbb 6nallo
rendeltetési egyseget magaba foglald lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetek telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(3) Az épitési dvezet teriletén elhelyezhetok:

a) az OTEK szerint meghatarozott funkciok;

b) kiveve lizemanyagtdito.

c) Egy telken maximum kétlakasos lakoépiilet épithetd, kivéve az Lke-8 Gvezetet, ahol
max. 6 lakasos lakoépiilet engedélyezhetd.
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(4) A kerivarosias lakoteriilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

1.Lke; — o0 | 8o | 25 | s | 45
2.Lke, Sz 1000 25 50 45
3.Lkes SZ 450 20 50 45
4.Lke, [¢) 700 25 50 45
5.Lke; o) K 30 50 4.1
6.Lkeg Sz 700 25 50 45
7.Lke; Sz 800 20 55 45
8.Lkes Sz 3000 15 55 45
9.Lkey Sz K® 20 60 45

(5) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épuletben

funkciét tobb épiletben — max. 2 lakasonként — kell elhelyezni.

(6) Az dvezetben elhelyezhetd épiileten kivil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd funkcioju
onalié épuletként:

a) gépjarmitarold, mely Uj beépitésnél a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tdmegben
helyezheto el.

b) haztartassal kapcsolatos taroléépdlet.

c) miterem.

d) a kdrnyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység miihelye.

e) a mezogazdasagi tevékenység gazdasagi épilletei.

(7) Az épitési dvezetek teriiletén az allattartast szolgalo éplletek, épitmények a lako és
Odaléépiletektdl min. 8,5 m tavolsagra, telkenként max. 15 m® nettd alapterilettel
helyezhetdk el.

(8) Az ujonnan beépillé lakoteriiletek eldkert mérete — ha a Szabalyozas terv kdlén nem
jeldli, 5 m.

(9) A kertvarosias lakoteriilet valamennyi épitési vezetében az épiiletkialakitas feltételei a
kovetkezdk:
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a) csak magastetds épiilet letesithetd 37 — 45° kozotti dolesszoggel;
b) a homlokzati fellletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, vakolat pasztell fdldszinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok;

(10) A kertvarosias lakoterdilet épitési Gvezeteiben terepszint alatti épitmeny nem helyezheto
el. Pinceszint a fé rendeltetés szerinti épllettel dsszeépitve, maximum a féldszinti
beépités mértekeig épitheto.

(11) Az Lke-5 jeli épitési dvezetre vonatkozd tovabbi épitési eldirasokat a Torténeti
telepilésmag alcim (68.§) tartalmazza. A K" jeli min. telekméretre az 2. §-ban eldirtak
vonatkoznak.

(12) Az Lke-6 jeli epitési dvezet 817/3, 617/5-7 hrsz-u telkein a legkisebb hatso keri: 7 m.

(13) Az Lke-7 és Lke-8 jeli épitési dvezet a .Keleti lakoterllet” épitési dvezetben a
maximalis homlokzatmagassag: 7,0 m.

(14) Az Lke-9 dvezetben a SZT-en jeldlt telkek Gsszevonasaval telkenként 1 lakdépilet
épithetd.

(15) Az Lke-9 dvezetben a jogszerlien meglévo csoporthazak az dvezet sajatos eldirasainak
megfeleléen bdvithetdek, atépithetdek, felujithatok, magasteivel ellathatok,
amennyiben az oldalhatarahoz csatlakozé szomszéd épllet is &nallo fofallal
rendelkezik. Sor, ill. lachaz (tovabbiakban: csoporthaz) esetén a meglévo épiiletek
tetdszerkezetének atalakitasa felljitasa, tetdtér beépitése az egységes utcakép
megtariasa érdekében, az épilet csoporiokra egységesen csak az alabbi paraméterek
mellett lehetséges:

a) Csak az eplilet hossztengelyével parhuzamos gerinciranyl, 37 - 45° hajlasszégq,
szimmetrikus nyeregtetd alakithatd ki. Saroktelek esetén a tetdgerinc iranyat a
szomszédos éplilethez valo illeszkedés hatarozza meg. Egy csoporthaz esetén
minden egység tetdhajlasszégének azonos nagysagunak kell lennie. A
csoporthazakat egy egysegként kell kezelni! Az egységen belll az els6 megépdlt
magastetohoz kell igazodni.

b) A tetd héjazata szbgletes vagasu cserépfedés lehet, éplletcsoportonként csak
azonos szind és fajtaju. Telepulésidegen, feltind szin (zéld, kék, fekete, stb.) nem

hasznalhato.

c) Az éplletek tetégerinc magassaga maximalisan 7,5 m lehet, de egy csoporthaz

esetén minden egység tetdgerincenek azonos magassagunak kell lennie.

d) Az épliletek kozierilet feldli ereszvonalanak a kdzterllet feldli homlokzatnal kell
indulniuk, tagolt homlokzat esetén a kdzterlethez kdzelebbi homlokzat szamit.

e) A tetdfelalet max. 10 %-a lehet tetSsikablak. Epitett tetdablak (tetébdl felnyild
kialakitasu), és egyéb tetdfelépitmény nem alakithato ki. A tetd kdzterllet feldli és
kozterilettel ellentétes oldalan csak egy-egy nyilas alakithato ki.

24



f) A tetd kdzterlettel ellentétes oldalan - a tetéfeltlet max. 30 %-anak megbontasaval -
tetGterasszal ellathato.

g) Az épiletek feltjitdsa soran a bejaratok felett kizarélag max. 2 m%*es esdvédd
elotetd épithetd, konzolos kialakitassal szégletes cserépfedéssel.

Az ingatlan, csak a Strand u. fel6l kozelithetd meg. A Strand utca valassza el az észak bala-
toni vasttvonaltol, vastt déli oldaldn nadas, majd a Balaton partvonala talalhatd. Az ingatlan
D-i oldalhataratol a vasut 30 m-re, a Balaton partvonala 110 m-re huzodik.

A szomszédos ingatlanok beépitettek, lako és raktar/tarold funkcioval rendelkeznek.

Az ingatlan kis lejtéssel D-i irdnyban rendezett, beépitetlen, felszine fiives, cserjés boritassal
rendelkezik, D-i és D-Dny-i ironyban rendezett kerités kiépitett, de az E-Eny és a Dk-i
iranyban kiépitett kerités a telekhataron nem talalhato.

Az ingatlan teriiletén a jelenlegi tulajdonos a kozség iizemeltetésével kapcsolatos épitési
anyagokat tarol.

A HESZ szerint az ingatlan 30 %-a beépithetd.

1. KEPEK:

Osszegezés:
Az ingatlan kozvetleniil kozmivesithetd, viz kozeli fekvést, beépithetd telek.
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