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Tárgy: 

Főépítészi beszámoló 2025. április 1. - 2026. március 31. közötti időszakról

Tisztelt KépviselőTestület!

2025. április 1. napjától látom el főépítészi feladataimat Balatonakaliban. Az elmúlt időszak szakmai munkáját alapvetően meghatározta, hogy az építésügyi, településrendezési és településképi szabályozási környezet szinte teljes egészében átalakult. 

Ebben a megváltozott környezetben a főépítészi feladatellátás szerepe  nem kizárólag véleményezési és kontrollfunkciót jelent, hanem komplex szakmai koordinációt, a település hosszú távú fejlődésének tudatos alakítását, valamint a helyi értékek védelmét és érvényesítését is.

A beszámolási időszakban az alábbi településképi eljárások lefolytatására került sor:

· településképi véleményezési eljárás: 13 esetben, 

· településképi bejelentési eljárás: 16 esetben, 

· településképi kötelezési eljárás szabálytalan építési tevékenység miatt: 3 esetben, 

· településképi szakmai konzultáció: 2 esetben. 

Ezen túlmenően a hivatalos eljárásokon kívül jelentős számú – folyamatosan érkező – elektronikus megkeresés (e-mail) feldolgozása is a feladataim részét képezi. Ezek a megkeresések jellemzően előzetes szakmai állásfoglalásra, szabályozási kérdések értelmezésére, konkrét beruházási elképzelések egyeztetésére, illetve településképi iránymutatás kérésére irányulnak. Bár ezek nem minden esetben öltenek formális eljárási keretet, szakmai jelentőségük kiemelkedő, és jelentős időráfordítást igényelnek. Egyben fontos preventív eszközt jelentenek, mivel sok esetben már ebben a fázisban sikerül a nem megfelelő vagy szabálytalan elképzeléseket korrigálni.

A hivatalos eljárások és az informális szakmai egyeztetések együttesen biztosítják, hogy a település épített környezetének alakulása kontrollált és minőségi mederben maradjon. A véleményezési és bejelentési eljárások során lehetőség nyílik arra, hogy a beruházások már a megvalósítás előtt illeszkedjenek a település karakteréhez, míg a kötelezési eljárások a szabálytalan építési gyakorlat visszaszorítását szolgálják.

Kiemelten fontosnak tartom a személyes ügyfélfogadás intézményét, amelyre minden csütörtök délelőtt kerül sor. A tapasztalatok azt mutatják, hogy ezt az érintettek rendszeresen és nagy számban veszik igénybe. Ezek az egyeztetések messze túlmutatnak az információadás keretein: valódi szakmai párbeszédet jelentenek, ahol a beruházói szándék és a települési érdekek összehangolása történik meg. Preventív jellegük kiemelkedő, hiszen számos esetben már a tervezési fázisban sikerül elkerülni a szabálytalan vagy nem megfelelő építési megoldásokat.

A településfejlesztési feladatok körében a beszámolási időszakban egy rendezési terv módosítás lefolytatására került sor. Emellett a Tisztelt Képviselő-testület döntést hozott egy új településterv készítéséről is. Ennek előkészítéseként áttekintésre került a hatályos helyi építési szabályzat és a településképi rendelet, valamint ezek korszerűsítésére vonatkozó javaslatok is kidolgozásra kerültek.

Fontos hangsúlyozni, hogy a főépítészi tevékenység egyik leglényegesebb eleme a folyamatosság és a következetesség biztosítása: a település fejlődése nem egyedi döntések sorozata, hanem egy tudatosan irányított, hosszú távú folyamat. Ennek szakmai garanciáját a főépítészi jelenlét adja, amely a formális és informális eszközök együttes alkalmazásával biztosítja a település értékeinek megőrzését és fejlesztését.

Kiemelendő a polgármester úrral való kiváló szakmai együttműködés, amely nagyban hozzájárult a feladatellátás hatékonyságához. A kezdeti időszakban nyújtott támogatása és helyismerete jelentős segítséget jelentett, a folyamatos egyeztetések pedig biztosítják a megalapozott döntéshozatalt.
A következő időszak egyik meghatározó szakmai feladata az új településterv elkészítése lesz, amely a település jövőbeni fejlődését hosszú távon alapjaiban határozza meg. A településterv készítése rendkívül összetett, több szakterület összehangolt munkáját igénylő folyamat, amely nem csupán tervezési, hanem stratégiai jelentőségű feladat is.

A folyamat magában foglalja a település teljes közigazgatási területének átfogó vizsgálatát, a meglévő adottságok, értékek és problémák feltárását, valamint a fejlesztési igények és lehetőségek összehangolását. Emellett kiemelt feladat a hatályos helyi építési szabályzat és településképi rendelet felülvizsgálata és az új jogszabályi környezethez való igazítása.

A településterv készítése során széles körű egyeztetések lefolytatása szükséges a lakosság, a szakmai szereplők, a hatóságok és a különböző érintett szervezetek bevonásával. Ez jelentős koordinációs feladatot ró a főépítészi tevékenységre, mind szakmai, mind szervezési szempontból.

A várható feladatmennyiség és felelősség jelentős mértékben növekedni fog a következő évben, hiszen a településterv megalapozása, véleményezési folyamatai és elfogadása folyamatos szakmai jelenlétet és aktív közreműködést igényel. A terv minősége hosszú évekre meghatározza a település fejlődési irányait, ezért kiemelten fontos a körültekintő, következetes és magas szakmai színvonalú előkészítés.

Mindezek alapján a következő időszakban a főépítészi feladatellátás súlya tovább növekszik, különös tekintettel arra, hogy a napi operatív feladatok (eljárások, konzultációk, megkeresések) ellátása mellett kell biztosítani a településterv készítésének szakmai koordinációját is.

Ezúton szeretném megköszönni a Tisztelt Képviselő-testület bizalmát, hogy elláthatom Balatonakali község főépítészi feladatait. Megtisztelő számomra, hogy egy ilyen értékes adottságokkal rendelkező település fejlődésében szakmai munkámmal közreműködhetek.

Bízom benne, hogy az eddigi együttműködéshez hasonlóan a jövőben is közösen, a település értékeit szem előtt tartva tudjuk alakítani Balatonakali épített környezetét és jövőképét.
Balatonakali, 2026. április 25.








   Horváth Márta








Települési főépítész

1

