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A TERVEZES SORAN ELVEGZENDO FELADATOK

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerint:

1. A megalapozé vizsgilat a tervezés szempontjibél relevins teriilet tekintetében meghatirozza és vizsgilati
térképen 4brizolja legalabb:

a) az egyes 4ltaldnos haszndlat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémét, védelmet, illetve korlatozist meghatirozo elemeket
(probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényl®6 teriiletek lehatirolasat.

2. A megalapozé vizsgilat az aldbbi vizsgélati tényezdkre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 osszefiliggések

¢) Teriiletrendezési kévetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesziési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepiilés demografiai helyzete

1) A telepiilés human infrastruktarija, kdzszolgaltatisok

g) A telepiilés gazdasiga '

h) Az énkormanyzat gazdalkodésa, telepiilésiizemeltetés

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kbmyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Kornyezetidllapot-jellemz8k

1) A taji és természeti adottsagok és drokség, jellemz6 téjkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
m) Kozlekedés

n) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodés

o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolyisold vagy korlatozo tényezdk

II. ALATAMASZTO JAVASLAT a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet szerint:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglalGja (a fejlesztésben javasolt véltozésok, a rendezést érinté modositasok
bemutatasa, 6sszefliggéseik feltirisa, szakdgi javaslatok osszefoglaldsa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett komyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

d) T4jrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdélkodas

) Kozmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; véddteriletek, véddsavok;
a taj, a természeti és az épitett kormyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

£) A médositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kivetelményekkel val6 dsszhang igazoldsa

i) A médositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitisérték szdmitdsa és eredménye

1. SZUKSEG SZERINTI KORNYZETERTEKELES elkészitése:

2.1. A telepiilési kémyezetértékelés folyamaténak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, fo céljainak, mas
tervekhez valé viszonyénak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatinak bemutatdsa. A
terv alapjan megvaldsitand6 alternativa kivélasztasdnak okai, beleértve az alternativdk vizsgalatinak leirasat és a
sziikséges informaciok dsszedllitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2.2, A telepiilésterv komyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rvid ismertetése.
2.3 A valészin{isitheten jelentbsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapoténak bemutatdsa, kiemelten a
komyezeti szempontb6l kiilonésen fontos teriileteket érintden, azok lényeges szempontjai és valdszindisithetd

fejlédése, illetve a terv megvalésuldséanak elmaradésa esetén annak valosziniisithetd fejlodése.

2.4. A telepiilésterv varhaté kémyezeti hatdsainak, kovetkezményeinek feltarisa:



a) A telepiilésterv egészének 4ltaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a relevans kémyezet- és
természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatésa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa sordn miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb komyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésuldsa esetén a komyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatirozd kdrnyezeti allapotjellemz6k bemutatisa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok komyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatdsa, a véarhato (kozvetlen
és kozvetett) kdrnyezeti hatdsok, beleértve a biolbgiai sokféleségre, a lakossigra, az emberi egészségre, az llat- és
névényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturdlis Srokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti orokséget), a tjra, valamint a fenti tényez6k kozbtti kolcsonhatsokra gyakorolt hatdsokat;
komyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatirozésa: kornyezeti elemenként,
hatotényezdnként és kémyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapoz6 vizsgilatnak, e pont esetén
az Alétdmaszt6é javaslatnak a relevins (természeti, tji, 6rokségvédelmi és a kiomyezet védelmével kapcsolatos)
szak4gi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a komyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

¢) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltirasra és értékelésre
keriilnek a megvalosulisuk esetén a varhat6é jelentSs kémyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatdsok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakosségra, az emberi egészségre, az allat- és novényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tijra, valamint
ezen tényezok kozitti kdlestnhatdsokra gyakorolt hatdsokat, a kdzvetett modon hatést kivélté tényezék miatt fellépd
hatdsok - a tervi elem telepiilési szintii jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések

a) azon kdrmyezeti jellemz8k, kmyezeti rendszerek azonositisa, amelyekre jelentSs hatdssal vannak a tervi elemek,
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositisa, amelyek kéryezeti szempontbél negativ hatést gyakorolnak, és annak
csOkkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulds sorin varhaté jelentbs kedvezStlen kornyezeti hatisok megelézésére, elkeriilésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellenstilyozdsdra irdanyulé telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések vérhato
hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kormyezeti hatdsokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kozérthetd dsszefoglald.

IV. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1. Jovokép

A jovBkép - a fejlesztési terv végrehajtisdban szerepl6k mindegyike szdméra - integriltan és egyértelmiien
szemlélteti a redlis telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisdval 1étrejévd azon jobb, élhetdbb jovbeli dllapotot, amely
érdekében a telepiilésfejlesztési terv késziil. A jovokép meghatarozza a legfobb teleplilésfejlesztési elveket, az
ezeken alapuld tdvlati fejlesztési szdndékokat, a kornyezeti és tirsadalmi feleldsséget a telepiilés térsadalmi,
gazdasagi, t4ji, természeti és az épitett kérnyezetének €s térségi szerepének tekintetében.

2, Stratégia

A stratégidban torténik - a jovkép megvalositasa érdekében -

a) ardvid, kozép- és hosszi tavu teriileti, tematikus és 4gazati fejlesztési céloknak,

b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok dsszefliggései vazlatinak,

¢) az integrélt & tematikus beavatkozasi teriileteknek &s

d) az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek

meghatérozasa, figyelembe véve a gazdasigi szereplok telepiilést érintd terveit és torekvéseit, valamint a helyi
tirsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok €s fejlesztési akcibteriiletek keriilnek
meghatdrozasra.

3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatirozza a célok eléréséhez szilkséges rovid és kozéptivil tematikus és integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodd céladatokat, és - fejlesztési akcibteriileteket
figyelembe véve - az onkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozo
elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénziigyi tervét és titemezésének vazoldsat. A



cselekvési program rogziti a telepiilési vizgazdalkodés és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek
megvaldsuldsat biztosito tervek, programok vonatkoz6 elemeit is.

4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program - a 3. pontban foglaltakon tilmenden - tartalmazza:

a) a megvalésitandé beavatkozisokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegii
onkormanyzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcidteriileteket, azok bemutataséval, lehatdroldsaval, fejlesztési céljaival és tevékenységeivel;

c)a telepiilésfejlesztési akcik megvalodsitdsi kereteit, a finanszirozdsi lehetbségeket, szervezeti kereteket és
kompetencidkat;

d) vérosokban az anti-szegregacids programot, ha talalhato ott szegregélt vagy szegregicibval veszélyeztetett teriilet.

5. Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap - a telepiilésrendezési terv megalapozasdhoz, a teljes kozigazgatédsi teriiletre - az éltaldnos
hasznélati teriiletek figyelembevételével meghatirozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és
a fejlesztési akcioteriiletek térbeli dsszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés miikédéséhez sziikséges
meglévé és tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét.

6. Részletes fejlesztési tervlap

A részletes fejlesztési tervlap - az 5. pontban foglaltakon tlilmenéen - a telepiiléstervezési szabalyzatban
meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatérozza

a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek f8bb térbeli sszefliggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti irdnyait,

c) az épitett, a t4j- &s természeti komyezet tekintetében a kiilsd és belsd korlatokat, azok jellegét,

d) a megérzendé és a fejlesztési célokat szolgélé fejlesztési akcidteriileteket és egyéb teriiletek legalébb éltaldnos
hasznalat szerinti lehatirolasat,

e) a telepiilés miikddéséhez sziikséges meglévd és tervezett miiszakiinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat,
elrendezését €s telepiilésszerkezeti szerepét.

7. Monitoring
Monitoring feladatok meghatdrozasa a stratégia hatékonysaganak elésegitése érdekében, a telepiilésfejlesztési célok,
akcidk megvaldsitdsénak folyamatos vizsgalatara és ellendrzésére, valamint az eredmények kiértékelésére.

V. A HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. A helyi épitési szabélyzat tartalmazza legaldbb

a) az épitett kimyezet alakitdséra vonatkozo éltalanos eldirasokat,
b) a telekalakitas el&irasait a vonatkozd mellékletekkel Ssszhangban,
¢) az épitési dvezeti és az 6vezeti eldirdsokat

ca) az épitési hely,

cb) a megengedett legnagyobb beépitettség,

cc) a megengedett legnagyobb beépitési magassag €s

cd) a legkisebb zoldfeliileti mérték

meghatérozdsihoz a melléklettel Gsszhangban,

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos elbirasokat a melléklettel 5sszhangban,
¢) a kozmiiellatas mértékére és modjara vonatkoz6 eldirdsokat,

1) a jarmiGivek elhelyezésére vonatkozo clirdsokat,

g) a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd eldirasokat,

h) kémyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket,

i) érintettség esetén

ia) az orszagos és helyi épitészeti orokségvédelemmel,

ib) a régészettel,

ic) a természetvédelemmel,

id) a telepiilési vizgazddlkodéssal, csapadékviz-gazdalkodéssal és
ie) a honvédelemmel

kapcsolatos rendelkezéseket.



2. Az otezer f8s vagy annél népesebb telepiilések - ideértve a fOvarosi keriileteket is - esetében a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza, az ennél kisebb népességszam iclepiilések eseiében tartalmazhatja az 1. pontbdl foglaliak
mellett

a) az épitési telkek beépitési mddjara, valamint az elé-, oldal- és hétsokertre vonatkozé eldirdsokat,

b) azon épiileteket, melyek kordbban megsemmisiilt vagy megrongalodott tetdidomai és egyéb jelentds épiiletelemei,
épiiletdiszei az Etv. 60/J. §-a alapjén helyreéllithatoak,

¢) a kozteriilet-alakitasra vonatkozé eldirdsokat,

d)a helyi Kkirtalanitisi, telekalakitisi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat, ha azok az Etv.-ben
meghatarozottaknal szigoribbak,

¢) a zdldinfrastruktira-hal6zat kialakitaséra és fenntartasara vonatkoz6 kdvetelményeket és

f) a katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatérozott, az elégséges védelmi szint kévetelményei szerinti
veszélyeztetd hatdsokat &s a hatdsokkal szembeni haszndlati korlatozésokat.

3. A helyi épitési szabalyzat az 1. pontban foglaltak mellett az &épitési telkek beépitési médjat is tartalmazza azon
telepiilések esetében, amelyek belteriilete az orszdgos jelentségii védett természeti teriilet része.

4, A helyi épitési szabélyzat melléklete minden esetben

a) a szabalyozdsi terv,

b) az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabélyainak paraméterei,

c) az egyes épitési Hvezetekben, vezetekben elhelyezhet vagy tiltott rendeltetések és

d)az egyes telkekhez, Ovezetekhez, illetve épitési Gvezetekhez tartozd biologiai aktivitisérték fenntartdsdra
vonatkozo zbldfeliileti kovetelmények.

5. Az otezer fds vagy anndl népesebb telepiilések esetében - ideértve a fivarosi keriileteket is - a helyi épitési
szabalyzat melléklete tartalmazza, az ennél kisebb telepiilésck esetében tartalmazhatja a 4. pontban foglaltak mellett
a) az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatalyét és

b) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgild egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEINEK TARTALMI
KOVETELMENYEI

l. A SZABALYOZASI TERV TARTALMA

1. A szabdlyozasi terv tartalmazza minden esetben legalibb

a) a 6. melléklet szerinti szabélyozési alapelemeket,

b) érintettség esetén a mas jogszabdly altal elrendelt kotelezd szabalyozdsi elemként

ba) a miivi értékvédelmi elemeket, 6rokségvédelmi elemeket,

bb) a taj- és természetvédelmi elemeket,

bc) a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapdsok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai céli teriiletekre vonatkoz6 védéteriiletet és véddtavolsagot.

2. Az itezer fos vagy annil népesebb telepiilések esetében a szabalyozasi terv tartalmazza,
az ennél kisebb népességszamu telepiilések esetében tartalmazhatja tovabba legalabb

a) az épités helyi rendjének biztositasira az 1. pont b) alpont ba) és bb) pontjdba nem tartozé kételezd szabalyozési
elemeket,

b) az 1. pont b) alpont bc) pontjaba nem tartozo védéteriileteket, véd6savokat, korlatozasokat,

c) a javasolt szabélyozasi elemeket,

d) a t4jékoztatoelemeket,

e) a fejlesztési akcioteriiletek fejlesztési cél szerint - az iddbeli litemezés alapjan még nem szabalyozott - beépitésre
széant és beépitésre nem szint teriileteit, a szabdlyozasi tartalékteriileteket.

3. A szabilyozisi terv a szabidlyozasi elemekei:

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI SZABALYAI ES BEEPITESI

SZABALYAI
1. Az épitési Gvezetek és dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai elnevezésii tiblazat tartalmazza
a) az épitési Gvezetek és Gvezetek jelét,



b) az épitési hely meghatarozasara a beépitési modot,

c) a kialakithat6 épitési telek

ca) legkisebb teriiletét,

¢b) legkisebb telekszélességét,

cc) legkisebb telekmélységét,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszint felett,

€) a megengedett legnagyobb beépitési magasségot

ea) az épiiletmagasség és amennyiben indokolt, az épiilet legmagasabb pontja,

eb) a legnagyobb homlokzat-magassdg és amennyiben indokolt, az éptilet legmagasabb pontja vagy

ec) a legnagyobb parkdnymagassag és amennyiben indokolt, az épiilet legmagasabb pontja

meghatarozasival,

f) a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

) a kozmiiellatds mértékét és modjat, amennyiben indokolt, kiilén a koziizemi kdzmiivesitettséget és kozmilipotlo
berendezéseket.

2. Az épitési dvezetek és dvezetek telekalakitasi és beépitési szabélyai tdblazat tartalmazhatja tovabba

a) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéket,

b) a szintteriileti mutatot.

AZ ELHELYEZHETO ES A TILTOTT RENDELTETESEK EPITMENYEK, SAJATOS
EPITMENYEK

A tdblazatban meghatarozhaté az épitési dvezetekben és az 6vezetekben

a) lakd, {idiil6 &s iroda rendeltetés esetén 6nalld rendeltetési egységek legnagyobb szaméval is meghatérozott médon
az elhelyezhetd,

b) a feltétellel elhelyezhetd,

c) a tiltott és

d) amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de Gjként nem 1étesithetd

rendeltetések, melléképitmények, egyéb épitmények kére, az alidbbiakban meghatarozott tartalmak megjel6lésével:

1. Rendeltetés, énall6 rendeltetési egység rendeltetését.

AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ - EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ -
TARTOZO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO
ZOLDFELULETI KOVETELMENYEK

1. A biolégiai aktivitasérték differencidlt szAmitdssal érintett telek helyrajzi szdma vagy teriiletének egyéb
meghatrozasa

2. A bioldgiai aktivitasérték fenntartdsit biztositd egyedi zéldfeliileti kovetelmények meghatérozasa a 9. melléklet
szerint

AZ ALKALMAZOTT VAGY ALKALMAZASRA JAVASOLT SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

1. A sajdtos jogintézmény tipusa

2. A sajatos jogintézménnyel érintett telek helyrajzi szdma vagy teriiletének egyéb meghatérozisa

3. A sajatos jogintézmény id6beli hatdlya

4. A sajétos jogintézményhez kapcsolodo helyi épitési szabalyzatban meghatérozott kévetelmények hivatkozisa

Az ajanlat tartalmazza a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetésekhez sziikséges
dokumenticidk elkészitését és az dnkormanyzatnak valo dtaddsét, valamint az elfogadott terv 1
pld. papir alapt tervét.



AJANLATI OSSZESITO

Fejlesztési terv elkészitése: 4.500.000,- Ft + afa
Rendezési terv elkészitése: 7.100.000,- Ft + 4fa

bsszesen: 11.600.000 Ft + AFA

Az arajinlat minden jirulékos koltséget tartalmaz, igy a kiszillisok, dokumentilasok és
bemutatisok koltségeit is.

A megkdtendo szerzodés meghatarozasa: tervezési szerzodés.

A munka vallalt kezdésének id6pontja: 2027. januar
Legkésobbi elfogadhatosig iddpontja: 2029.

Kapolcs, 2026. 4prilis 23.

Tisztelettel:
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Némethné Dévényi Judit Kva
ligyvezetd






