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E L Ő T E R J E S Z T É S

A Balatonakali Képviselőtestület 2025. november 26.-i nyilvános ülésére

Tárgy: 

Balatonakali község új településtervének készítése
Előterjesztő: 
Koncz Imre polgármester 
Előkészítette: Horváth Márta települési főépítész 

Tisztelt Képviselőtestület!

A hazai építési jogszabályi környezet az utóbbi időben jelentős változáson ment keresztül. 2024. október 1-jével lépett hatályba a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Törvény) több rendelkezése. A Törvény – más építési jogi jogszabályok mellett – a települési tervrendszert meghatározó - 2025. január 15-én hatályon kívül helyezett -, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény rendelkezéseit is magába foglalta. 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) módosítására is sor került. A hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően a korábbi különálló fejlesztési és rendezési dokumentumok helyett integrált, településtervet kell készíteni, amely a település egészére egységesen készül. 

A Törvény 229. § (3) bekezdése értelmében Balatonakali Község Önkormányzatának is el kell készítenie Balatonakali teljes közigazgatási területét lefedő településtervet. A település-terv tartalmát és elkészítésének fázisait a Korm. rendelet határozza meg. A Korm. rendelet értelmében az új településterv készítése megalapozó vizsgálati dokumentáció, valamint alátámasztó javaslati dokumentáció elkészítésével indul, melyek alapján fejlesztési terv és rendezési terv készül két ütemben. A Törvény 229. § (3) bekezdése értelmében a telepü-léstervek hatálybalépésének végső határideje 2027. július 1. 

A településterv elkészítése a Korm. rendelet által meghatározott általános egyeztetési eljárás keretein belül zajlik majd. Az eljárásban széleskörű, államigazgatási szerveket és a települési partnereket érintő egyeztetéseket is le kell majd folytatni, továbbá az eljárás az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (E-tér) is kötelezően feltöltésre kerül.

Az új településterv elkészítésére a jogszabályi környezetben beállt változások adnak okot, tar-talmilag egyértelműen körülhatárolt, kötelező feladat az Önkormányzat számára. A település jelenleg hatályos településfejlesztési és településrendezési dokumentumai között vannak olya-nok, melyek a már hatályon kívül helyezett, korábbi építési jogszabályoknak megfelelően készültek, mára tartalmi és technikai értelemben is elavultak. A hatályos rendezési tervi doku-mentumok az új településterv készítése során felülvizsgálatra kerülnek, a tartalmi változta-tásokra vonatkozó javaslatok kidolgozására a felülvizsgálatot követően kerül sor, így annak társadalmi, gazdasági, költségvetési és adminisztratív hatásait is akkor lehet majd megítélni. 

Most nyílik lehetősége az önkormányzatnak stratégiailag újragondolni a településfejlesztési szempontból rejtett tartalékait, fenntartható településfejlesztési szemlélettel megközelítve. 
Az új településrendezési terv új jelkulccsal megjelenítve a helyi építési szabályzatot (HÉSZ) és szabályozási tervet (SZT), melyekbe integrálni kell a jelenleg külön rendeletben lévő településképi előírásokat (TKR). 

A Korm. rendelet a településterv elkészítéséhez előírja a környezeti értékelés elkészítését, a-mennyiben a környezeti értékelésben illetékes szervek az eljárás elindítását követően úgy nyi-latkoznak, hogy a településterv készítésének várható jelentős környezeti hatására tekintettel arra szükség van. Ennek értelmében az új településterv elkészítésének környezeti hatása az illetékes szervek nyilatkozata és az annak nyomán készült környezeti értékelés alapján lesz megítélhető. 

A településterv készítését az önkormányzat képviselő-testületének a készítés tényét, és a Korm. rendelet szerinti tartalmú főépítészi feljegyzés (melléklet) elfogadását tartalmazó dön-tése alapozza meg. 

A településtervet az önkormányzat megbízásából egy, a tervezési munkához több mérnöki szakágat bevonó tervezőiroda tervezői jogosultsággal rendelkező munkatársai tudják elkészí-teni. A településterv elkészítésére az Önkormányzat tervezési szerződést fog kötni a tervezői munkára irányuló beszerzési eljárás nyertesével. A településtervezés, mint beszerzési tárgy a Kbt. 111. § r) pontjába tartozik, így a tervező kiválasztására nem kell közbeszerzési eljárást lefolytatni abban az esetben sem, ha az ajánlat eléri a szolgáltatásra vonatkozó értékhatárt.
A településterv készítése 1-2 költségvetési évre osztható fel a munka mennyisége és az eljárások időigényessége miatt. Ezt a költséget, tervezési díjat a beérkezett ajánlatok alapján a tervezés elindításával be kell tervezni a 2026-2027. költségvetési évekre. A tervezési díj becsült összege várhatóan nettó 8-10 millió forint.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.

HATÁROZATI JAVASLAT

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete
1.) Egyetért az új építési jogi jogszabályok szerinti telepü-lésterv elkészítésének szükségességével. 

2.) A településterv készítésére vonatkozó melléklet szerinti főépítészi feljegyzést elfogadja.

3.) A lakosság részére 60 nap időtartamban lehetőséget biztosít kérelmeik, telepítési tanulmányterveik benyújtására.

4.) Felhatalmazza a polgármestert, hogy a Településterv elkészítésére megfelelő jogosultsággal rendelkező tervezők-től kérjen be árajánlatot.
Határidő:
azonnal

Felelős:
polgármester, főépítész
Balatonakali, 2025. november 10.
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