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E L Ő T E R J E S Z T É S

A Balatonakali Képviselőtestület 2026. április 29.-i nyilvános ülésére

Tárgy: 
A Helyi Építési Szabályzat módosítására irányuló kérelem elbírálása
Előterjesztő: 
Koncz Imre polgármester 

Előkészítette:  Horváth Márta települési főépítész 

TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!
A Balatonakali 599/93 hrsz-ú ingatlannal összefüggésben kérelem érkezett az Önkormány-zathoz a Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) módosítására.

A kérelem lényege szerint a HÉSZ 19. § (9) bekezdése, amely a 2000 m²-nél nagyobb telkek esetében a bruttó beépíthető területet legfeljebb 450 m²-ben korlátozza, valamint a 32. §-ban meghatározott, az Lke12 övezetre vonatkozó 20%-os beépíthetőség között értelmezési ellentmondás áll fenn.

A kérelmező álláspontja szerint az övezeti előírások – mint speciális szabályok – elsőbbséget élveznek az általános rendelkezéssel szemben, ezért az ingatlan esetében a 20 %-os beépíthetőség alkalmazandó.

A kérelemben foglaltak szerint a kialakult jogértelmezési bizonytalanság megszüntetése érdekében javaslatként merült fel:

· a HÉSZ 19. § (9) bekezdésének hatályon kívül helyezése, vagy 

· a beépíthetőségi szabályok egységes, százalékos formában történő meghatározása. 

A tárgyi ingatlan vonatkozásában 2024 évben településrendezési eszköz módosítására került sor. A módosítás célja az volt, hogy az érintett területen a megengedett legnagyobb beépített-ség 15 %-ról 20 %-ra emelkedjen.
Az eljárás során az Önkormányzat településrendezési szerződést kötött, a módosítást az állami főépítész jóváhagyta, és a HÉSZ ennek megfelelően módosításra került. Az ingatlan Lke12 jelű építési övezetbe került besorolásra, ahol a megengedett legnagyobb beépítettség 20 %.

A módosítás során a jogalkotói szándék egyértelműen az volt, hogy az adott övezetben a 20 %-os beépíthetőség érvényesüljön.

Ugyanakkor a hatályos szabályozás nem zárja ki egyértelműen a HÉSZ 19. § (9) bekezdésé-nek alkalmazhatóságát, amely a jelenlegi értelmezési vita alapját képezi.

Fontos kiemelni, hogy a HÉSZ 19. § (9) bekezdése a lakóterületek általános előírásai között szerepel, így annak hatályon kívül helyezése valamennyi lakóterületi övezetet érintené, nem kizárólag az Lke12 övezetet.

A kérelemben javasolt megoldások közül a HÉSZ 19. § (9) bekezdés hatályon kívül helyezése a teljes lakóterületi szabályozási rendszerre kihatással lenne, az egyedi módosítás nem rend-szerszintű megoldást jelentene és a szabályozás koherenciáját is érintheti. 

Balatonakali Község Önkormányzata Képviselőtestülete a 147/2025. (XI.26.) számú határoza-tával döntött új településterv készítéséről.

Az új településterv készítése keretében lehetőség nyílik a HÉSZ teljes körű felülvizsgálatára, a szabályozás egységesítésére, valamint az ilyen jellegű értelmezési bizonytalanságok rend-szerszintű megszüntetésére.

Fentiek alapján nem javaslom a HÉSZ 19. § (9) bekezdésének hatályon kívül helyezését, va-lamint a jelen kérelem alapján településrendezési eszköz módosítására irányuló eljárás meg-indítását.

Javaslom, hogy a felmerült szabályozási kérdés vizsgálata és szükség szerinti rendezése az új településterv készítése során történjen meg.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
HATÁROZATI JAVASLAT

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete megtárgyalta „A Helyi Építési Szabályzat módosítására irányuló kérelem elbírálása” című előterjesztést és az alábbi döntést hozza:
1.) A Képviselőtestület úgy dönt, hogy a felmerült szabályo-zási kérdés rendezése érdekében külön eljárás keretében nem kívánja módosítani a településrendezési eszközöket. 
2.) A Képviselőtestület a Helyi Építési Szabályzat 19. § (9) bekezdésének hatályon kívül helyezését nem támogatja.
3.) A Képviselőtestület rögzíti, hogy a felmerült szabályo-zási kérdés vizsgálatát az új településterv készítése során kívánja elvégezni.
4.) A Képviselőtestület felkéri a polgármestert és a telepü-lési főépítészt, hogy az új településterv készítése során vizs-gálják meg a beépíthetőségi szabályok egyértelműsítésének lehetőségét.
Határidő:  az új településterv készítésének ütemezése szerint 
Felelős:    polgármester, főépítész
Balatonakali, 2026. április 23.
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