Indoklás

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18. §-ában foglaltak szerint eljárva Balatonakali község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2023. (XI. 23.) önkormányzati rendelet módosítására irányuló rendelet-tervezetet az alábbiak szerint indokolom

Általános indoklás

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a 81/2025. (V. 28.) határozatában döntött a településrendezési eszközök – különösen a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályo-zási terv – egyszerűsített eljárás keretében történő módosításáról, a Vt-2 jelű településközpont vegyes övezetben a telkenként kialakítható rendeltetési egységek számára vonatkozó kor-látozás megszüntetése érdekében.

Az egyeztetési eljárás a jogszabályi előírásoknak megfelelően lezárult. Az állami főépítész VE/05/00427-28/2026 számú záróvéleményében a módosítással egyetértett, azzal szemben kifogást nem emelt. Az ügyirat az előterjesztés mellékletét képezi.

A módosítás célja a településközpont területének rugalmasabb hasznosítása és a fejlesztési lehetőségek bővítése.

Részletes indoklás

A Kérelmező résztulajdonát képezi a Balatonakali belterületi 97/1 hrsz-ú ingatlan. Az ingatlan Vt-2 jelű településközpont vegyes övezetben található, ahol a kialakítható rendeltetések száma korábban telkenként: 1 db lakás és egyéb rendeltetés 2 db. 

A Kérelmező kérte, hogy az övezeti előírásokból kerüljön eltávolításra a rendeltetési egységek számának korlátozása, mivel a kérdéses ingatlanon jelenleg egy üzletház található, amelyben több különálló kereskedelmi és szolgáltató egység működik. 
A korábbi övezeti szabályozás azonban nem tette lehetővé a valós használatnak megfelelő számú rendeltetési egység kialakítását, ami akadályozza az épület funkcionális és gazdaságos használatát, valamint nehezíti a már működő vállalkozások jogszerű működését. A rendelte-tési egységek számának korlátozása ebben az esetben nem volt indokolt és nem szolgálta sem a településrendezési célokat, sem a helyi gazdaság fejlesztését. 
A korlátozás megszüntetése lehetővé teszi a vállalkozások rugalmas működését, a meglévő infrastruktúra hatékony kihasználását, és összhangban áll az ingatlan tényleges használatával.

