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Balatonakali, 2020. november 23.

E-mail 1tjan és postai diton!
Tisztelt Képviselbtestiilet! Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Bartikné Gabor Katalin iigyvezetd, az Aranymandula Apartmanok Kft. (8243
Balatonakali, Levendula sétany 50.) képviseletében a csatolt leveliinkben részletezett kompenzaciés
ajanlattétellel fordulok a tisztelt Képviseltestiilethez.

Alulirott kéri a t. Képviseldtestiiletet, hogy méltanyolja a kialakult gazdasagi helyzetiinket és fogadja
el a Térsasagunk altal ajanlott kompenzaciét, amelyet a nehéz gazdalkodasi helyzetiinkben is erkolcsi
¢és emberi kitelességiinknek éreztiink.

Tisztelettel, , f/{f’
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Aranymandula Apartmanok Kft.



Balatonakali K6zség Onkorményzata
Képviselgtestiilet

8243 Balatonakali Kossuth L. u. 45.
Kompenzicios ajanlattétel

Balatonakali, 2020. november 23.
E-mail iitjan és postai titon!

Tisztelt Képviselbtestiilet!

Alulirott Bartikné Gébor Katalin iigyvezetd, az Aranymandula Apartmanok Kft. (8243
Balatonakali, Levendula sétany 50.) képviseletében az alibbiakban részletezett kompenziciés
ajanlattétellel fordulok a tisztelt Képviseldtestiilethez.

Elézmények:

Balatonakali K6zség Onkorményzata Képviselétestiiletének 134/2016. (IX. 28.) szamu hatdrozata
értelmében 2016. oktober 3. napjén értékesitésre hirdette meg a Balatonakali 503/3 hrsz-1, 1514 m2
alapteriiletii kdzmiivesitetlen ,,Vegyes teriilet Vt7” &vezetbe sorolt épitési telkét (tovabbiakban:
~Epitési telek”).

Térsasagunk tulajdonosa a Matra Revital Kft. (8243 Balatonakali, Levendula sétany 49.) 2016.
oktéber 20. napjin kérelmezte a t. Képviseldtestiilettd] az épitési telek kedvezményes aron vald
megvasarlasanak lehetGségét, egy hérom iitemben megtervezett turisztikai-idegenforgalmi
beruhazas, mésodik iitemének helyszineként. A turisztikai attrakcid célja egy fejtetén allé haz
meggpitése volt, amely a Balatonakalira jellemzd népi épitészeti értékeket bemutaté milemlék pince
és lakohaz forditott masaként képzelhetd el. Tarsasdgunk 2016. oktéber 28. napjan kedvezményes
arral benyujtott vételi ajanlatot a fenti bekezdésben emlitett hirdetésre.

A fenti hirdetményre érvényes vételi ajanlat nem érkezett, az épitési telek nem keriilt értékesitésre.

Balatonakali Kézség Onkorményzata Képviselotestiiletének 31/2017. (II. 15.) szamt hatirozata
ertelmében 2017. februar 15. napjan médositott kikidltasi dron értékesitésre hirdette meg a fent
emlitett épitési teket.

Tarsasagunk tulajdonosa, a Matra Revital Kft. (3243 Balatonakali, Levendula sétany 49.) 2017.
mdrcius 9. napjan benytjtotta palyazatat az épitési telek megvasarlasara.




2017. méjus 3. napjan Balatonakali K6zség Onkorméanyzata, mint eladé és a Matra Revital Kft.,
mint vevd k6zo6tt ingatlan adasvételi szerz8dés sziiletett az épitési telek targyaban 11.529.000,-Ft +
27 % AFA vételaron.

Téarsasdgunk 2016 szeptemberében megvaséarolta Balatonakaliban az épitési telekkel szomszédos
belteriilet 503/6, 503/7 és 503/8 helyrajzi szamon 1év§ épitési telkeket a Levendula sétany bal
oldalan. A teriileten egy 6 apartmanboél és k6zosségi helyiségekbdl all6 egyéb szallashely ingatlant
(tovébbiakban: ,,Aranymandula Apartmanok®) épitett meg Tarsasagunk, amely 2018. juniusban
kapott hasznalatbavételi engedélyt és 2018. juliusban kezdte meg miikddést.

A beruhdzast a Magyar Fejlesztési Bank Zrt-t6l és a Magyar-Mikrohitelezd Zrt-t6l felvett, tobb
iitemben Osszesen 169 milli6 forint kdlcsonbol és 6nerdbdl kivanta finanszirozni Tarsasagunk. Az
épitési beruhazasnal semmilyen vissza nem téritendd tamogatast nem tudtunk igényelni, mert a
szallashely fejlesztésre sem unids, sem helyi forrast timogatas 2016-2018 kozstt nem volt elérhetd.

A befejezés eldtt Gjabb kdlesonfelvételre szorult Tarsasagunk, hogy az Aranymandula Apartmanok

biztositékra is kolcsont kellett igényelniink. A kdlcsonfelvételhez az épitési telket at kellett adni
adasvétellel az Aranymandula Apartmanok Kft-be. igy jelenleg Térsasigunk az épitési telek
tujadonosa. Az wujabb kolcsonfelvétel segitségével sikeresen befejez$dstt a beruhdzas, de teljes
kolcsonallomanyunk 197 milli6 Ft-ra emelkedett

Tényallas:

Tarsasagunk fizetéképességének fenntartisa érdekében az épitési telek eladdsara és a tervezett

turisztikai attrakcié megvalésitasatol valo eldllasra kényszeriil az alabbi Indoklas fejezetben
részletezett okok miatt.

Indoklas:

Elsdsorban az vezetett a tervezett turisztikai attrakcié ellehetetleniiléséhez, hogy 2017-ben majd a
kovetkezd években sem jelent meg olyan vissza nem téritendd tamogatast nydjtéd palyazat, amellyel
rendtébilisan finanszirozhato lett volna a tervezett attrakcio tipust beruhazas.

Maésodsorban az Aranymandula Apartmanok épitésének terven feliili bekeriilési koltsége - az
épitdipari kivitelezési arak és anyagkoltségek emelkedése miatt - felemésztette az attrakcid
onrészére szant forrasainkat, s6t még az Elézmények fejezetben emlitett p6tlolagos hitelfelvételt is
megkovetelt.

Jelenleg Tarsasagunk éves kiadasa 33,5 milli6é Ft, amely két f6 tényez6bol all: mikodési kdltségek
(9,5 millié Ft) valamint a hitelek addsagszolgalata (24 millié Ft). Bevételiink 19 millié forint a




szallashelyszolgaltatasb6l  2020-ban. fgy a Tarsasag végs6 maganszemély tulajdonosainak (6
csalddnak) évente 14,5 milli6 forint tagi pétbefizeteés sziikséges, hogy a fentartsuk
fizetdképességiinket

Harmadsorban ezt az anyagi problémat tetézte a 2020. évben a COVID-19 koronavirus-vilagjarvany
nyoman kialakult gazdasagi valsag és nemzetkozi, valamint hazai idegenforgalmi visszaesés. Ebben
az évben 5 hénapon keresztil (marc.-méj.) és (nov.-dec.) gyakorlatilag képtelenek vagyunk
vendéget fogadni és bevételre sem tudunk szidmitani.

Negyedrészt a kordbban emlitett tényezdk miatti nehéz gazdasagi helyzetiinket tovabb rontotta,
hogy a radikalisan megnévekedett tulajdonosi befizetéseket a tulajdonosi kérbol 2 csalad nem tudta
tovébb vallalni, ezért értékesitették tulajdonrészeiket a projektben megmarado 4 csalad részére 2020.
szeptemberében. Ezzel viszont még tovabb néttek a 4, projektben maradé6 csalad terhei, amely
évente csaladonként 3,6 milli6 forint pétbefizetés f51é emelkedett.

Ebben a gazdasagi és emberi helyzetben nem maradt més lehet&ségiink, mint az, hogy az épitési
telket értékesitsiik és ennek bevételébdl a hiteleinket csokkentsiik, ezéltal képesek maradjunk az
Aranymandula Apartmanokat fenntartani, az ad6ssagszolgalatt megfizetni.

Kompenzacios ajanlat:

Tarsasagunk 2 millié Ft készpénzben és 1 millié Ft természetben nyajtott kompenzaciét ajanl
fel a Balatonakali kozség szdméra az épitési teick 2020. decemberben tervezett értckesitését kovetd
maximum 90 napon beliil, de legkésébb 2021. februar 28-ig.

Térsasagunk erkdlcsi kitelességének érzi, t. hogy a Képviseldtestiilet tamogatasanak kdszonhetben
megvasarolt épitési telek kiilsd, harmadik félnek torténd értékesitését kdvetden kompenzilja
Balatonakali kozség szdmira a tervezett turisztikai attrakcio elmaradasat és ezzel okozott
kellemetlenséget. Jogi kitelezettség nem terheli Tarsasagunkat, mivel az épitési telket nyilt palyazat
sorén legjobb ajanlattevéként vésaroltuk meg 2017-ben. Sem az értékesitési palyézat, sem az
adasvételi szerz8dés nem tartalmazott ilyen irdnyt kotelezettségvallaldst. A nyilt palyazaton barki
més megvésarolhatta volna a kiki4ltasi 4ron az ingatlant, st a helyi lakosok és vallalkozasok azonos
ajénlatnal els6bbséget élvetek volna.

Jelenleg van szandéknyilatkozatunk egy vevd jeldlttdl, amely 2020. dec. 31-ig érvényes. A vevd
megvasarolt épitési telekre egy 2 lakasos, tobb lakrészes ikerhdzat kivan megvaldsitani, amelynek
egyik felét értékesiteni, masik felét megtartani szeretné. A vevd tajékoztatasa szerint a megtartott
ikerhazfelet részben sajat hasznalatdban részben szallashely- szolgaltatoként szoba kiadéssal kivanja
hasznositani és ezzel a Kozség szamara is adobevételt hozo tevékenységet fog folytatni.

A vevdjelsltet bemutattuk az Snkormanyzat szamara, illetve a vevbdjelolt ismertette beruhazasi terveét
és kérte az épitési engedélyezési eljarashoz a teleptilésképi illeszthetdségi eljaras lefolytatasat.




Amennyiben sikeresen tud épitési engedélyezési eljarast inditani, akkor megvasarolja a telket
legkésBbb 2020, december 3 1-ig és a felajanlott kompenzaciét Tarsasdgunk 2021. februar 28-ig meg
tudja fizetni a Telepiilés szamadra.

Alulirott kéri a t. Képvisel6testiiletet, hogy méltanyolja a kialakult gazdasagi helyzetiinket és fogadja
el a Téarsasagunk 4ltal ajanlott kompenzciot, amelyet a megrendiilt gazdlkodasi helyzetiinkben is
erkolcsi és emberi kotelességiinknek éreztiink.

Kérjilk, vegyék figyelembe, hogy Tarsasagunk jelenleg is egy fé helyi lakost foglalkoztat, a
Telepiilés részére évente kozel 2 millié Ft adét fizetiink (IPA, IFA, telekad6 és épitményado),
rendszeresen részt vesziink az Sziireti felvonulds rendezvényen éltalunk szponzoralt megalldhellyel.
Az Aranymandula Apartmanokban nyaralé vendégek a helyi kereskedelmi és vendéglategységek
rendszeres véasarléi, valamint a strandbelépdk vésarlasaval kozvetlen Snkormanyzati bevételt is
generalnak.

Osszefoglalas:

Kérjiik a t. Képviseldtestiiletet, hogy elfogadva felajanlasunkat dolgozzanak ki javaslatot arra, hogy
amennyiben sikeres lesz az épitési telek értékesitése 2020. december folyamaén, akkor a felajénlott:

- 2 milli6 Ft készpénzben megfizetni kivani kompenzaciét milyen médon fizesse meg Tarsasdgunk
legkésdbb 2021. februér 28-ig (adomany, civil szervezeti tagdij, stb.) illetve,

- az 1 milli6 Ft-ban meghatarozott természetbei hozzajaruldst milyen médon tudja Tarsasagunk
teljesiteni. A mi elképzeléseinkben szerepel, hogy szivesen kot Térsasagunk egyiittmiikddési
megallapodast a Telepiiléssel t5bb évre a Sziireti felvonuldson valé rendszeres allomaspontként valo
részvételre, mas hasonlé rendezvények természetbeni szoponzoracidjara, az Onkorméanyzat
vendégei szamara szivesen biztositunk évente 10 téritésmentes apartman vendégéjszakat (25e F/éj
4 fére) fészezonon kiviil, tréningtermiinket és kozdsségi teriinket rendezvények helyszineként
ajanljuk. De barmilyen més, nem kozvetleniil készpénzben biztositott kompenzéciora is nyitottak
vagyunk.
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