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1. ELOZETES

Megbizonk Balatonakali kbzség 40/2 hrsz.-u belterileti ingatlanan szolgaltaté funkcidju épuletet
kivan létesiteni, ahol jelenleg is a teleplilésen miikédd vallalkozasanak lenne az Uj telephelye. A
jelenlegi telephely és kis Uzlet egy csaladi haz féldszintjén mikddik, szintén a telepllésen.

A 40/2 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo jelenlegi szabalyzas - a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
alapjan- nem elégséges, igy a tervezés elbkészitd szakaszaban felmerult annak modositasi
igénye.

Jelen beépitési tanulmanyterv a sziikséges testileti dontéshez és a szabalyozas modositasanak
elékészitésehez késziilt, a vonatkozé 314/2012.(X1.8) kormanyrendeletnek megfeleléen.

2. AZ INGATLAN JOVOBELI HASZNOSITASA, AZ EPULET TERVEZETT RENDELTETESE

Az ingatlanon, mint a vallalkozas uj telephelyén a tervezett éplletben jéval nagyobb raktarozasi
lehetbség, Uzlettér kerline kialakitasra, valamint a profil kisgépszervizzel is bévilne. llyen,
haztartasi és kiskert szintl kisgeép javitd tevékenység a kornyezd telepiléseken nincs, ellenben a
nagy lenne ra az igény.

Az éplletben az autdsboltot kiszolgald nagyméretl raktar, Uzlettér mellett shop is mikodne,
valamint a dolgozék szamara Olt6z6, egészséglgyi helyiség, étkezd, teakonyha. Az
Uzletvezetéshez kapcsolodé iroda, és targyald is helyet kapna.

A kdzlekedés szempontjabdl elvalasztasra kertl a bolt bejarata és a hozza kapcsolédé parkold,
valamint a gazdasagi bejarat és a hozza kapcsoldédoé parkolo.

3. AZERINTETT INGATLAN ROVID BEMUTATASA
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Balatonakali kbzség
belterlletén fekszik a 71-es
féut és a Kossuth utca kdzotti
terileten. A  saroktelket
északrol a 71-es ut, kelet fel6l
a Pipacs utca délrdl és
nyugatrol  csaladi  hazas
. Ovezetben épult lakoépuletek
telkei hataroljak.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi
tervbdl.

BALATONAKALI, HRSZ.: 40/2 — BEEPITESI TANULMANYTERV



4. A TELEK ES A KORNYEZET

A telek enyhén lejt a Kossuth utca felé - terepszintje észak fel6l kb. 1-1,5 m-rel mélyebben van,
féleg a keleti saroknal a 71-es ut korona szintjénél. Az ingatlan nagy része azonban a déli
kornyezetében elhelyezkedd telkekkel kozel egy szinten van.

Az ingatlan koérnyezetében jellemzéen foldszintes, magastetés, hagyomanyos épitési
technoldgiaval, és anyagbol készult, lak6épuletek talalhatok, melyek egy részét nyaraloként
hasznalnak.

Az északi oldalon, a 71-es Ut tuloldalan kialakult beépitéssel a FEK (izlethaz tdmbje talalhato,
mely kb.10 éve éplilt.

Az ingatlan kérnyezete Lke (kertvarosias lakd) 6vezet, ahol az épitménymagassag 4,1m. A kézat
feletti terilet — FEK (izlethaz teriilete - Vi2 (telepiiléskdzponti vegyes) dvezet, ahol az
épitménymagassag 5,0 m-es.

A tervezett tomeg épitménymagassaga nagyobb lenne 4,1m-nél, de varhatéan nem érné el az
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5m-t.

A kornyezeti illeszkedést figyelembe véve foldszintes, magastetds, oromfalas épulet tdomeget
tervezink, ahol a gazdasagi rész nem dominal a kdzterilet felé.

Az épllet funkcidja nincsen zavard hatassal kdrnyezetére, hasznalata jelentds zajterhelést és
légszennyezést nem okoz a kérnyezetében.

A varhato gépkocsi forgalom nem terheli a terulet alatti lak6ovezetet jelentésen.

5. JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A tervezett épulet funkciojabdl adodoan szikséges a jelenlegi dvezet (Lke 5) elbirasainak
modositasa az alabbiak szerint:
o a viszonylag nagy belmagassag — raktarozas - miatt szilkség lenne a terlleten az
épitménymagassag novelésere, 5Sm-re
o atervezett épllet teriletszilkséglete a jelenlegi beépitési szazalék szerint megfelel
o ajelenlegi 6vezetnek megfeleld zéldfelileti mutaté csdkkentése azonban a parkoldk és
a belsdé utak kialakitdsa miatt elengedhetetlen, igy célszerli lenne azt 25%-ban
meghatarozni.
o az épulet ingatlanon torténd elhelyezése a szabadonallé beépitést helyezi el6térbe az
oldalhatarossal szemben /lasd helyszinrajz/

6. A BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES IGENYE

Az ingatlan koézmivesitett, igy tovabbi kdézmifejlesztés nem szikséges. Ugyan csak
rendelkezésre all a burkolt kbzutak csatlakozasa, az utan burkolt jardafeliilet van. A kihajtasbol
adoddan forgalmi rendet kell majd meghatarozni. Varhatéan az ingatlanra térténd behajtas a 71-
es féut felél lesz, még az ingatlanrdl térténd kihajtas kételezé jobbra fordulassal lesz megoldhaté.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK ERINTETTSEGE

A tervezet Orokségi és kornyezeti értéket kozvetlenll nem érint. Az ingatlan délrél hataros a
kozség teleplilésképi szempontbdl lehatarolt 6-falu terlletével, illetve a 71-es ut felett talalhatéd
az un.” Fels6-falu” tertlete.

Az épllet kdrnyezetbe valo illesztésével tiszteletben tartottuk az érintett telepulésrészek kialakult
arculatat, azok telepulésképi értékét.

8. TERVLAPOK

Helyszinrajz
Latvanytervek

Budapest, 2022.februar Bartok Csilla épitész / E 04 0262/
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KERI KATALIN okl. épitész 8200 VESZPREM, JAZMIN U. 34.



