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Ugyiratszam: SOD/08/40-11/2014. Targy: Balatonakali koézség telepllésrendezési
Ugyintézé: Kétnyari Aranka eszkozeinek felllvizsgalatla —

Telefon: 82/5602-660; 20/9409-239 zard szakmai vélemény

e-mail: afi.keszthely@socmogy.gov.hu Hiv.szam: 5/14-11/2014. és 5/14-13/2014.

Ugyintézojuk:  Kéri Katalin teleptilési foépitész

Koncz Imre részére
polgarmester .
Balatonakali K6zség Onkormanyzata

Balatonakali
Kossuth L. u. 45.
8243

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu leveleiben Balatonakali felllvizsgalat alatt l1évé telepllesrendezési eszkbzeinek
zaro szakmai véleményezését kéri a telepiiésfejlesztési koncepciorél, az integrélt teleptilésfeflesztesi
stratégiaré! és a telepllésrendezési eszkGzokrol, valamint egyes fterilletrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TFR) 40. § (2) bekezdés
alapjan.

Feliilvizsgalt telepiilésrendezési eszkézdk:

+  208/2010. (XIl. 16.) Kt. hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv

+ Balatonakali Kozség Onkormanyzata képviseld-testiletének Balatonakali Helyi Epitési
Szabalyzataro! és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 10/2010. (XIl. 23.) dnkormanyzati rendelete

A TAJTERV MUHELY Kft. (felelés tervezé: dr. Laposa Jozsef telepiiléstervezési vezetd tervezd TT/AT
19-0384) altal 2014. szeptember datummal keészitett, ,Balafonakali kézség teleplilésrendezési
eszkézei” ciml zaro vélemenyezési dokumentaciot attanulmanyoztuk, melyre az alabbi zard szakmai
vélemeényt adjuk:

l. A telepiilésszerkezeti tervet az alabbi javitassal elfogadasra javasoljuk:

A hatarozat-tervezet kisebb javitdsa szikséges, az 1. és 2. szamu mellékletek szamozasa
osszekeveredett, mindegyik munkarészen 2. sz. melléklet szerepel. Kérjiik a hatarozat tervezetet és a
mellékletek szamozasat dsszhangba hozni, a szerkezeti tervlapot 1. sz. mellékletre, a szerkezeti terv
lefrasat 2. sz. mellekletre javitani.

5. sz. melleklet: A terlletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa

A hianypdtidskent keért Bt-5/mad rajzszamu javitott tervlap 2014. december 3-an megérkezett, melyet
a telepulésszerkezeti terv jovahagyandd munkarészehez csatoltunk.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a jovahagyand® munkarészhez a ,vizsgalati” lapok csatolasa
szilksegtelen, felesleges dokumentalas, elegendd a Btv. mellékletének megfelelé darabszamban
elkeszitett végleges &vezeti lehatarolast tartalmazo tervlapok csatolasa, mint ahogy azt eddig is
kértuk. [PL: a jovahagyandéd munkarészhez a Bt-5/mod tervlap csatolasa sziikséges, a tébbi 10 db
vizsgalati tervlap (U-1, M-1, M-2, E-1, E-2) az alatamaszto¢ javaslat munkarészét képezi].
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I. A HESZ tervezetet és szabalyozasi tervet elfogadasra nem javasoljuk.

Véleményiinket az aldbbiakra alapozzuk:

A 192/2014. (IX. 25.) szamu Kt. hatarozat alapjan a képviseld-testilet a 2014. augusztus 25-én tartott
egyeztetd targyalas jegyz6konyveét elfogadta, és az arra adott tervezéi valaszokat elfogadta.
A tervezdi valaszokat kilon tablazatban foglaltak 6ssze, melyben ismertetik a targyaldson
elhangzottak teljesitésének modjat, illetve egyéb olyan tervezéi vélaszok is megfogalmazédtak,
amelyek az egyeztett targyaldson és az eljaras eddigi folyamataban nem kertiltek kozlésre.

1. Uii-4 épitési dvezet

Az 1.32. pontban megfogalmazott tervezéi valasz ellen kifogast emeliink, jogszabalyi
eléirasokkal ellentétes.

Az eljgras soran tobbszér kértik a HESZ tervezetbdl az Uii-4 épitési ovezet torlését, mert a
szabalyozasi terv ilyen épitési tvezettel fedett terlletet Balatonakali kézigazgatasi teriletén nem
tartalmaz. Az egyeztet targyalason rogzitésre keriilt, hogy az épitési dvezetet téroini fogjak, azonban
ez nem tortént meg. A tervezéi valasz szerint ,A HESZ kiilénleges kéz6sségi teriilet Gvezete
eléirasainak hatalyba lépése a szerzett jogok lejartaval keletkezik (hivatkozds HESZ Iabjegyzetében).
Addig az eredeti, Uii4 6vezet elGirasai maradnak érvényben, az Uii4 Gvezetet ezért szerepeltetjiik
tovébbra is az Uil 6vezetek kozott.”

A tervezdi valasz sulyos anyagi jogi szabalyt sért:

A TFR 11. § rendelkezései alapjan a HESZ a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban allapitja meg a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, egy adott terlletre csak egy helyi épitési
szabalyzat allapithaté meg.

A TFR 13. § (1) bekezdése alapjan a szabdlyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban
készl.

Az érintett terulet a teleptlésszerkezeti terven kildnleges beépitésre szant terillet, ezért ugyanezen
terleten az uduléterlletre vonatkozé ovezeti eldirasok nem érvényesitheték.

A tervezdi valasz sllyos jogalkotasi szabalyt sért:

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) alapkovetelménye, hogy
jogszabalynak a cimzettek szadmara egyértelmien értelmezhett szabalyozasi tartalommal kell
rendelkeznie. A HESZ tervezet zard rendelkezése alapjan a hatalybalépéssel egyidejiileg a hatalyos
rendelkezések hatalyat vesztik, igy a korabbi eléirasok egyszerre az Uj eldirdsokkal nem maradhatnak
ervényben. Figyelemmel arra, hogy a szabdlyozasi terven ilyen épitési évezet nincs jeldlve, a
rendelkezés teruleti beazonositasa nem lehetséges, a rendelkezésnek joghatasa nincs.

A tervezdi valasz sulyos eljarasjogi szabalyt sért:

A problema ismerete nelkil vélelmezzik, hogy a hivatkozott ,szerzett jog” épitési engedéllyel, vagy
ingatlan-nyilvantartasba lejegyzett joggal kapcsolatos, mely esetben érthetetlen a tervezéi
megkozelités. A Jat 15. § rendelkezései alapjan a jogszabalyi rendelkezést a hatalybalépését
kovetden keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint megkezdett eljarasi cselekményekre kell
alkalmazni. A jogszabalyi rendelkezést a hatalya alatt keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint
megkezdett eljarasi cselekményekre a jogszabalyi rendelkezés hatalyvesztését kévetéen is alkalmazni
kell. A vonatkozo magasabb szintli jogszabalyi eldirasok [Jat., Etv., 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
Ket] értelmében: jogerés épitési engedély, vagy az alapjan megkezdett épitési tevékenység esetén
annak hatalyossagaig az épitési jog megszerzésekor hatalyos rendelkezések érvényesithetsk.

Fentiek alapjan kérjiik az HESZ tervezetébél az Uii-4 épitési dvezet elGirasait torolni.

2. Uh-4 és Uh-5 épitési dvezetek
Az Uh hétvégi hazas uduléteriilet épitési dvezetben hasonlé problémakkal talalkoztunk:
- A szabalyozasi terven Uh-4 jelli épitési 6vezet nincs, HESZ-ben eléiras van.
Velelmezzik, hogy fenti téves meggy&z6dés alapjan maradt a tervezetben a hatalyos terv Uh-
6 jelli epitesi bvezet elirasa, amely most atsorszamozodott Uh-4-re.
Ez esetben kérjiik az Uh-4 (és Uh-6) eldirasait a HESZ tervezetbél tordini.
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- A szabalyozasi terven fellelhetd egy Uh-5 épitési Gvezet (lbolya utca), melyre vonatkozd
rendelkezés a HESZ-ben nincs.
Vélelmezzik, hogy a terllet Uh-3 akart lenni, csak nem lett &tirva.
Ez esetben kérjiik a szabalyozasi tervet javitani (Uh-5 — Uh-3).

3. Kb-Spt dvezet

A Balatonudvarival hataros 0118/7 hrsz-0 ingatlan a szabéalyozasi terven Kb-Spt beépitésre nem
szant kulénleges sportturisztikai 6vezetre a HESZ-ben eléiras nem talalhaté. HESZ tervezetben a
korabbi szabalyozas maradt benn, K sportturisztika” beépitésre szant epitesi dvezeti eléirasokkal.

A Kb-Spt évezet eldirasai megalkotandék, HESZ tervezetbe beépitendék, a HESZ tervezetben
szerepld ,K sportturisztika” épitési 6vezet térlendd.

4. K szabadid6kézpont” épitési dvezet

Az 1.33. pontban megfogalmazott tervezdi valasz ellen kifogast emeliink.

A telepulésrendezési eljaras soran az Allami Féépitésznek ilyen kérése nem volt.

Az Uj beépitesre szant terulet kijel6lésének tilalmat a 17. szamu modositasi pontnal, a 0118/7 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdan (sportturisztika) fogalmaztuk meg.

A Balatonudvarival hataros, 35/2004. (XI1.30.) TNM rendelettel érintett terulet a hatalyos
telepulésrendezési terveken beépitésre szant udul6terllet, igy Uj beepitésre szant terilet kijelblése
nem torténik.

A véleményezés soran minden alkalommal azt kértiik, hogy a terillet szabalyozasa a TNM rendelet és
a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabdlyozds kévetelményeird! szélo 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet eldirasainak megfelelden torténjen. Ezért kértk az utolsd egyeztetés soran is az eljaras
folyaman ismert K szabadidékézpont” eléirasait a HESZ-ben szerepeltetni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a HESZ és a szabalyozasi terv 8sszhangja ez esetben sem biztositott,
szabalyozasi terven a terllet beépitésre szant K szabadidékozpont” épitési Gvezetbe sorolt, mely a
jelmagyarazatban nem szerepel, és arra vonatkozé eléiras a HESZ-ben nincs, valamint a HESZ-ben
fellelheté egy Kb-Szkp jeld beépitésre nem szant kiltnleges szabadidékozpont dvezet, mely a
szabalyozasi terven nem szerepel.

Az egyezteté targyalasokon elhangzott véleményiinket fenntartjuk: beépitésre szant , K
szabadidékozpont” eldirasait kérjiik alkalmazni. Ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy az
elbirdsok kozott [66. § (3) bekezdése] tovabbra is bennmaradt a kilénleges vizmii ¢vezet
szbvegrész.

5. Lke-9 épitési ovezet

Szabalyozasi terv ,paneljei” javitanddk, tervlapon a telekméret valtozé, hol 200 m2, hol 500 m2, HESZ-
ben 500 m?, kérjiik a szabalyozasi terven egyféle, azonos paraméter alkalmazasat. Atgondolasra
javasoljuk a Muskotaly utca keleti és nyugati oldaléanak teruletfelhasznaldsat, annak érdekében, hogy
azonos modon keriljon megallapitasra annak szabalyozésa. Valtoztatés esetén a telepllésszerkezeti
terv javitandd, mely ellen kifogast nem emeltnk.

6. Uh-2 épitési dvezet

Az egyeztett targyalason kifogasoltuk a HESZ Uh épitési ovezetre vonatkozo rendelkezéseit, mert az
epitesi szabalyok egy masik épitési dvezetbe torténd atiranyitasaval hatarozédtak meg. A probléma
megoldasara, az elbirasok egyértelmiivé tételére javasoltuk a lako funkcidval ellatandé tertletek Lke
épitési tvezetbe sorolasat. Az Uh-2 épitési dvezet rendelkezései azonban még mindig Lke-3 épitési
dvezetbe torténé ,atiranyitassal’ szerepelnek, mely ellen kifogast emelunk. Kérjuk a paramétereket
egyértelmen, épitési dvezetenként meghatarozni.

Megjegyezni kivanjuk, hogy uUdultterileten lakdépllet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) eldirasai
alapjan nem helyezheté el, arra vonatkozé OTEK eldiras aldli felmentési kérelem irodankhoz nem
érkezett.

Kérjiik a rendelkezésekbdl a lakdépiilet épitésére vonatkozé megengedé eldirast kivenni.
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7. OTEK el8iras aléli felmentési kérelem (Uii) ELVI
A telepllesrendezési eszkdz tervezete uduldhazas uduléterileten az OTEK eldirasainal
megengedbbb kovetelményt hataroz meg a beépitési magassagra vonatkozoan, melyhez az allami
féepitész hozzajarulasa szukseges. Kérelmére az alabbi elvi hozzajarulast adom:

Balatonakali kbzség kozigazgatasi teriiletén hozzajarulok az OTEK 2. szami melléklet
tablazatanak 12. sor E oszlopban iidiil6hazas iidiil6teriiletekre meghatarozott 6,0 m < beépitési
magassag eltéré szabalyozasahoz, Uii-1-3 jelii lidiil6hazas iidiilteriilet épitési dvezetekben a
max. épiiletmagassag 5,0 m-ben térténé meghatarozasahoz, mely OTEK el6irasaitdl vald eltérést
kulonleges telepllésrendezési ok, valamint a kialakult helyzet indokol.

Az OTEK el8irasaitdl valé eltérés kozérdeket nem sért, az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljesitése biztosithatd, ezért a TFR 28. § (4) bekezdése alapjan elvi
hozzajarulasomat megadtam.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A HESZ és annak mellékletét képezé szabalyozasi terv vizsgalata soran olyan siilyos hibak
keriiltek feltarasra, melyek megakadalyozzak, hogy arra tamogaté zaré szakmai véleményt
adjunk.

Kérjiik a HESZ tervezet és szabalyozasi terv feliilvizsgalatat valamennyi 6vezetre és épitési
Ovezetre vonatkozéan elvégezni, a telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv, valamint a
HESZ és annak mellékletét képez szabalyozasi terv 6sszhangjat megteremteni.

A javitott HESZ és szabalyozasi terv tervezetét ismételten kérjiik zaré szakmai véleményezésre

megkiildeni.

Figyelemmel arra, hogy a HESZ tervezete jévahagyasra nem javasolt, az OTEK el6irasaitél valo
eltéréshez valo hozzajarulas is csak elvi hozzajarulasnak tekinthets. A TFR 28. § (4) bekezdés alapjan
a hozzajarulast a zard veleményben kell megadni, ezért a zaré vélemény megkérésekor kérjiik az
OTEK elGirasa al6li felmentést is ismételten megkérni, a Polgarmester Ur altal alairt megkeresé
levélben.

Az eddig mar megkildoétt munkarészeket és egyéb eljaras soran keletkezett dokumentumokat nem
kell ismételten megkuldeni, csak a javitott, jovahagyandd munkarészt. Véleménytnkrél kérjuk a
kepviselé-testuletet tajékoztatni, az arra vonatkozo onkormanyzati dontést meghozni és a déntést
megkeresé levelikhoz mellékelni. Felhivjuk a figyelmet a nyilvanossag kritériumainak teljesiilésere.

Az eljaras soran a telepillésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egyszerre késziilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. A TFR 33. § (1) bekezdése szerint a telepulésszerkezeti terv
elfogadasarél szold dontés meg kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat, ezért a
telepiilésszerkezeti terv véleményiink figyelembevételével jovahagyhato.

Figyelemmel arra, hogy a jévahagyando telepulésszerkezeti tervnek a jévahagyast kévetéen a HESZ-
szel, valamint a szabélyozasi tervvel Gsszhangba kell lennie, igy a hatalyos HESZ-t és mellékletét
hatalyon kivtl kell helyezni.

Az Uj HESZ hatalybalépéséig valtoztatasi filalom elrendelése szikséges az Etv. 20-22. §
rendelkezései alapjan. Javasoljuk a valtoztatasi tilalmat a telies kultertletre és a TNM rendelet altal
érintett partszakaszra elrendelni. A belterlileten lévé tovabbi beépitésre szant és beépitésre nem
szant terlletek vonatkozasaban az 0j HESZ hatalybalépéséig az Etv. 18. § szerinti illeszkedési
szabalyok alapjan lehet épitési engedélyt kiadni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy amennyiben déntéstk jogszabalyba Gtkozd, a telepulésrendezési
dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényessegi feligyeleti eljaras lefolytatasat kezdeményezziik a
Veszprém Megyei Kormanyhivatalnal.

A teleplilésszerkezeti terv elfogadgsat kéveld teendék:
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A telepllésszerkezeti tervet jovahagyd hatarozatot és annak mellékleteit - az elfogadasarol szolo
jegyzoékonyvvel egyitt - a képviseld-testuleti dontést kovetd 15 napon belil meg kell kildeni az Allami
Féepitész szamara és az eljarasban részt vevé 6sszes dllamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus
uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beldl kell értesitést killdeni annak elérési
lehetéségérsl.

A TFR, valamint az Etv. eléirasai alapjan felhiviuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a teleptlésrendezési eszkdzok nyilvanossagérdl, az dnkormanyzat honlapjan vald
kdzzetetelérdl,

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informaciés Kozpontrél, valamint az

Orszégos Epitéstgyi Nyilvantartasrél szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései

alapjan a telepulésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékleteket az

onkormanyzat dontését kéveté 30 napon belul a jegyzd koteles a Dokumentacios Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A térképi alapu tervdokumentaciokat GML (Geography Markup Language) formatumban, a tobbi

dokumentumot PDF (Portable Document Format) formatumban

+ a Dokumentacios Kézpont honlapjan kozzétett terjedelemig elektronikus Uton, a kézigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgéltatas altalanos szabalyairol szold térvény elektronikus kapcsolattartasra
vonatkoz6 szabalyai szerint,

* a Dokumentécios Kézpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésugyi hatosagi engedélyezési
eljarast tdmogatd elektronikus dokumentaciés rendszerben (ETDR) biztositott elektronikus
alkalmazasok igénybevételével, vagy

+ csak egyszer irhato elektronikus adathordozén postai tton kell a Dokumentacios Kézpont részére
atadni.

Az allami féépitész feladatat és hataskorét a févarosi és megyei korméanyhivatalokrél szol6 288/2010.
(XIl. 21.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés 2. pontja, a féépitészi tevékenységré! szold 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a f6épitészi tevékenységroé!
sz0ld Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése, valamint 2. melléklet 5. sora &llapitja meg.

Kaposvar, 2014. december 3.

Tisztelettel:
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