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TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!
A 173/2021.(XII.15) határozatukban döntöttek a Balatonakali 185 és 40/2 hrsz.-ú ingatlano-kon tervezett beruházások viszonylatában a területek kiemelt fejlesztési területekké nyilvání-tásáról.

1.) Budapest XVIII. ker. önkormányzat, mint a 185 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa, 2021. december 21-én kelt levelében pontosította, kiegészítette korábbi kérelmét. A levél kézhez-vételét követően egyeztetést indítottunk a területen tervezett beruházások tisztázása, illetve a beépítési tanulmányterv tartalmának pontosítása érdekében. 2022. február 11-én kapott leve-lükben véglegesítésre került a tervezett módosítási kérelemhez készített beépítési tanulmány-terv, illetve a kért övezeti paraméterek módosításának alátámasztása.   

Az anyagot az előterjesztés mellékletében találják.

Ezek alapján tehát az önkormányzat az alábbi módosításokat kéri:

· az OTÉK szerinti hátsókerti távolság – jelenleg az OTÉK előírása alapján 6 m - lecsökkentését, a jelenlegi meglévő épületek vonaláig /ez alapján tudják a tervezett főépületet a jelenlegi helyén felépíteni/ A tervezett főépület tanulmányterve szintén az előterjesztés mellékletében találják. A kért távolság az építési hely kijelölésével lehet-séges, a módosítást szakmai szempontból támogatom.

· a jelenlegi szabályozásban a zöldterületi felület 60%, kérik hogy ennek nagyságát 55 %-ra csökkentsük le. Ezt azzal indokolják, hogy a jelenlegi aszfaltos pályát szabá-lyossá kívánják tenni, valamint a térburkolatokat kívánják rendezni. A zöldterület ilyen nagyságú csökkenése  a hatályos jogszabály – OTÉK – alapján még megenge-dett, a kérést  szakmai szempontból támogatom.

· a jelenlegi 20 %-os max. beépíthetőséget kérik emelni 25 %-ra. Az ingatlan jelenlegi beépítettsége megfelel a 20 %-os értéknek, sőt alatta is marad. Még is kérik annak emelését, mert hosszútávon a tábor kapacitásának esetleges növelése azt indokolni fogja. Véleményem szerint ha a kapacitás növekedés a beépítettség növelését fogja eredményezni, akkor az további zöldfelületi terület csökkenéshez fog vezetni. 

Itt jegyzem meg, hogy a tábor területén jogerős építési engedéllyel folyik az 5 meg-lévő szállásépület felújítása, illetve új épület építése, valamint bővítik a központi vizesblokkot is. Ha a munkákkal elkészülnek, a beépítési arány 16,31 % lesz. Ez jóval alatta marad a jelenleg hatályos 20 %-nak. ha a hiányzó 3,69 %-ot vesszük, akkor még – a terület nagyságának arányában – 271,22 m2 építhető be úgy, hogy az értékben a főépület jelenlegi alapterülete is benne van.

A tábor területe jelenleg is elég zsúfolt, így nehezen képzelhető el a további beépíthe-tőség, illetve további épületek elhelyezése.  A kérést szakmai szempontból nem támogatom.

2.) A BERTA KFT. – Balatonakali. 40/2 hrsz.

Az ingatlanon, mint a vállalkozás új telephelyén a tervezett épületben jóval nagyobb raktá-rozási lehetőség, üzlettér kerülne kialakításra, valamint a profil kisgépszervízzel is bővülne. Ilyen, háztartási és kiskert szintű kisgép javító tevékenység a környező településeken nincs, ellenben a nagy lenne rá az igény.

Az épületben az autósboltot kiszolgáló nagyméretű raktár, üzlettér mellett shop is működne, valamint a dolgozók számára öltöző, egészségügyi helyiség, étkező, teakonyha. Az üzletveze-téshez kapcsolódó iroda, és tárgyaló is helyet kapna.

A közlekedés szempontjából elválasztásra kerül a bolt bejárata és a hozzá kapcsolódó parkoló, valamint a gazdasági bejárat és a hozzá kapcsolódó parkoló.

A kérelemhez benyújtott tanulmányterv az előterjesztés mellékletében található.

Amennyiben az ingatlant érő változás annak értékét növeli, a kérelmezővel az önkormányzat un. településrendezési szerződést köthet az ingatlan tulajdonosával/kérelmezővel. Erre az „Építési-törvény”  (Étv.)  30/A §-a alapján van lehetőség.

30/A. § *  (1) *  A települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója). A településrendezési szerződés közigazgatási szerződésnek minősül.

30/A.§ (3) A szerződés tárgya lehet különösen

 a) *  a telepítési tanulmányterv alapján a településfejlesztési terv és a településrendezési terv kidolgozásának finanszírozása,

 b) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának

 ba) előfeltételei - az érintett terület előkészítése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása - vagy

 bb) következményei - a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések -, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné.

A tárgyalásos módosítással felmerülő összköltség egyenlő arányban történő elosztását javaslom a Testület számára.  

A szerződés tervezet szintén az előterjesztés mellékletében találják.

Kérem a Képviselőtestületet az előterjesztést megvitatni, és döntéseiket meghozni szívesked-jenek!

HATÁROZATI JAVASLAT

I.
Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete 
megismerte Budapest XVIII. ker. önkormányzatának kérel-mét, a Balatonakali 185 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan, és az alábbi döntést hozta:

1) Balatonakali község hatályos településrendezési eszközei-nek - Balatonakali 185 hrsz.-ra vonatkozó - tárgyalásos eljá-rásában történő módosításában, a tulajdonos kérését az aláb-biak szerint támogatja:

A Balatonakali 185 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó, az OTÉK-ban rögzített 6 m hátsókert helyett – új építési hely kijelölése mellett, az új hátsókerti értéket 1,5 m-ben állapítja meg.

A zöldterületi felületi mutatót, az övezeti szabályzásban, a jelenlegi 60 %-ról, 55 %-ra történő csökkentését támogatja. 

2.) A kérelemben szereplő beépítési százalék emelését a jelenlegi 20 %-ról nem tartja szükségesnek, mivel a jelenlegi beépítés sem éri el a határértéket, és a fennmaradó tartalék nagysága kellő további beruházási lehetőséget biztosít.

Határidő: 
azonnal, illetve folyamatos
Felelős: 
polgármester, főépítész
HATÁROZATI JAVASLAT

II.

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete 

támogatja, Budapest XVIII. ker. Önkormányzatának /1184 Budapest, Üllői u. 400./ kérelmét, egyben jóváhagyja, hogy az Önkormányzat Az épített környezet alakításáról és védel-méről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény 30/A.§-a alapján településrendezési szerződést kössön Budapest XVIII. ker. Önkormányzatával, mint tulajdonossal a Balatonakali 185 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos kérelemére vonatkozóan az alábbiak szerint:

1.) B.akali Önkormányzat KT. vállalja, hogy a tulajdonos kérelme alapján a településrendezési eszközök módosításának tárgyalásos eljárásában szerepelteti a kérelmet a 185 hrsz.-ra vonatkozóan az alábbiak szerint.

A módosítás tárgya: 

- a jelenleg 6 méteres hátsókerti távolság módosítása 1,5 m méretben, illetve új építési hely kijelölése –
- a zöldfelületi mutató jelenlegi 60 %-ról történő csökkentése 55 %-ra - a hatályos és idevonatkozó törvények és előírások adta lehetőségeknek megfelelően

2.) A tulajdonos vállalja, hogy:  a településrendezési eszkö-zök módosításának finanszírozására – a megkötendő telepü-lésrendezési szerződésben rögzített 1.200.000.-Ft + ÁFA azaz egymillió-kettőszázezer Forint + ÁFA összeget megfizeti, az alábbi megosztásban:

- Első részletet – 600.000.-Ft + ÁFA azaz hatszázezer Ft + ÁFA összeget a településrendezési szerződés aláírását követően 8 napon belül.

- Második részletet - 600.000.-Ft + ÁFA azaz hatszázezer Ft+ÁFA összeget a rendezési terv felülvizsgálati eljárásában az állami főépítészi záróvélemény kiadását követő 8 napon belül.

A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert a telepü-lésrendezési szerződés megkötésére. 

Határidő: 
2022. március 16. illetve folyamatos

Felelős: 
polgármester, főépítész
HATÁROZATI JAVASLAT

III.
Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete 

megismerte a BERTA KFT. Balatonakali kérelmét, a Bala-tonakali 40/2 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan és az alábbi döntést hozta:

1) Balatonakali község  hatályos településrendezési eszköze-inek - Balatonakali 40/2 hrsz.-ra vonatkozó - tárgyalásos eljárásában történő módosításában, a tulajdonos kérését az alábbiak szerint támogatja:

A Balatonakali 40/2 hrsz.-ú ingatlant új építési övezetbe sorolja, annak övezeti előírásait az alábbiak szerint támogatja: 
- max. beépítettség 30 %; 
- minimális zöldfelület 25 %; 
- max. épületmagasság 5 m.
Határidő: 
azonnal, illetve folyamatos

Felelős: 
polgármester, főépítész
HATÁROZATI JAVASLAT

IV.

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete 

támogatja, a BERTA KFT. /8243 Balatonakali,  Pacsirta u. 6./ kérelmét egyben jóváhagyja, hogy az Önkormányzat Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a alapján településrendezési szer-ződést kössön a BERTA KFT.-vel, mint tulajdonossal a Balatonakali 40/2 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos kérelemére vonatkozóan az alábbiak szerint:

1.) Az Önkormányzat vállalja, hogy a tulajdonos kérelme alapján a településrendezési eszközök módosításának tárgya-lásos eljárásában szerepelteti a kérelmet a 40/2 hrsz.-ra vonatkozóan az alábbiak szerint.

A módosítás tárgya: 

- az ingatlanra vonatkozó új építési övezet kijelölése, és annak paramétereinek meghatározása az alábbiak szerint: max. beépítettség 30 %; minimális zöldfelület 25 %; max. épületmagasság 5 m - a hatályos és idevonatkozó törvények és előírások adta lehetőségeknek megfelelően

2.) A tulajdonos vállalja, hogy: a településrendezési eszkö-zök módosításának finanszírozására – a megkötendő telepü-lésrendezési szerződésben rögzített 1.200.000.-Ft + ÁFA azaz egymillió-kettőszázezer Ft.+ÁFA összeget megfizeti, az alábbi megosztásban:

- Első részletet – 600.000.-Ft + ÁFA azaz hatszázezer Ft + ÁFA összeget a településrendezési szerződés aláírását köve-tően 8 napon belül.

- Második részletet - 600.000.-Ft + ÁFA azaz hatszázezer Ft + ÁFA összeget a rendezési terv felülvizsgálati eljárásában az állami főépítészi záróvélemény kiadását követő 8 napon belül.

A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert a telepü-lésrendezési szerződés megkötésére. 

Határidő: 
2022. március 16. illetve folyamatos

Felelős: 
polgármester, főépítész
Balatonakali, 2022. február 25.







Koncz Imre








polgármester
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