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           Szám: 5/775-3/2021.

E L Ő T E R J E S Z T É S

a Balatonakali Képviselőtestület 2021. július 26.-i rendkívüli nyilvános ülésére

Tárgy: 

Építési telek pályázat (599/81 hrsz.)
Előterjesztő: 
Koncz Imre polgármester

Előkészítette:  Dr. Szabó Sándor kirendeltség vezető
TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!

A Keleti lakóparkban kialakított telkek közül 4 került vissza „kompenzációként” 2001-ben az önkormányzatunkhoz. Hármat korábban fiatalok letelepedési szándékának elősegítése céljá-ból adtunk el….., nem sok eredménnyel. Ketten azóta már elköltöztek, egy pedig külföldön él.
A maradék utolsó ingatlanunk a legnagyobb, de viszonylag kedvezőtlen alakja miatt korábban többször is eredménytelenül kínáltuk, nem akadt jelentkező.

Most erre az utolsó Szegfű utcai telkünkre jött egy ajánlat. (melléklet)
Az ingatlan adatai:

- címe:  
       Balatonakali, Keleti lakóövezet, Szegfű utca (599/81 hrsz.)

- alapterülete:    870 m2,   

- jellemzői:        összközműves (víz, csatorna, villany, gázcsatlakozás lehetősége)
El kell dönteni, hogy a telket, milyen feltételekkel, kinek kívánjuk értékesíteni.
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól7/2013. (V. 10.) önkor-mányzati rendeletünk szabályozza a vagyon értékesítést.
12. § …(2) Az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy értékesítésére, egyéb módon történő hasznosítására, vagy megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét
    a) ingatlan és ingó vagyon esetén 12 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján,
    b) tagsági jogot megtestesítő értékpapír, értékpapírpiacon forgalmazott értékpapír esetén az 

értékpapír kereskedők által sajtóban közzétett vételi középárfolyam alapján,

    c) egyéb társasági részesedés esetén 6 hónapnál nem régebbi üzleti értékelés alapján

kell meghatározni.

Elkészítettük a héten az értékbecslést. Ezt igazolja az árak elszabadulását, és, hogy az ajánlat-tevő jól kalkulált, mikor ajánlatot tett. Bár még azt is meghaladta az értékbecslés, ami a viszonylag nagy telekméretből is adódik.  
Az értékbecslésből (mely megtekinthető a hivatalban):

„Összegezve:

Az ingatlan: kedvező környezetű, fejlesztési területen lévő, közvetlen közművesíthető (összközművel), - beépíthető telek, a vízparthoz viszonylag közeli. Panorámája részleges.

Ezek az érték növelő tulajdonságai.

A telek alakzata miatti korlátozott funkcionális hasznosítás, a közműcsatlakozások a bejáratnál vannak, a vélhetően mély talaj és terepadottság miatt a vízelvezetés nem megoldott, a kilátás az ingatlan egyes részeiről korlátozott, a leendő épület elhelyezése problémás, de legalább is nem szokványos formában történhet meg.

Ezen tényezők ingatlan értékét csökkentik. 

A feladat meghatározás szerint értékelt ingatlan piaci értéke: 32.700.000,-Ft, azaz: Harminckettőmillió-Hétszázezer Ft.

Szakértői Nyilatkozat:

Szakértő nyilatkozik, hogy a meghatározott érték Áfát-nem tartalmaz, a meghatározott érték per, teher és igénymentes állapotra vonatkozik, az értékbecslés időbeni hatálya 90 nap, az értékelés fordulónapja 2021. 07. 16-a. Az itt meghatározott érték, természetesen hordoz magá-ban (+/-) 10%-os értékszóródást, a változó ingatlanpiaci tendenciák és befektetői magatartások okán.”

A telek alakja, emiatti beépíthetősége sokaknál visszatartó erő lehet. A beadott ajánlatnál pedig a rokonság közelsége a legfőbb motiváló. 

Javaslom, hogy 30,5 Millió forintért hirdessük meg. Aztán, ha többen is pályáznának rá közöttük licitet tartunk.
A Képviselőtestületnek az értékesítésről szóló határozata alapján nyilvános meghirdetés szerint nyilvánosan vagy zártan lebonyolítandó árverés útján értékesíthető.
Rendeletünkből:


A pályázati eljárás

10. A pályázat meghirdetése

29. § (1) Az önkormányzati vagyon megszerzése, elidegenítése vagy hasznosítása kérelemre, vagy hivatalból indulhat.

(2) Az önkormányzati vagyon elidegenítése és hasznosítása pályázati eljárás útján történik. A pályázati kiírás lehet eseti, lehet változatlan feltételekkel ismételt, és lehet folyamatos határidejű pályázati kiírás.

30. § (1) A pályáztatási eljárásban a kiíró köteles biztosítani, az ajánlattevő pedig tiszteletben tartani a pályáztatás szabályszerűségét és nyilvánosságát. A kiírónak biztosítania kell az esélyegyenlőséget a pályázók számára.

(2) A kiíró a pályázati felhívás közzététele után köteles a meghirdetett feltételeket megtartani.

31. § (1) A pályázati felhívást a Képviselőtestület megbízásából a polgármester írja ki.

(2) A pályázatot meghirdetni csak akkor lehet, ha a kiíró a szerződés megkötéséhez szükséges feltételekkel rendelkezik.

(3) A pályázaton részt vehet minden természetes és jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság, aki, illetve amely a pályázat közzétételét követően a pályázati anyagot beszerezte és az előírt határidőben a kiírási feltételeknek megfelelő érvényes pályázatot nyújtott be.

(4) A pályázó a pályázat benyújtási határidejének letelte előtt a részletes pályázati kiírást és a hasznosítani kívánt vagyontárgyat megtekintheti a kiírásban megjelölt időpontban.

11. A pályázati kiírás tartalmi előírásai

32. § A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a) a kiíró szerv nevét, a kiírás időpontját, a benyújtás határidejét, a pályázati anyag árát (amennyiben nem ingyenes),

b) a pályázatra kiírt vagyontárgy helyét (cím, helyrajzi szám), paramétereit (alapterület, műszaki jellemzők állapota, közműellátottsága), a folytatható tevékenységi kör megnevezését, épületvagyon esetén az egyedi építészeti és funkcionális megkötéseket, a hasznosíthatóságára vonatkozó egyéb kikötéseket,

c) a választandó eljárástól függően a vagyontárgy minimális (versenytárgyalás) vagy irányadó induló alapárát (tárgyalási fordulóval kiírt pályázat), az esetleges bánatpénz összegét, több pályázó esetén a licitálás lehetőségét, az ellenszolgáltatással kapcsolatos kikötéseket és feltételeket,

d) felhívást, amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot a feltételeknek megfelelő legmagasabb, vagy a meghatározott szempontrendszer szerinti legkedvezőbb ajánlatot tevő nyeri el,

e) a pályázati tárgyalás helyét, idejét,

f) minden egyéb adatot, melyet a kiíró szükségesnek tart.

33. § (1) A pályázat kiírása és a benyújtás határideje között legalább 20 nap időtartamnak kell lennie, de ennél hosszabb idő is meghatározható.

(2) A pályázati hirdetményt az önkormányzati honlapon kell közzé tenni, ezzel egyidőben a Hivatal hirdetőtábláján is el kell helyezni és esetenként a helyi, a megyei és az országos sajtóban is meg kell hirdetni. 

34. § (1) A pályázatot írásban a polgármesternek címezve kell benyújtani.

(2) A pályázatnak tartalmaznia kell a pályázó nevét, megnevezését, címét, képviselőjét, más megbízott esetén szabályszerű meghatalmazást, a pályázati feltételek elfogadását.

12. A pályázati biztosíték

35. § (1) A pályázaton való részvételt a kiíró egy meghatározott pénzösszeg (bánatpénz) előzetes megfizetéséhez kötheti, melynek összege a pályázati kiírásban szereplő alapár minimum 10 %-a.

(2) A pályázat nyertese a bánatpénzt jogosult a vételárban érvényesíteni. A többi pályázónak a bánatpénzt a tárgyalást követő 5 banki napon belül vissza kell utalni.

(3) Abban az esetben, ha a pályázó az ajánlatát az ajánlati kötöttség ideje alatt visszavonja, a bánatpénzre nem tarthat igényt, az a kiírót illeti meg.

13. A versenytárgyalás szabályai

36. § (1) A pályázati eljárás során több jelentkező esetén tartandó pályázati tárgyaláson az ajánlattevőknek a vagyontárgy vételárára vagy bérleti díjára kell licitálni.

(2) Az induló alapár mindenkor a Képviselőtestület által meghatározott minimum eladási ár vagy bérleti díj.

(3) A vételár összegét a licit során minimum 10.000,-Ft összeggel emelni kell. Ettől magasabb licitlépcsőről és a bérleti díj esetében a licitlépcsők nagyságáról a Képviselőtestület dönthet.

(4) A pályázatot az a pályázó nyeri el, aki a pályázati tárgyalás során a legmagasabb összegű vételár vagy bérleti díj megfizetésére tett ajánlatot.

(5) A pályázati tárgyaláson eredményt kell hirdetni. A tárgyalás menetéről és eredményéről jegyzőkönyvet kell vezetni, amelyet a tárgyalásvezető és a jegyzőkönyvvezető ír alá, melynek a másolatát a pályázók megkapják.

(6) A nyertes személy a pályázati tárgyalást követő 15 napon belül köteles adásvételi, vagy bérleti szerződést kötni és ezzel egyidejűleg a vételárat a kiírás szerinti részletezésben kiegyenlíteni, vagy az esedékes bérleti díjat megfizetni.

(7) Amennyiben a pályázat nyertese a (6) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, akkor az utána következő legmagasabb ajánlattevő pályázót kell az általa vállalt feltételekkel nyertesnek tekinteni. 

Amennyiben több azonos ajánlat van, közöttük zártkörű licitálást kell tartani.

(8) Eredménytelen a pályázat, ha az ajánlattevők egyike sem tett eleget a pályázat előírásainak, vagy a pályázatot nyert személy nem köt szerződést az előírt időben.”
Kérem a Képviselőtestületet az előterjesztést megvitatni, és döntésüket meghozni szívesked-jenek!

HATÁROZATI JAVASLAT
Balatonakali község Önkormányzatának Képviselőtestülete értékesítésre hirdeti meg a Balatonakali 599/81 hrsz-ú, 870 m2 alapterületű közművesített építési telkét, (mely helyileg a Szegfű utcában található), az alábbi feltételekkel:

1.) A telek kikiáltási árát: 30.500.000,-Ft, azaz harminc-millió-ötszázezer Forint összegben határozzák meg, mely-nek bánatpénz feletti részét a szerződéskötéskor egy-összegben kell megfizetni.

A pályázaton való részvételt 3.000 eFt bánatpénz előzetes befizetéséhez köti. A nyertes pályázó esetén a vételárba a bánatpénz beleszámít. Amennyiben a nyertes nem köt adásvételi szerződést vagy a vételárat nem fizeti meg - 2 hónapon belül - a bánatpénz összegét elveszíti.

A többi pályázó a bánatpénzt a tárgyalást követő 5 napon belül visszakapja.

2.) A telekre az Önkormányzat 3 éves beépítési kötelezett-séget ír elő, és ennek biztosítására a telket elidegenítési tila-lommal terheli meg. Ez maximum 1 évvel meghosszabbít-ható.

3.) Kiköti, hogy amennyiben a beépítési kötelezettséget a vevő nem teljesíti, úgy az önkormányzat a telket az eredeti vételáron visszavásárolhatja.

4.) Az Önkormányzat a 3 éves időtartamra telekadó men-tességet biztosít. Amennyiben ezen mentességi időtartam alatt a telek értékesítésre kerül vagy a lakóház nem épül fel, a telekadót visszamenőlegesen a tulajdonszerzést követő év első napjától meg kell fizetni (késedelmi kamattal együtt).

5.) Amennyiben a telekre több igénylő van, köztük licitálást kell tartani. A licitálás során a fenti összeg 100.000,-Ft lépcsővel emelkedik.

6.) Azonos összeget megajánlók között az alábbi priorítási sorrendet határozza meg:

- akali igénylő,

- (több) gyermekes család,

- házaspár,

- élettársi kapcsolatban élők,

- egyedülállók.

Határidő:    2021. szeptember 10.

Felelős:      polgármester

Balatonakali, 2021. július 22.









 Koncz Imre

polgármester



- 1 -


