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E L Ő T E R J E S Z T É S

 Balatonakali Polgármesterének 2021. január 18.-i döntésének elősegítésére

Tárgy:             Újabb strandi bérlemény iránti kérelem
Előkészítette: 
 Koncz Imre polgármester
TISZTELT POLGÁRMESTER ÚR!

A Képviselőtestület már tárgyalta egy új bérlő ügyét októberben.

Ebből az anaygaból megtudhattuk, hogy a nyáron komoly ellátási problémát okozott a strando-lók ellátásában, hogy a Lángos Büfé szerződési kötelmével ellentétben nem nyitotta ki üzletét. 
Az volt a testület véleménye, hogy tovább kell lépnünk, a jó hírű strandunk jövőbeni minősége érdekében. A strandi vendéglátás problémáit nem csak az önkormányzat észlelte a nyár folya-mán, hanem vendégeink egy része is. Sokan kerestek telefonon, személyesen a nyár folyamán panaszaikkal és sokan voltak azok is, akik a megoldás lehetőségeivel kerestek meg. 

Mára már egyértelművé vált, hogy csak úgy tudjuk nagy biztonsággal tartani, vagy pontosab-ban fogalmazva visszaállítani a korábbi színvonalat, ha többé nem engedjük a monopolhely-zet, ez által az önkormányzat és a vendégek számára kiszolgáltatott helyzet kialakulását. Szükségessé vált más vállalkozások bevonása a strandi ellátásba. 
Informális szinten a Tisztelt képviselők folyamatosan megkapták a tájékoztatást. Szeptember 1-től vizsgáljuk a lehetőségét annak, hogy miként, milyen konstrukció alkalmazásával, milyen helyek biztosításával és milyen közmű kiszolgálással tudnánk új szereplőket bevonni az el-látásba. A strandgondnokkal, településüzemeltetővel alaposan átnéztük a lehetséges helyszí-neket és megállapítottuk, hogy az elektromos igények ismeretében és az új betáplálási pont lét-rehozásával akár három új egységet is el tudunk képzelni. A jogi konstrukció tekintetében is eljutottunk arra a kitisztult álláspontra, hogy földterületet tudunk biztosítani ideiglenesen elhe-lyezett felépítmények részére, területbérleti szerződés megkötése mellett. Természetesen ügyel-ve arra, hogy soha ne kerülhessen az önkormányzat a korábbihoz hasonló vitás helyzetbe.
1.) Októberben Kardos Dávid konkrét ajánlatáról már döntöttünk.

A megkeresést követően ügyvédünk segítségével elkészített szerződés-tervezetet küldtem ki az érdeklődésre, melyben a kérelmező ajánlatától részben eltérő feltételeket ajánlottam egy eset-leges jövőbeni bérleti szerződés tekintetében, mely elsősorban a mi érdekeinket helyezte elő-térbe. A tervezet lényegi elemei a következők: 50 m2 terület, 1 M Ft+ Áfa /év bérleti díj, első szerződés 3 év időtartam, a felépítmény elkészítése a bérlő feladata. 
A három helyszínre (2 db 50 m2-es és 1 db 25 m2-es alapterület) ki kell építenünk a villany, és a víz/csatorna közműrendszert.

A villamos energia többlet igényének megtáplálás csak a szabadtéri színpad melletti trafóról lehetséges. Meg kell terveztetni, engedélyeztetni, a vasút alatt átvinni, és földkábelben a helyszínre vinni.
Ezek nem kis költséggel járnak. Ezek nagyobb részét nekünk kell vállalni. A vállalkozókkal lefolytatott tárgyalások eredményeként egyszeri 1-1 millió forintos fejlesztési költség hozzájárulást kértem a bérletért.

2.) Tóth Tamás Ákos (Budapest 1121 Rácz Aladár köz 3.) egyéni vállalkozó (Balatonakaliban ingatlannal rendelkező vállalkozó fia) keresett meg minket bérleti szándékával. 
A szerződési feltételeket megismerte és a nagyobb 50 m2-es földterületet szeretné bérbe venni és ott kiépíteni és üzemeltetni egy pizzázót, büfét.

Jelen előterjesztés melléklete a beadványa. 
Kérem a Polgármester urat az előterjesztést megvitatni, és döntéseit meghozni szíveskedjen!
HATÁROZATI JAVASLAT

I.
Balatonakali Község Önkormányzata Képviselőtestületének – a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerinti – hatáskörében eljáró Balatonakali Község Önkormányzat polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszély-helyzetben – 2021. január 18.-án - a következő döntést hozom:

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete bérbe kívánja adni a Balatonakali 625/3 hrsz-ú „kivett strandfürdő” megnevezésű, összesen 21.397 m2 térmértékű területének egy 50 m2-es részét strandi büfé üzemeltetése céljára, Tóth Tamás Ákos (Budapest 1121 Rácz Aladár köz 3.) egyéni vállalkozó részére 2021. január 20. naptól 2023. október 15. napjáig.

A bérleti díj mértékét az első évben 1.000.000,-Forint + Áfa/év mértékben határozza meg, melynek mértéke a KSH által közzétett inflációval évente növekszik. 
- A bérleti díjat évente két egyenlő részletben kell megfi-zetni a bérlőnek:

Az első részletet a minden év május 1. napjáig, a másodikat július 31. napjáig.

- A bérlő köteles a strand hivatalos nyitva tartása alatt az üzletét üzemeltetni.

- A bérlő a bérleti időtartam alatt a bérleti jogviszonyt más-nak nem ruházhatja át, csak a tulajdonos Önkormányzatnak adhatja vissza az üzemelési év december 31. napjáig.
Ezt követő felmondás esetén (június 1-ig) a bérlő köteles az adott évi bérleti díj felét; (június 1. - szeptember 30. közötti felmondás esetén) a teljes évi bérleti díjat megfizetni.

- A bérleti idő leteltét megelőző legkésőbb 30 nappal a bérlő a bérleti jogviszony folytatását kérheti a Képviselőtestü-lettől újabb  időtartamra, amennyiben nincsen bérleti- és közműdíj tartozása. A Képviselőtestület fenntartja jogát a szerződési meg-újítása esetén a szerződési feltételek felülvizsgálatára.

- A bérlőnek vállalnia kell az új elektromos betápláló veze-ték kiépítésének rá eső, arányos részének megfizetését, va-lamint a víz és csatornadíjak fogyasztás alapú megfizetését.
- A bérelt területen felépítendő üzlet kialakítása a főépítész iránymutatásai alapján valósulhat meg.

- A felépítményt a bérlő a szerződés megszűnését követően kártalanítási igény nélkül köteles elbontani és a területet 30 napon belül eredeti állapotába visszaalakítani.

A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert, hogy a strandgondnok javaslatainak figyelembevételével elkészített jelen előterjesztés mellékletét képező szerződéstervezetet aláírja.

Határidő:  a szerződés megkötésére 2021. február 1.
Felelős:    polgármester, pénzügy
HATÁROZATI JAVASLAT

II.
Balatonakali Község Önkormányzata Képviselőtestületének – a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerinti – hatáskörében eljáró Balatonakali Község Önkormányzat polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszély-helyzetben – 2021. január 18.-án - a következő döntést hozom:

Balatonakali Község Önkormányzatának Képviselőtestülete
a Balatonakali 625/3 hrsz-ú „kivett strandfürdő” megneve-zésű területén újonnan kialakítandó 3 db (2 db 50 m2 és 1 db  25 m2 alapterületű) strandi büfé infrastruktúrájának (3X32 A; víz/csatorna csatlakozások) kiépítéséhez a jövendő bérlőktől egyszeri 1-1 Millió Forint + Áfa közműfejlesztési hozzájárulást állapít meg.

Az összeg a bérleti szerződést megszűnését követően nem jár vissza a bérlőnek.

Határidő:  a szerződés megkötésére 2021. február 1.

Felelős:    polgármester, pénzügy
Balatonakali, 2021. január 13. 
 dr. Szabó Sándor 
kirendeltségvezető
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