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a Balatonakali Képviselőtestület 2024. augusztus 8-i, rendkívüli nyilvános ülésére

Tárgy:
Balatonakali 625/3 hrsz. (Mandulavirág Strand) területén lévő üzletek bérleti konstrukciójának megtárgyalása, bérleti díjtételek elfogadása. 
Előterjesztő: 
Koncz Imre polgármester

Előkészítette: 
Dr. Szabó Sándor kirendeltségvezető



Dr. Palásthy Julianna képviselő



Koncz Imre polgármester

TISZTELT KÉPVISELŐTESTÜLET!

Elődeink által alkalmazott gyakorlatként örökölte a jelenleg regnáló képviselő-testület a tárgyban nevezett úgynevezett strandi üzletek bérleti konstrukcióját. A testület az önkormány-zat tulajdonában álló üzlethelységeket, illetve az egyéb vállalkozói tevékenységek számára szükséges területeket adta bérbe, több (utóbbi időben öt) éves időtartamra. Természetesen a jövőben sem más a cél, hisz az önkormányzat kötelessége a rendelkezésére álló vagyonele-mek ésszerű hasznosítása a vonatkozó jogszabályi háttér figyelembevétele mellett. Az ingatlanok és a területek hasznosítása során az egyik legfontosabb önkormányzati - ez által egyben települési – érdek, hogy a strandi vagyonelemeket minden esetben bérbeadással hasznosítsuk.
Mivel 2024. szeptember végén szinte az összes, jelenleg hatályos bérleti szerződés lejár, a képviselő-testületnek át kell tekinteni a korábbi szerződéseket, ezekből le kell vonni a szükséges konzekvenciákat, majd pedig meg kell alkotni a 2025-től érvényes szerződési feltételeket. A szerződések előkészítése során át kell tekintenünk a folyamatosan változó jogszabályi környezetet és ennek ismeretében, elsődleges szempontként a település érdekeinek figyelembevétele mellett kell kidolgoznunk a szerződési feltételeket.
A település számára nagyon fontos, hogy a Mandulavirág Strand továbbra is a környék leg-jobb strandja legyen, hisz az eddig elért kiváló eredményekért a település vezetése, a strand üzemeltetése és természetesen az ott dolgozó vállalkozások is hozzátették saját munkájukat. A Balatonakaliba látogató turisták, már a tervezési időszakban is megnézik a strand kínálatát, szolgáltatásait és persze legfőbbképpen a minősítéseit. Balatonakali már több éve öt csilla-gos (legjobb) Kék Hullám Zászlóval minősített fürdőhely. Az idei esztendőben pedig az MTŰ külön elismerése alapján az év családbarát strandja minősítést is elnyerte.
Sok éven keresztül tudatosan odafigyelve fejlesztettük a strandunk minőségét. Teljes vizes-blokk felújításon, zöldterületek rendezésén, közlekedési felületek megújításán, akadálymente-sítésén, a csúszda teljes felújításán és még nagyon sok szép fejlesztésen vagyunk túl. Az önkormányzat tetemes mennyiségű saját forrást, és több mint 200 Millió Ft pályázati támogatást használt fel a fejlesztésekhez. Az utóbbi években megtöbbszöröztük az esti és a napközbeni rendezvények számát a strandon. Ennek eredményeként a strandunk elismertsége mellett annak bevétele is szépen növekszik. Az önkormányzat évenként megvizsgálja a strandbelépők díját és szükség szerint, igazodva a piaci helyzethez emeli azt. Természetesen gondosan ügyelve arra, hogy jól gazdálkodjunk a ránk bízott vagyonelemekkel, azokból hozzuk ki a település számára a legtöbb bevételt, mindamellett versenyképesek maradjunk az árainkkal.
Az elmúlt évek bevételeit, az aktuális belépők díját az alábbi táblázat foglalja össze:

	Balatonakali

	Év
	Nettó árbevétel 
	Alapjegyár

	2009
	        18 174 951 Ft 
	                      370 Ft 

	2010
	        15 796 296 Ft 
	                      410 Ft 

	2011
	        17 118 800 Ft 
	                      450 Ft 

	2012
	        21 388 473 Ft 
	                      470 Ft 

	2013
	        21 527 795 Ft 
	                      500 Ft 

	2014
	        17 908 204 Ft 
	                      500 Ft 

	2015
	        23 890 732 Ft 
	                      500 Ft 

	2016
	        23 088 181 Ft 
	                      550 Ft 

	2017
	        29 147 996 Ft 
	                      600 Ft 

	2018
	        30 968 417 Ft 
	                      600 Ft 

	2019
	        32 893 208 Ft 
	                      700 Ft 

	2020
	        31 596 913 Ft 
	                      800 Ft 

	2021
	        39 530 466 Ft 
	                      800 Ft 

	2022
	        42 502 020 Ft 
	                  1 000 Ft 

	2023
	        50 123 746 Ft 
	                  1 200 Ft 

	2024
	 
	                  1 400 Ft 


A fenti táblázat tanulmányozása során, illetve az abban foglaltak összehasonlítását követően a hasonló adottságú strandokkal megállapítható, hogy a Balatonakaliban lévő Mandulavirág Strand alapjegyára 2024-ben sem mondható magas árnak, inkább egy kicsit alacsony a szol-gáltatásaihoz képest. Viszonyításként Zánka Községi Strandja esetében már 2023-ban is 1500 Ft volt az alapjegy, Alsóörs Községi Strand esetében már 2023-ban 2000 Ft volt az alapjegy ára, a szomszédos Balatonudvari Községi Strandján pedig csupán 100 forinttal marad el a jegyár a miénktől, viszont a forgalma a minősítése és a szolgáltatásai esetében már jóval nagyobb az elmaradása.
Megállapítható a táblázatból, hogy a 2023-ban elért jegybevétel kicsivel több mit a háromszorosa a 2010-ben befolyt jegybevétel összegének. 

Jelen előterjesztés első része azért tekint ki a jegybevételekre, mert az önkormányzati költségvetés igen fontos bevételi forrása a strand bevétele. Meg kell jegyezzem, hogy amennyiben részleteiben összeszámítanánk a teljes strandi bevételt és összevetnénk azt az összes strandi kiadással, akkor azt állapíthatnánk meg, hogy a jegybevétel majdnem teljesen elmegy a fenntartási költségekre.

A valós profit tulajdonképpen az egyes üzletek bérleti díja. Ezért kell alapos körültekintéssel döntést hoznia az önkormányzatnak. Több éve tapasztalható, hogy a működési kiadásaink dinamikusan emelkednek. Ezeket a kiadásainkat a jogszabályi előírás szerint a működési típusú bevételeinkből kell fedeznünk. A strandi bevételek pedig ebbe a körbe kerülnek.

Előbbiek értelmében, a továbbiakban vizsgáljuk meg a korábbi bérleti szerződéseinket, a bérlő vállalkozások tevékenységét a rendelkezésünkre álló adatok alapján.
A két korábbi legnagyobb strandi vállalkozás vizsgálata során megállapítható, hogy 2010-ben a Magyar és Magyar Kft. nettó árbevételének kicsivel több mint 11 %-át költötte a nettó bérleti díjra. A Tamaga Plusz Kft. esetében ez a mérték 2010-ben kicsivel volt több mint 10,5 %. Amennyiben ugyanezt a két vállalkozást vizsgáljuk 2019-ben, akkor azt állapíthatjuk meg, hogy a Magyar és Magyar Kft. a nettó árbevételének a 3,5 %-át fizeti a nettó bérleti díjra, a Tamaga Plusz Kft. pedig a 4 %-át fizeti. 2023-ban pedig már a Tamaga Plusz Kft. nincs, a Magyar és Magyar Kft. pedig a nettó árbevételének csupán a 2 %-át fizeti bérleti díjra.
Amennyiben a kisebbeket vizsgáljuk, akkor a következő adatokkal szembesülünk. 2012-ben a nettó árbevételük alábbi százalékai szerint fizettek nettó bérleti díjat. 

90,00%
Tóth István

13,43%
Sárközi Istvánné ev.

23,83%
Inczéné Imrik Rozália ev.

  8,94%
Lila sarok Bt.

64,23%
Balogh Tibor ev.

  5,26%
Sümeginé Papp Terézia ev.

Ha ugyanezeket a mutatószámokat nézzük, 2019-ben, akkor az alábbiakat látjuk:
60,76%
Tóth Klára Kinga

  8,90%
Sárközi Istvánné ev.

21,59%
Inczéné Imrik Rozália ev.

24,01%
Lila sarok Bt.

      162,63 %
Balogh Tibor ev.

 4,65%
Sümeginé Papp Terézia ev.

2023-ban pedig az alábbi adatok jellemzik a nettó árbevétel és a nettó bérleti díj arányát:

19,55%
Tóth Klára Kinga

  6,80%
Sárközi Istvánné ev.

10,21%
Inczéné Imrik Rozália ev.

  5,40%
Lila sarok Bt.

54,98%
Balogh Tibor ev.

  7,54%
Sümeginé Papp Terézia ev.

Tudjuk, hogy a Tamaga Plusz Kft. tevékenysége pár éve megszűnt a települési strandon és a keletkezett hiány pótlására gyorsan kellett intézkednie az önkormányzatnak. Két új vállalko-zással pótoltuk az ellátást a strandon. 2021 nyarán már a Cafat és az Akali The Bár is műkö-dött, mint új szerződéses partner. Mindkét üzlet egy nagyságrendileg 50 m2-es területbérlettel kezdte meg tevékenységét. 
Az ő esetükben, rövid pályafutásuk alatt az alábbiak szerint alakult a nettó árbevétel aránya a nettó bérleti díjhoz:

2021-ben Cafat: 4,55 %, Akali The Bár: 5,00 %

2022-ben Cafat: 3,62 %, Akali The Bár: 4,05 %

2023-ban Cafat: 4,87 %, Akali The Bár: 5,07 %

Az előzőekben elemzett adatsorokat summázva megállapítható, hogy 2023-ban a meglé-vő nagy büfé esetében a nettó árbevételt már csak ötöde olyan mennyiségben terheli a nettó bérleti díj, mint terhelte azt 2010-ben. A régi kisebb üzletek esetében legfeljebb a felére csökkent ez a mutató, az új kis üzleteknél pedig stagnál 5 % körül.
Ezek után vizsgáljuk meg a bérleti díjak mértékét az elmúlt évek során. 
2010-ben, a meghatározó bérlők összesen 9,5 M Ft nettó bérleti díjat fizettek be a település költségvetésébe. Ugyan ez a szám 2023-ban 11,1 M Ft. Megállapítható, hogy 13 év alatt a bérleti díj volumenben 1,6 M Ft-tal emelkedett. Százalékban kifejezve, 13 év alatt 16,8 %-os volt a bérleti díjak emelkedése.

A bérleti díjak változása a következők szerint alakult:
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Magyar és Magyar Kft.-354 m27 171 Ft      7 200 Ft       7 567 Ft      8 105 Ft       13%

Tamaga Plusz Kft.7 171 Ft      - Ft           - Ft          - Ft           

Cafat-54 m2- Ft          18 519 Ft    19 463 Ft    20 845 Ft     

Akali The Bar-50 m2- Ft          20 000 Ft    21 020 Ft    22 512 Ft     

Sárközi Istvánné ev.-22 m215 000 Ft    17 000 Ft    17 867 Ft    19 136 Ft     28%

Inczéné Imrik Rozália ev. 33 m215 000 Ft    17 000 Ft    17 867 Ft    19 136 Ft     28%

Lila sarok Bt.-33 m215 000 Ft    17 000 Ft    17 867 Ft    19 136 Ft     28%

Balogh Tibor ev. 18,24 m215 000 Ft    17 000 Ft    17 867 Ft    19 136 Ft     28%

Sümeginé Papp Terézia ev. 33 m215 000 Ft    17 000 Ft    17 867 Ft    19 136 Ft     28%

Naprabár 11 m2- Ft          9 475 Ft       9 958 Ft      10 665 Ft     

Désy Ágnes 11m2- Ft          - Ft           47 600 Ft    51 000 Ft     

Akali Jumping Kft. 12 m2- Ft          46 901 Ft    46 901 Ft    46 901 Ft     


A fenti adatokból jól látszik, hogy a területbérlő Magyar és Magyar Kft. bérleti díja m2-re vetítve csupán 13 %-kal növekedett az elmúlt 13 évben, míg az üzletbérlők növekménye jel-lemzően 28 %-kal növekedett ugyan ebben az időszakban. Szembetűnő különbség van a régi szerződések és az újak között, hisz az új szerződések már a piaci árak figyelembevételével történtek. 
A rendelkezésünkre álló adatok alapján az egyes vállalkozások árbevételének változását is át kell tekinteni ahhoz, hogy jó döntést tudjunk hozni a jövőre nézve. Az adatok az alábbiak szerint változtak az elmúlt időszakban. 

A Magyar és Magyar Kft. a 2010-ben keletkezett 24.352.835,-Ft -os nettó árbevételét 2023-ra 138.604.797,-tornászta fel, ami 569 %-os árbevétel növekményt jelent. Amennyi-ben az üzletbérlők tekintetében vizsgálódunk, akkor azt tudjuk megállapítani, hogy Sárköziék, Inczéék és a Lila Sarok Bt. 2012 és 2023 között közel azonos módon csak 200 %-os nettó árbevétel növekményt könyvelhettek el.
Az elmúlt évek tekintetében megvizsgáltunk pár KSH adatot, ami a strand üzemeltetése során hatással van akár a strandüzemeltető költségeire, akár az üzletek bevételére vagy a strand-látogatók pénztárcájára. Közel négyszeresére nőtt 10 év alatt a wc papír ára, amiből igen sok fogy a strandon, viszont ugyanilyen mértékkel nőtt a hamburger és a minőségi dobozos sör ára is. Itt csak a KSH hivatalos adataira tudunk támaszkodni, mivel nincsenek adataink az egyes üzletek alkalmazott áraira. Feltehető, hogy ha lenne, akkor is ezzel az aránnyal találkoznánk. 
Javaslat:

A területbérletesek bérleti díját a jövőben fő szabályként a korábban (2021-ben) megkötött Cafat és Akali The Bár területbérleti díjához kell igazítani. Ennek mértéke jelenleg 2024-ben nettó 25 454,-Ft / m2/ év. Kis kompenzációt követően nettó 25 000,-Ft/m2/év területbérleti díj javasolt. Ez a bérleti díj vonatkozna a Cafaton és az Akali The Báron kívül a Magyar és Magyar Kft. területbérletére. Itt meg kell jegyezni, hogy az összes strandi vállalkozó nettó árbevételének tekintetében a Magyar és Magyar Kft. 2012-ben a bevételek 37,5 %-át mond-hatta magáénak, 2020-ól kezdődően a mai napig pedig stabilan uralja a több mint 55 %-át. A bérleti díjak tekintetében viszont az összes befolyt bérleti díj 26 %-át fizetik szinte változatlanul az elmúlt négy évben. Tehát az arányos és igazságosabb közteherviselés érdekében itt mindenképpen be kell avatkozni a bérleti konstrukciókba.
Különleges tevékenysége és pozíciója okán a vízi vidámpark szárazföldre vonatkozó terület-bérleti díjának mértékét nettó 55 000,-Ft/m2/év összegben célszerű meghatározni.
Az üzletbérlők tekintetében meg kell különböztetnünk bizonyos kategóriákat. Az első kate-gória a vendéglátóipari tevékenység (ilyen a Lila Sarok Bt. pizzériája, a Mandulavirág Fa-gyizó). A Fagyizó már jelenleg is a magasabb bérleti díjért üzemel, hisz az ő szerződése nagyjából időben egybeesik (2022. évtől) a Cafat és az Akali The Bár piaci alapú, korszerű szerződésével. A fagyizó 2024 évi nettó bérleti díja 57.732,-Ft/m2/év. A lehetőség szerinti egységesítés jegyében ennél a két üzletnél célszerű lenne szintén a nettó 55.000,-Ft/m2/év bérleti díj alkalmazása. Célszerű ehhez a kategóriához csatolni a jelenleg Balogh Tibor által üzemeltetett 4 db kis faház bérleti díját, mely faházak egyenként 4,56 m2 területűek, és érdemben nem változtatnak a strand működtethetőségén, ezért piaci szemlélettel kell döntést hozni. A jövőben célszerű lenne a kis üzleteket külön kiadni, ezzel lehetőséget teremtve az egyes mini tevékenységeknek. 
A második kategóriába azokat az üzleteket célszerű tenni, amelyek ugyan nem tudnak olyan mértékű haszonkulccsal dolgozni és olyan mértékű árbevételt termelni, mint a vendéglátó egységek, viszont elengedhetetlenek a strandi szolgáltatások teljességéhez. Ebbe a kategó-riába a strandruházati üzletet (jelenleg Sárköziék üzlete) valamint a strandcikk (jelenleg Inczéék üzlete) sorolható. Ezeknél az üzleteknél jelenleg 2024-ben, nettó 21.662,-Ft/m2/év bérleti díjat számol fel az önkormányzat az üzletek hasznos alapterülete után. Mivel az elmúlt tizennégy évben az inflációkövetésen kívül nem volt bérleti díjemelés, az önkormányzatra bízott vagyonelemekkel történő felelős gazdálkodás jegyében elengedhetetlen ezen üzletek bérleti díjának az emelése is. Természetesen messzemenően figyelembevéve az arányos köz-teherviselés elvét. Az iménti elvek alapján ezen üzletek bérleti díját nettó 35 000,-Ft/m2/év mértékben lenne célszerű meghatározni. Ehhez a kategóriához sorolandó a delikatesz üzlet is, amennyiben nem folytat a jövőben sem más tevékenységet, továbbá a strand hátsó bejáratánál lévő mini üzlet (jelenleg Naprabár néven) a többieknél sokkal rosszabb pozíciója okán.
Az üzletbérlők esetében a korábbi gyakorlat, évtizedre visszamenőleg két árat alkalmazott. Az egyik ár az üzlet hasznos alapterülete, melyet az imént tárgyalt az előterjesztés, a másik pedig ami további fizetendő bérleti díjat jelentett a bérlőknek, az az ún. előkert bérleti díja. Míg az üzletek hasznos alapterülete után éves díjat állapított meg az önkormányzat, az előkertek esetében pedig havi díjat számolt, amit négy hónapra kellett megfizetni. Célszerű lenne az egyszerűség miatt itt is éves díjat számolni a jövőben. Amennyiben a korábbi gyakorlatot átforgatjuk a 4 hónapos díjból (úgy, hogy a havi díj négyszeresét vesszük) éves díjra, akkor azt látjuk, hogy 2024-ben nettó 10.704,-Ft/m2/ év előkerti bérleti díjat fizettek a bérlők. Ezt a díjat csupán kis mértékben terveznénk emelni. Az új bérleti konstrukcióban ez a díj nettó 12 000,-Ft/m2/év lenne, kicsivel több mint 10%-os emeléssel.
Az információk szerint az új bérleti konstrukciók az érintett vállalkozások számára biztosítják a gazdaságos megtérülését a befektetett javaknak, mindemellett a település költségvetéséhez is az arányos közteherviselés elvei alapján járulnak hozzá.

Az új bérleti szerződések megkötése előtt pontosan fel kell mérni az érintettek által használt területeket. Az üzletek tekintetében nincs gond, viszont a területbérletesek, illetve az előker-tek esetében vannak jelenleg is eltérések. A Covid idején tűrtük a túlterjeszkedést, amit az új szerződésekben tisztába kell tenni. Nem számláztunk a Magyar és Magyar Kft.-nek a hétvégi kitelepülésekre és ugyanígy nem számláztunk a Cafatnak és az Akali The Bár-nak sem. Az előkertek tekintetében pedig fel kell jelölni a bérelt terület vonalát az egyértelműség miatt. 
A szerződések időbelisége korábbi jó döntés szerint általánosságban öt éves időtartamra vonatkoztak. Annak érdekében, hogy a vállalkozások is mérlegelni tudják a szükséges beruházásaikat és az önkormányzat számára is tervezhető bevételt jelentsen a bérleti díj, célszerű a jövőben is az öt éves bérleti ciklus alkalmazása.

A bérleti díjak naprakészen tartása céljából, elkerülendően azt, hogy 15 évig szinte semmi, vagy csak nagyon minimális változást követően, 15 év múlva jelentősnek mondható emeléssel kelljen szembesülni a bérlők egyrészének, továbbra is az inflációkövető bérleti díj változás az egyetlen egy eszköz a felek számára. Az öt éves szerződési ciklust követően, pedig felül lehet vizsgálni a szerződési feltételeket.

Az átláthatóság kedvéért az alábbiakban táblázatos formában próbálja szemléltetni az előterjesztés az imént ismertetett tervezett változásokat.
Az első táblázat az elsődleges bérleti díjak (üzlet és területbérlet) változását mutatja be, m2 árra és volumenre vetítve. A nagyobb mértékű változás itt látható.

[image: image2.emf]Üzletek

Üzlet/

terület

előkert 

(ahol van)2024202420252025

m2m2Ft/m2/év (nettó)összesen (nettó)Ft/m2/év (nettó)összesen (nettó)

Magyar és Magyar Kft.-354 m235409 174 Ft              3 247 596 Ft      25 000 Ft              8 850 000 Ft         

Cafat-54 m250025 484 Ft            1 274 200 Ft      25 000 Ft              1 250 000 Ft         

Akali The Bar-50 m250025 484 Ft            1 274 200 Ft      25 000 Ft              1 250 000 Ft         

Akali Jumping Kft. 12 m212053 092 Ft            637 104 Ft          55 000 Ft              660 000 Ft            

Tóth Klára Kinga 100 m210002 867 Ft              286 700 Ft          25 000 Ft              2 500 000 Ft         

Sárközi Istvánné ev.-22 m22230,821 662 Ft            476 564 Ft          35 000 Ft              770 000 Ft            

Inczéné Imrik Rozália ev. 33 m23346,721 662 Ft            714 846 Ft          35 000 Ft              1 155 000 Ft         

Lila sarok Bt.-33 m23356,621 662 Ft            714 846 Ft          55 000 Ft              1 815 000 Ft         

Balogh Tibor ev. 18,24 m218,2453,221 662 Ft            395 115 Ft          55 000 Ft              1 003 200 Ft         

Sümeginé Papp Terézia ev. 33 m23316,321 662 Ft            714 846 Ft          35 000 Ft              1 155 000 Ft         

Naprabár 7,92 m2 + 15.3 m2 előkert7,9215,310 665 Ft            84 467 Ft            35 000 Ft              277 200 Ft            

Désy Ágnes 11m2119,5257 732 Ft            635 052 Ft          55 000 Ft              605 000 Ft            

üzlet/terület


A második táblázatban az úgynevezett előkertek bérleti díjának növekményét mutatja be szintén m2 és volumen szerinti bontásban. Jól látható, hogy itt az emelés szinte jelképes, valamelyest kompenzálva a magasabb alap bérleti díj emelkedését. Mivel az előkert csak az üzletbérlők esetében jelentkezik (ahol értelemszerűen magasabb a bérleti díj) jól látható, hogy egy bérlő kivételével, minden bérlő sokkal nagyobb előkertet vesz igénybe tevékenységéhez, mint amekkora üzletbérletet használ. 
[image: image3.emf]Üzletek

Üzlet/

terület

előkert 

(ahol van)2024202420252025

m2m2Ft/m2/év (nettó)összesen (nettó)Ft/m2/év (nettó)összesen (nettó)

Magyar és Magyar Kft.-354 m23540- Ft                   - Ft                   - Ft                  - Ft                     

Cafat-54 m2500- Ft                   - Ft                   - Ft                  - Ft                     

Akali The Bar-50 m2500- Ft                   - Ft                   - Ft                  - Ft                     

Akali Jumping Kft. 12 m2120- Ft                   - Ft                   - Ft                  - Ft                     

Tóth Klára Kinga 100 m21000- Ft                   - Ft                   - Ft                  - Ft                     

Sárközi Istvánné ev.-22 m22230,810 704 Ft             329 683 Ft          12 000 Ft            369 600 Ft            

Inczéné Imrik Rozália ev. 33 m23346,710 704 Ft             499 877 Ft          12 000 Ft            560 400 Ft            

Lila sarok Bt.-33 m23356,610 704 Ft             605 846 Ft          12 000 Ft            679 200 Ft            

Balogh Tibor ev. 18,24 m218,2453,210 704 Ft             569 453 Ft          12 000 Ft            638 400 Ft            

Sümeginé Papp Terézia ev. 33 m23316,310 704 Ft             174 475 Ft          12 000 Ft            195 600 Ft            

Naprabár 7,92 m2 + 15.3 m2 előkert7,9215,310 665 Ft             163 175 Ft          12 000 Ft            183 600 Ft            

Désy Ágnes 11m2119,5210 704 Ft             101 902 Ft          12 000 Ft            114 240 Ft            

előkert


A harmadik táblázat pedig összesíti az üzlet és az előkertek bérleti díját volumenben és a százalékos változását mutatja.
[image: image4.emf]Üzletek

Üzlet/

terület

előkert 

(ahol van)20242025NÖVEKMÉNY

m2m2

Magyar és Magyar Kft.-354 m235403 247 596 Ft     8 850 000 Ft    273%

Cafat-54 m25001 274 200 Ft     1 250 000 Ft    98%

Akali The Bar-50 m25001 274 200 Ft     1 250 000 Ft    98%

Akali Jumping Kft. 12 m2120637 104 Ft        660 000 Ft       104%

Tóth Klára Kinga 100 m21000286 700 Ft        2 500 000 Ft    872%

Sárközi Istvánné ev.-22 m22230,8806 247 Ft        1 139 600 Ft    141%

Inczéné Imrik Rozália ev. 33 m23346,71 214 723 Ft     1 715 400 Ft    141%

Lila sarok Bt.-33 m23356,61 320 692 Ft     2 494 200 Ft    189%

Balogh Tibor ev. 18,24 m218,2453,2964 568 Ft        1 641 600 Ft    170%

Sümeginé Papp Terézia ev. 33 m23316,3889 321 Ft        1 350 600 Ft    152%

Naprabár 7,92 m2 + 15.3 m2 előkert7,9215,3247 641 Ft        460 800 Ft       186%

Désy Ágnes 11m2119,52736 954 Ft        719 240 Ft       98%

üzlet+előkert 

összesen


Az előbbiekben tárgyalt bérleti díjak felett, van pár olyan strandi üzlet, amelyik nem rendel-kezik a vendégei számára használható vizesblokkal. Az üzleteik üzemeltetéséhez viszont ez elengedhetetlen, ezért az önkormányzat partnerként segíti ezen vállalkozásokat annyival, hogy a strand hivatalos nyitvatartási ideje után is nyitva tartja a vizesblokkokat, feltölti a fogyó eszközöket és takarítja azt. Ennek viszont vannak költségei, aminek megfizetését az érintett vállalkozások külön bérleti szerződésben vállalták eddig is. A korábbi gyakorlat szerint ezt egy m2-es számítással állapítottuk meg. 

Számítást végeztünk, hogy jelenleg mibe kerül ez a költségvetésnek. Amennyiben úgy számolunk, hogy az a takarítási többlet egy munkaórát jelent naponta, valamint kb. 4-6 óra üzemeltetési plusz anyagköltséget (víz, villany, wc papír, kéztörlő, szappan) akkor önköltségen 10.000,-Ft nettó mértékben terheli a költségvetést ez a tétel. Amennyiben ezt kiszámítjuk a 75 napos éves nyitva tartásra, akkor ez 750.000,- Ft nettó összköltség. Ezt a költséget az érintett vállalkozások között kell igazságosan felosztani. Ennek korábbi jól bevált módja, hogy az egyes üzletek zárt felépítmény hasznos alapterülete alapján osztoznak. Az érintett üzletek a következők szerint: Delikatesz 33m2, Pizzéria és kávézó a főbejáratnál 33 m2, Fincsi Büfé 181 m2, Pizzéria a világítótoronynál 30 m2, Cafat 30 m2, Gyümölcsöző (Naprabár) 7,92 m2. Amennyiben összeadjuk az előbbi m2 -eket, akkor 314,92 m2 eredményt kapunk. A 750.000,-Ft elosztva 314,92 m2-el 2381,-Ft os nettó m2 árat jelent. Tehát az imént említett m2-ek alapján kell fizetniük a vizesblokkok használatáért az egyes bérlőknek a 2025-ös szezontól.
A strand összképének javítása érdekében szabályoznunk kell a reklámtáblákat, a következők szerint. Minden üzlet 1 db kétoldalas táblát tehet ki, maximum 1,5 m magas és 1 m széles méretben.
Kérem a Képviselőtestületet az előterjesztés megvitatására, javaslataik megtételére, döntésük meghozatalára!

HATÁROZATI JAVASLAT

Balatonakali község Önkormányzatának Képviselőtestülete a Balatonakali 625/3 hrsz.-ú, Mandulavirág Strandon lévő (2024. szeptember 30. napjával lejáró bérletű) üzlethelyisé-geit, felépítményeit, ezekhez tartozó földterületeit és a felépítmények alatti földterületek bérleti lehetőségét az a-lábbiak szerint biztosítja a tartozással nem rendelkező ko-rábbi bérlőknek, 5 éves időtartamra, 2029. szeptember 30-ig.
1.) Az egyes bérleményeket az alábbiakban meghatározott területnagyságban (üzletbérlőknél az üzlet hasznos alapterü-lete, területbérlőknél az összes használt terület) négyzetmé-terenkénti nettó éves áron adja bérbe:

Üzlet megnevezése

Üzlet/terület
2025. év





m2
   Ft/m2/év (nettó)

Területbérletesek esetében
Fincsi Büfé



354

25.000 Ft 

Cafat



  50
 
25.000 Ft 

Pizzéria Akali The Bar

  50
 
25.000 Ft 

Vizi ugráló szárazföldi rész
  12
 
55.000 Ft 

Trambulin



100
 
25.000 Ft 
Üzletek esetében

Pizzéria és kávézó (főbejáratnál)
33
 
55.000 Ft 
Fagyizó (főbejáratnál)

11
 
55.000 Ft
Hamizó (4 db kis faház)

18,24
 
55.000 Ft 
Üzletek (nem vendéglátóipari tevékenységgel) esetében
Strand Divatáru (főbejáratnál)
22
 
35.000 Ft 

Strandcikk (főbejáratnál

33
 
35.000 Ft 

Strand Delikates


33
 
35.000 Ft 

Gyümölcsöző/Naprabár 

7,92
 
35.000 Ft 

2.) Az úgynevezett előkertek (kizárólag az üzletet bérlők esetében alkalmazható, az általuk a bérelt üzlet hasznos négyzetméterét meghaladó, az árúsítással, vagy szolgálta-tással kapcsolatos egyéb területhasználat) esetében egysége-sen 12.000,-Ft/m2/év + Áfa.
3.) A vizesblokkok használatát, a strand hivatalos nyitva tar-tását követően 2381,-Ft -os nettó m2 bérleti díj megfizetése mellett engedélyezi 2025-ben. 
Az érintett vendéglátó üzletek zárt felépítmény hasznos a-lapterülete alapján a következő m2-ek alapján kötelesek fi-zetni: Delikatesz 33m2, Pizzéria és kávézó a főbejáratnál 33 m2, Fincsi Büfé 181 m2, Pizzéria a világítótoronynál 30 m2, Cafat 30 m2, Gyümölcsöző (Naprabár) 7,92 m2.
4.) A bérleti díj nem tartalmazza a rezsi költségeket.

5.) A Bérbeadó fenntartja a jogot arra, hogy a bérleti díjat évente felülvizsgálja és az infláció mértékével megemelje.

6.) A bérleti díjat évente két egyenlő részletben kell meg-fizetni a bérlőnek:

Az első részletet a minden év június 30. napjáig, a másodi-kat július 31. napjáig.

7.) Az üzlet bérlője köteles minden év június 15. és augusz-tus 20. között az üzletét üzemeltetni. A bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti szerződés időtartam alatt az árusí-tás folyamatos és zökkenőmentes lesz. Ennek megszegése -a havária helyzet és a hatósági zárás kivételével – Bérbeadó kártérítési igényét, rosszabb esetben a Bérlő vétkes hibá-jából adódó szerződés felmondását eredményezheti.
8.) A bérlő a bérleti időtartam alatt a bérleti jogviszonyt másnak nem ruházhatja át csak a tulajdonos Önkormányzat-nak adhatja vissza az üzemelési év december 31. napjáig.

Ezt követő felmondás esetén (június 30-ig) a bérlő köteles a következő évi bérleti díj felét, (július 1. - szeptember 30. között) a teljes évi bérleti díjat megfizetni.

9.) A Bérlőnek törekednie kell arra, hogy a strandi üzletek-nek egységes és ízléses arculata alakuljon ki, ezért a reklá-mok, feliratok, cégtáblák elkészítésénél, berendezések (kül-ső pult, napernyő,) elhelyezésénél és a kialakításánál a fő-építész javaslata alapján egyeztetni köteles a polgármester-rel. Az üzletek főbejárat felőli részének arculatát a megálla-podás aláírását követően 6 hónapon belül, de legkésőbb 2025. június 1-ig újra kell alakítani bérbeadó minimális esztétikai elvárásainak megfelelően.

10.) A műszaki kiszolgáló utat mindig szabadon kell hagy-ni, a strandgondnok utasításait mindig figyelembe kell venni.

11.) Minden üzlet 1 db kétoldalas táblát tehet ki, maximum 1,5 m magas és 1 m széles méretben.

12.) A bérleti idő leteltét megelőző 30 nappal a bérlő a bér-leti jogviszony folytatását kérheti a Képviselőtestülettől ú-jabb 5 éves időtartamra, amennyiben nincsen bérleti- és közműdíj tartozása. 
A Képviselőtestület fenntartja jogát a szerződési megújítása esetén a szerződési feltételek felülvizsgálatára.

13.) A bérlőknek 2024. szeptember 30-ig kell nyilatkozatai-kat eljuttatni az önkormányzatnak arról, hogy a további 5 éves ciklusban kívánják-e üzemeltetni bérleményeiket vagy sem.

14.) A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert a bérleti/területbérleti szerződések aláírására.

                            Határidő:
azonnal
Felelős:
polgármester, pénzügy
Balatonakali, 2024. augusztus 5







Koncz Imre








polgármester
1

