BALATONAKALI 288/4 HRSZ. ALATT FELVETT, KIVETT POSTA MEGNEVEZÉSŰ, TERMÉSZETBEN 8243 BALATONAKALI, KOSSUTH LAJOS U. 31. SZÁM ALATTI INGATLAN ÉRTÉKESÍTÉSE ÚJ POSTAPARTNERI PROGRAM KERETÉBEN

Fordított adózás esetére 
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
tervezet 
amely létrejött egyrészről a 
Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., levelezési cím: 1540 Budapest, bankszámlaszám: 18203332-06000412-40010125 IBAN száma: HU53 1820 3332 0600 0412 4001 0125, cégjegyzékszám: 01-10-042463, statisztikai számjel: 10901232-5310-114-01, adószám: 10901232-2-44, képviselik: Órai-Kovács Éva 
Ingatlangazdálkodási és Raktározási központ​vezető és Szabó Tamás Közbeszerzési osztályvezető), mint eladó (a továbbiakban: Eladó) 
másrészről 
Balatonakali Község Önkormányzata (8243 Balatonakali, Kossuth utca 45., törzsszám: 734280 adószám: 15734288-2-19, statisztikai számjel: 15734288-8411-321-19, képviseli: Koncz Imre polgármester), mint vevő (a továbbiakban: Vevő, Eladó és Vevő együttesen továbbiakban: Felek) között alulírott helyen és napon az alábbi feltételek szerint: 
Preambulum

A kistelepülések népességmegtartó erejének növelése, a kistelepülésen élők életszínvonalának emelése, valamint az alapvető szolgáltatások mennyiségileg és minőségileg magasabb színvonalú hozzáférhetővé tétele érdekében a Magyar Posta Zrt. Új Postapartneri Program keretében biztosítja legfontosabb szolgáltatásainak fix ponti elérését. Ennek érdekében jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a Felek a postai közreműködői és egyéb tevékenységek ellátására külön szerződést kötnek, amelyben az együttműködés keretei és feltételei részletesen szabályozásra kerülnek.
I. A szerződés tárgya 
1. Az Eladó kizárólagos tulajdonát képezi az ingatlan-nyilvántartásban a Balatonakali 288/4 helyrajzi szám alatt felvett, kivett posta megnevezésű, természetben a 8243 Balatonakali, Kossuth Lajos utca 31.szám alatt található, 609 m² telekterületű belterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan).  

1.1.  Az Ingatlanon egy 52,79 m² nettó területű épület található.  
1.2.  Az Ingatlan hiteles, szemle tulajdoni lapjának papír alapú másolata jelen Adásvételi szerződés 1. számú mellékletét, e-hiteles térképmásolat papír alapú másolata 2. számú mellékletét képezi. 

2. Eladó eladja, Vevő pedig megvásárolja 
az 1. pontban részletesen meghatározott Ingatlant a Felek által kölcsönösen kialkudott, 3. pontban meghatározott vételáron. Az adásvételre a Vevő által megtekintett, megismert és elfogadott műszaki állapotban kerül sor.  

Az adásvétel kiterjed a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban Ptk.) 5:15. és 5:16. §-ai alapján az Ingatlan alkotórészeire és tartozékaira, így azok ellenértéke a 4. pontban meghatározott Ingatlan vételárban benne foglaltatik.

II. 
Az Ingatlan vételára és megfizetése
3. A Felek az Ingatlan vételárát kölcsönösen elfogadott 16.314.960,– Ft +Áfa, azaz Tizenhatmillió-háromszáztizennégyezer-kilencszázhatvan Forint plusz ÁFA összegben határozzák meg (továbbiakban: Vételár).
Az Eladó az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény (továbbiakban: ÁFA törvény) 88. §-a (1) bekezdésének a) pontja alapján ingatlan értékesítés során az adókötelessé tételt választotta. A Vevő nyilatkozata szerint az ÁFA törvény 142. § (3) bekezdésben foglalt, a fordított adózás szabályaira vonatkozó feltételeknek megfelel, azaz belföldi nyilvántartásba vett adóalany, és nincs olyan jogállása melynek alapján tőle áfa fizetése nem követelhető. Vevő tudomásul veszi, hogy a Vételár után az általános forgalmi adót a hatályos ÁFA törvény rendelkezései szerint kell megfizetnie.
4. Mindezek alapján a Felek megállapodása szerint a Vételárat Vevő az alábbi módon fizeti meg Eladó részére a jelen Adásvételi szerződés megkötését követően.
4.1. 
A Felek megállapodása alapján a 16.314.960,– Ft azaz tizenhatmillió háromszáz​tizennégy​ezerkilencszázhatvan forint vételárat a jelen Szerződés mindkét fél által történő aláírásától számított 8 napon belül köteles megfizetni banki átutalással az Eladó az eladó részére a jelen Szerződés fejrészében megjelölt bankszámlaszámra.
Az Eladó a fentiek szerint megfizetett vételárról annak a bankszámláján történő jóváírásától számított 5 (öt) munkanapon belül a jóváírás napjával azonos teljesítési időpontú előlegszámlát állít ki (az előlegszámlán áfa-t nem tüntet fel) és küld meg a Vevő részére. 

Az Eladó a részletes végszámlát, attól függően, hogy melyik következik be előbb – a jelen Adásvételi szerződés 16. pontja szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély kiadását vagy a jelen Adásvételi szerződés 8. pontja szerinti birtokátruházást követő 8 (nyolc) napon belül állítja ki, amely számlában az előleg összege jóváírásra kerül. A számlán az Eladó „az adó megfizetésére Vevő kötelezett” és „pénzügyi teljesítést nem igényel” jelzéseket tünteti fel. 
A számlában a teljesítés időpontja a fentiek alapján azonos az Ingatlan tulajdonjog bejegyzési engedély kiadásának, vagy az Ingatlan birtokátruházásának az időpontjával. 
4.2. Felek megállapodnak abban, hogy a Vételár megfizetésének napja az a nap, amikor a Vételár összegét az Eladó bankszámláján jóváírják.  
III. Vételár késedelmes megfizetése 
5. A Felek megállapodnak abban, hogy ha Vevő a Vételár megfizetésével késedelembe esik, az Eladó késedelmi kamat felszámítására jogosult, melynek mértéke évi 25%. 
6. Az Eladó jogosult arra, hogy ha a Vevő a jelen Adásvételi szerződés megkötését követően a vételár megfizetésével késedelembe esik és fizetési kötelezettségének az Eladó írásbeli felszólítására a felszólító levél kézhezvételét követő 15 (tizenöt) naptári napon belül sem tesz eleget, úgy a jelen Adásvételi szerződéstől azonnali hatállyal elálljon. 
IV. Birtokátruházás 
7. A Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan teljes vételárának az Eladó bankszámláján történő jóváírását követő 8 (nyolc) munkanapon belül a Vevő az Ingatlan birtokába lép, és a birtokátruházás napjától szedi annak hasznait, viseli annak terheit, illetve a kárveszélyt.  
A Felek megállapodnak abban, amennyiben korábban kerül sor a birtokátruházásra, mint a Közreműködői szerződés alkalmazásának kezdőnapja (továbbiakban: Kezdőnap), úgy az Eladó jogosult az Ingatlan térítésmentes használatára a Kezdőnapig, figyelemmel arra, hogy a Kezdőnapot megelőző meghatározott ideig az Eladó kötelezettsége az Ingatlanban a postai szolgáltatást ellátni.

8. A Felek rögzítik, hogy a birtokátruházás napján leolvassák a közüzemi jellegű fogyasztásmérő berendezések állásait, amelyről jegyzőkönyvet vesznek fel (amely kiterjed egyebek közt a kulcsátadás megtörténtének rögzítésére is, és a közüzemi mérőórák felhasználóváltozás bejelentő nyomtatványainak kitöltésére, aláírására), és ezt a napot tekintik a Vevőt terhelő közüzemi díj fizetési kötelezettség kezdetének. 
A közüzemi jellegű fogyasztásmérő órák névátírásával kapcsolatos bejelentési kötelezettség, az idevonatkozó szolgáltatókkal történő szerződéskötés a Vevőt terheli. Vevő vállalja, hogy e kötelezettségének az Ingatlan birtokba vételét követő 15 (tizenöt) napon belül eleget tesz.

A Felek megállapodnak abban, hogy ha Eladó az ingatlan birtokba adásával késedelembe esik, úgy Vevő kötbér felszámítására jogosult, melynek napi mértéke 50.000,-Ft.  
9. Vevő elismeri, hogy az Ingatlanra vonatkozó, Sztankó Béla energetikai tanúsító által 2023.12.24. napján készített, HET-1001-1978 azonosító szám alatti hiteles energetikai tanúsítvány másolatát (és elektronikus úton letöltött pótlapot) Vevő a jelen Adásvételi szerződés megkötésekor átvette az Eladótól. Felek megállapodnak, hogy az Ingatlan HET-1001-1978 számú hiteles energetikai tanúsítványának eredeti példánya a jelen Adásvételi szerződés megkötésekor kerül átadásra a Vevő részére.

VI. Szavatosságra vonatkozó rendelkezések
10. A Felek megállapodnak abban, hogy a Vevő az Eladó felé semmiféle kellékszavatossági igényt nem érvényesíthet, ide nem értve a Ptk. 6:152. §-a szerinti eseteket. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan Vételárát erre tekintettel határozták meg.  
11. Az Eladó szavatosságot vállal az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, továbbá nyilatkozik arról, hogy az Ingatlant a környezetvédelmi jogszabályoknak megfelelően üzemeltette, szennyezésről nincs tudomása, bírságolás nem fordult elő. 
12. Az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlanon bejelentésköteles légszennyező pontforrás és klímaberendezés nincs. Környezeti kár fennállásáról, illetve föld alatti olaj- vagy üzemanyagtartályról az Eladónak nincs tudomása. A környezetvédelmi hatóság felé a szükséges bejelentéseket, adatszolgáltatásokat az Eladó folyamatosan megtette.  
VII. 
Az ingatlan-nyilvántartást érintő rendelkezések 
13. Az Eladó a jelen Adásvételi szerződés megkötését követően, az Ingatlan teljes vételárának megfizetése esetén adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozó tulajdonjogot vétel jogcímén a Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezzék, jelen Adásvételi szerződés a Vevő Ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát nem alapozza meg, annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzésére nem alkalmas. 
14. Az Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen Adásvételi szerződés mindkét fél általi aláírását követően a teljes Vételárnak a bankszámláján történő jóváírását követő 8 (nyolc) munkanapon belül az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez szükséges engedélyt – a szükséges példányszámban, a jelen Adásvételi szerződéssel azonos alakiságú okiratban – a Vevő részére kiadja. 
15. A Felek a jelen Adásvételi szerződés aláírásával kérik az ingatlanügyi hatóságtól a Vevő tulajdonjogának bejegyzése iránti kérelem elintézésének függőben tartását addig, amíg az Eladó a Vevő Ingatlanra vonatkozó tulajdonjogának bejegyzéséhez a hozzájárulását megadja, de legfeljebb az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján a jelen Adásvételi szerződés ingatlanügyi hatóság részére történő benyújtásától számított 6 (hat) hónapos határidő elteltéig. 
16. A jelen Adásvételi szerződés megkötését követően kiadott tulajdonjog bejegyzési engedélyben az Eladó a vele munkaviszonyban álló kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett nyilatkozatában hozzájárul a Vevő tulajdonjogának bejegyzéséhez a jelen Adásvételi szerződés 15. pontja szerint, továbbá a saját tulajdonjoga törléséhez.  
Amennyiben a jelen Adásvételi szerződés a tulajdonjog bejegyzési engedély Vevő részére történő kiadása előtt bármely okból megszűnik, az Eladó jogosult az ingatlanügyi hatóságnál a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem elintézésének függőben tartása törlése iránt intézkedni. 
IX. Vegyes rendelkezések 
17. Az Eladó kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, elidegenítési korlátozás alá nem esik. 

Vevő kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett jogi személy, aki tulajdonszerzési korlátozás illetőleg akadály alá nem esik, és ingatlanszerzési jogosultsága semmilyen más okból sem kizárt illetőleg korlátozott. 

A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Adásvételi szerződést az Eladóval munka​viszonyban álló kamarai jogtanácsos szerkeszti meg. Az Eladó az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 68. § (2) bekezdése alapján meghatalmazza az Eladóval munkaviszonyban álló dr. Pappné dr. Horváth Ágnes. kamarai jogtanácsost (KASZ: 36074694) a jelen Adásvételi szerződés ellenjegyzésére az Eladó vonatkozásában (Üttv. 44.§ (1) bekezdés c)-d) szerint), aki azt jelen pont szerinti ellenjegyzéssel elfogadja. A Vevő meghatalmazza Dr. Palásthy Julianna ügyvédet (KASZ: 36066675) az Adásvételi szerződés megszerkesztésében való közreműködésre és az Adásvételi szerződés ellenjegyzésére (ide nem értve az Eladó vonatkozásában az Üttv. 44.§ (1) bekezdés c)-d) szerinti ellenjegyzést), aki azt jelen szerződés ellenjegyzésével elfogadja. 
Egyúttal a Felek megbízzák és meghatalmazzák a Vevő jelen Adásvételi szerződés szerkesztésében közreműködő jogi képviselőjét, dr. Palásthy Julianna ügyvédet (1055 Budapest, Szalay u. 5/A., KASZ szám: 36066675), hogy a jelen Adásvételi szerződés szerinti adásvételnek ingatlan-nyilvántartási bejegyzése érdekében képviseletükben az illetékes földhivatal előtt az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. számú törvény szabályai szerint teljes jogkörben eljárjon, a meghatalmazás kiterjed a NAV felé benyújtandó B400-as adatlap kitöltésére is. Meghatalmazott a megbízást a jelen szerződés ellenjegyzésével elfogadja. 

18. A tulajdonosváltozás bejegyzésével és az ügyintézéssel kapcsolatban felmerülő mindennemű díj, költség és vagyonszerzési illeték a Vevőt terheli. Vevő kijelenti, hogy a jelen Adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan értékesítésén alapuló adózási kötelezettségét ismeri. Ugyancsak Vevő kötelezettsége a jelen Adásvételi szerződésnek a szerződés aláírásától számított 30 (harminc) napon belül az Ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtása.

19. Jelen szerződés lapjait az eljáró jogi képviselők ringlizéssel összefűzték oly módon, hogy az az okirat sérelme nélkül ne legyen megbontható. Az okirat ily módon való összefűzésére tekintettel nem kerül sor az okirat minden oldalának szignózására az Üttv. 43. §  (4) bekezdése alapján

20. A fordított adózásra tekintettel a Felek rögzítik, hogy a Kúria K.10. számú Elvi határozata (10/2013. számú közigazgatási elvi határozat) alapján, a vételár nettó összege, mint az Ingatlan forgalmi értéke a viszterhes vagyonátruházási illeték alapja.
21. Felek tudomásul veszik, hogy az Eladó képviseletében eljáró kamarai jogtanácsost az Eladó vonatkozásában, a Vevő képviseletében eljáró ügyvédet a Vevő vonatkozásában az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény szerint azonosítási kötelezettség, és a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény alapján a jelen Adásvételi szerződés megkötése során ügyfélátvilágítási kötelezettség terheli. A Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől számított 5 (öt) napon belül kötelesek az Eladói oldalon eljáró kamarai jogtanácsost és a vevői oldalon eljáró ügyvédet írásban értesíteni. A Felek jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy adataikat az eljáró jogi képviselők a törvényben előírtak szerint kezeljék.
22. A Felek megállapodnak abban, hogy a másik fél részére a jelen Adásvételi szerződés kapcsolatos minden értesítést, nyilatkozatot írásban, postai úton tértivevényes küldemény​ként vagy az átvétel igazolásával járó egyéb módon (pl. futárszolgálat, személyes kézbesítés) kell megküldeni, és az akkor tekinthető kézbesítettnek vagy átadottnak, ha a tértivevény, vagy egyéb átvételi elismervény vagy egyéb okirat ezt igazolja. 

A Felek megállapodnak, hogy ha az egymáshoz intézett és postai úton a jelen Adásvételi szerződésben rögzített (vagy annak módosítása esetén utólag közölt) címükre tértivevényes levél útján feladott írásbeli nyilatkozatuk kézbesítése valamely ok miatt sikertelen volt, az írásbeli nyilatkozatot a kézbesítés megkísérlésétől számított 5. (ötödik) munkanap elteltével kézbesítettnek tekintik. 
23. A jelen Adásvételi Szerződést Balatonakali Község Önkormányzata Képviselő-testülete a ……………………../2024. (…….) számú határozatával hagyta jóvá.

24. .A Felek a jelen Adásvételi szerződéssel kapcsolatos írásbeli nyilatkozataikat mindaddig a Felek jelen Adásvételi szerződésben megjelölt címére kötelesek joghatályosan elküldeni, amíg a másik Fél az értesítési címének megváltozásáról írásban nem értesíti. 

Az Eladó értesítési címe: Magyar Posta Zrt. Infrastruktúra Igazgatóság, 1540 Budapest 
A Vevő értesítési címe: Balatonakali Község Önkormányzata, 8243 Balatonakali, Kossuth Lajos u. 45.  
25. A jelen Adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a hatályos magyar jogszabályok rendelkezései irányadóak. Nem válik a jelen Adásvételi szerződés tartalmává az előzőeken kívüli üzletági gyakorlat és szokás.

Jelen Adásvételi szerződés 7
eredeti példányban készült, melyből Eladót 3 példány, Vevőt 4példány illeti meg. A jelen Adásvételi szerződést felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.
Budapest, 2024……….hónap….nap  
 

	…………………………………

Magyar Posta Zrt.
eladó
képviseli: Órai-Kovács Éva ingatlangazdálkodási és raktározási központvezető

	………………………………………

Magyar Posta Zrt.
eladó
képviseli: Szabó Tamás

közbeszerzési osztályvezető




Balatonakali, 2024.

	
	
	

	…………………………………………….

Balatonakali Község Önkormányzata

Vevő
	
	

	
	
	

	képviseli: Koncz Imre polgármester

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ellenjegyezem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a vevő vonatkozásában való tanúsítására  terjed ki.

Dátum. ………………………..  

______________________________

Dr. Palásthy Julianna
ügyvéd 

Iroda címe: 1055 Budapest, Szalay u. 5/A.
Kamarai azonosító szám: 36066675
Az okiratot készítettem és ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVII. törvény 44.§ (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a vevő vonatkozásában való tanúsítására nem terjed ki. 
Budapest, 2024. …………………….

_______________________________

Dr. Pappné dr. Horváth Ágnes
a Magyar Posta Zrt. kamarai jogtanácsosa

Iroda címe: 9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10.

Kamarai azonosító szám: 36074694

1. sz. melléklet: Nem hiteles, szemle tulajdoni lap papír alapú másolata 

2. sz. melléklet: E-hiteles térképmásolat papír alapú másolata
3. 3. sz. melléklet: Képviselő-testületi határozat

4. sz. melléklet: Hiteles energetikai tanúsítvány másolata
�A szerződés elsőhelyi aláírója az SZMSZ szerint az ingatlangazdálkodási és raktározási központvezető is lehet. 


Az élőfejbe az irányítószámot nem tudtam beírni, kérlek írd be.


�A szerződésben hivatkozzunk Balatonakali Község Képviselő testületének határozatára, amellyel a vételi ajánlatot megtette. 


�Általában 7 példányban készül, amelyből 3 eladót 4 vevőt illeti. Nekem egy eredeti példányra van szükségem. 
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